MUNICIPIO DE BAIXO GUANDU - ES
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

CONTRATO N° 009/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
URBANO QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BAIXO GUANDU — ES E O SR.
BRUNO NEITZEL PEYNEAU E AMANDA KARLA
DE MIRANDA SOUSA PEYNEAU. :

O MUNICIPIO DE BAIXO GUANDU — ESPIRITO SANTO através da O FUNDO MUNICIPAL
DE SAUDE DE BAIXO GUANDUJ/ES, pessoa juridica de direito publico interno, doravante
denominada LACATARIO, inscrito no CNPJ sob o n.° 11.682.696/0001-08, neste ato
representado por seu representante legal o Secretario Municipal de Saude, Sr. VINICIUS
DETTONI GOBBO, brasileiro, funcionario publico, portadora do CPF n.° 085.022.427-13, e 0
outro lado o Sr. BRUNO NEITZEL PEYNEAU, brasileiro, medico, casado, inscrito no CPF n°
083.148.917-03 e AMANDA KARLA DE MIRANDA SOUSA PEYNEAU, brasileira,
farmacéutica, inscrita no CPF n° 056.401.127-43 residentes e domiciliados neste municipio
de Baixo Guandu-ES, adiantes denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n® 14.133 de 01 de abril de 2021 e
suas alteragdes posteriores, e de acordo com o processo administrativo n® 1.523/2025 parte
integrante deste instrumento independentemente de transcricdo que se regera pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA VINCULAGAO
1.1 - Este contrato de locag&o de imovel se encontra vinculado ao processo administrativo n.°

1.523/2025 a proposta do LOCADOR e ao Inciso V, do Art. 74, da Lei Federal n.° 14.133/2021 e
suas alteragdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 — E a locagéo de um imoével, localizado & Rua Sebastido Candido Oliveira, n® 720, Centro,
Baixo Guandu — ES, constituidos de varios comodos e banheiros.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINAGAO

3.1 - O imoével destina-se ao atendimento do Centro de Atengado Psicossocial (CAPS).

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses a partir de 01/04/2025 a
~ 31/03/2026 com observéncia ao disposto no art. 107 da Lei n°. 14.133/2021.

CLAUSULA QUINTA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

5.1 - Os recursos para atender a execucdo do presente CONTRATO corrergo a conta do
Orgamento vigente, a saber:

2.109 MANUTENCAO DO CAPS
33903600000 — Qutros Servicos de Terceiros — PF
FICHA: 00135

Fonte de Recursos: 150000150000 — Receita de Imposto e Transf. de Impostos - SAUDE
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CLAUSULA SEXTA — VALOR
6.1 -0 Lodatéfi‘o obfiga;s;é a pagér, MENSALMENTE, ao Locador ou a seu procurador
legalmente constituido, até o 10° (décimo) dia do més subseqiiente ao vencimento, o valor de

R$ 6.000,00 (seis mil reais). O valor global do Contrato para 12 (doze) meses sera de R$
72.000,00.

6.2 - Os valores contratuais poderdo ser reajustados apds 12 (doze) meses, calculados com
base nos indices oficiais para corregéo de contratos, preferencialmente o IGP-M.

6.3 — Todas as despesas referentes ao imovel ap6s celebragédo contratual tipo, agua, luz, esgoto,
telefonia etc, e a atividade a ser exercida no local correrdo por conta do LOCATARIO”.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS

7.1 - O LOCATARIO poderé introduzir no imével as benfeitorias e adaptagdes necessarias ao
seu funcionamento e ao exercicio das suas atividades, as quais se incorporardo ao mesmo, com
excecao das removiveis.

7.2 Se necessérias alteragdes contratuais, as mesmas serdo objeto de estudo entre as partes, e
s6 serdo efetivadas mediante autorizagio do LOCATARIO por meio de Termos Aditivos.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES

8.1 - OBRIGAGOES DO LOCADOR:

8.1.1 - O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Termo de Referéncia e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucao do objeto,

8.2. - Atender sempre que possivel as exigéncias do LOCATARIO inerentes ao objeto
contratado;

8.3. - Entregar o referido imovel apds a assinatura do contrato de locagao;

8.4. - Comunicar o LOCATARIO, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovacao; :

8.5. - Comunicar o LOCATARIO toda e qualquer irregularidade ocorrida ou observada durante a
entrega do imovel;

8.6. - Cumprir as clausulas contratuais e sempre que solicitado pelo responsavel, devera dirimir
quaisquer esclarecimentos julgados necessarios pelo LOCATARIO;

8.7. - Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigdes, conforme especificagdes, prazo e local
constantes neste Termo de Referéncia;

8.8. - Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imével (IPTU e Taxa de coleta de lixo), bem
como se responsabilizar pelo pagamento dos demais tributos e encargos acessorios;

8.9. - N&o transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto do Contrato;
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8.10. - Prestar todos os esclarecimentos solicitados pelo LOCATARIO, atendendo as
reclamagées formuladas, bem como ‘permitir ampla e restrita fiscalizagéo inerente ao objeto
contratado;

8.11. - Responder civil e penalmente por quaisquer danos ocasionados ao LOCATARIO e seu
patriménio e /ou terceiros, dolosa ou culposamente, em razdo de agdo ou de omissdo do
LOCADOR o de quem em seu nome agir;

8.2 OBRIGAGOES DO LACATARIO:

a) Acompanhar € fiscalizar o cumprimento das obrigagdes do LOCADOR, através de servidor
especialmente designado, na forma prevista no art. 117, da Lei n°. 14.133/2021;

b) Aplicar as sangbes administrativas, quando se fizerem necessarias:

c¢) Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades verificadas
no objeto do Contrato, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

d) Comunicar oficialmente a Contratada, quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
contrato;

e) Comunicar formalmente a Contratada, através de correspondéncias ou aditivos contratuais,
sempre que houver alteragdes e informacdes que possam modificar itens do contrato
originaimente pactuado;

f) Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo e na forma estabelecidos neste Termo de Referéncia;

@) Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pelo LOCADOR:
h) Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica;

i) Conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta, as obras de reparagéo dos estragos
a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

j) O LOCATARIO nio respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo do Termo de Contrato, bem como por quaisquer
danos causados a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

CLAUSULA NONA — INEXECUGAO E PENALIDADES

9.1 - No caso do LOCADOR nao cumprir as obrigagGes assumidas ou preceitos legais, serdo
aplicadas as seguintes penalidades:

a) Multa;

b) Rescisdo do Contrato ou cancelamento da ordem de servigo;

C) Suspensio do direito de Licitar/Contratar junto ao Municipio de Baixo Guandu-ES e,
d) Declaragéo de inidoneidade. "

9.2 - Sera aplicada a penalidade de declaragdo de inidoneidade quando o LOCADOR sem justa
causa ndo cumprir as obrigagCes assumidas, praticando falta grave dolosa, ou revestida de ma
fé, a juizo do LOCATARIA, independentemente das demais sanc¢des cabiveis.

a) A pena de inidoneidade sera aplicada em despacho fundamentado, assegurada defesa ao
infrator, ponderada a natureza, a gravidade da falta e a extensdo do dano efetivo ou potencial.
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b) As multas aplicadas deverdo ser recolhidas na Tesouraria da Prefgaitura, dentro do prazo
improrrogavel de 10 (dez) dias, contados da data da notificagdo, independentemente do
julgamento de pedido de reconsideragao do recurso.

9.3 - A rescisdo do contrato sujeitara o LOCADOR a multa correspondente a 10% (dez por
cento) do valor do saldo do contrato, corrigido na data da rescisdo, pelos indices oficiais do
governo federal.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO

10.1 - Os procedimentos de acompanhamento e fiscalizagdo abrangem todas as rotinas
necessarias a boa execucao do objeto.

10.2 - O Municipio de Baixo Guandu exercera a fiscalizagdo, de modo a assegurar o efetivo
cumprimento da execucéo do escopo contratado.

10.3 - O fiscal do contrato devera promover o registro de todas as ocorréncias relacionadas a
entrega, determinando o que for necessario a regularizacéo das falhas observadas, conforme
as previsdes deste termo.

10.4 - As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser
solicitadas ao Secretario Municipal de Administragdo em tempo habil para a adogio das
medidas convenientes.

10.5 - A fiscalizagdo sera exercida no interesse exclusivo do Municipio de Baixo Guandu e n&o
exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR por qualquer irregularidade ou
responsabilidade na entrega dos produtos.

10.6- Ao servidor designado para o acompanhamento e a fiscalizacédo da presente aquisicdo de
acordo com as regras e exigéncias deste termo, cabera ainda, a conferéncia das notas fiscais e
a liberagéo das respectivas faturas para pagamento.

10.7 - Fica designado como fiscal a servidora KATIANE TIBURCIO SIMOES.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO
11.1 - O presente Contrato podera ser rescindido nos seguintes casos:

a) por ato unilaterai e por escrito do LOCATARIO, nas situacdes previstas nos incisos | a XIl, do
artigo 124, da Lei n.° 14.133/21, e suas alteragdes;

b) amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizagéo de aviso prévio, descabendo
indenizag&o a qualquer das partes, resguardando o interesse publico;

c) descumprimento, por parte do LOCADOR, das obrigagbes legais e/ou contratuais,
assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a qualquer tempo,
independente de aviso prévio, interpelacio judicial ou extrajudicial;

d) judicialmente, nos termos da legislagdo vigente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA LEGISLACAO APLICAVEL

12.1 - O presente Contrato reger-se- a pelas disposicbes da Lei n.° 14.133 de 01 de abril de
2021 e suas alteragbes, pelos preceitos de Direito Publico, aplicando- se- lhe, supletivamente, os
principios da Teoria Geral dos Contratos e disposi¢cdes de Direito Privado, em especial as Leis
n.°12.112/09 e 10.406/02.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSIGOES GERAIS

13.1 - Integram o presente CONTRATO independentemente de transcrigéo:

a) Processo Administrativo n.° 1.523/2021;

b) Laudo de Vistoria;

c) Aceite do Locador; e

d) Lein.°14.133/21 e suas atualizacdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO

14.1 - Fica estabelecido que o Foro para dirimir quaisquer duvidas relativas ao presente
CONTRATO ¢é o da Comarca de Baixo Guandu — ES.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma.

Baixo Guandu - ES, __ de de 2025.

LOCATARIO:

MUNICIPIO Dk\w GUANDU-ES
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
oosson, Fnsso 7)Ao vinn.

BRUNO NEITZEL PEYNEAU
CPF n° 083.148.917-03

AMANDA KARLA DE MIRANDA SOUSA PEYNEAU
CPF n° 056.401.127-43

TESTEMUNHAS:

1.
CPF N°

2,
CPF N°
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