PREFEITURA MUNICIPAL DE APIACA
Alameda Dr. Moacyr Tardin Figueiredo, s/n® - Centro — Apiaca-ES - CEP: 29.450-000 @& (28) 3557-1300

Setor de Compras, Licitagées e Contratos

CONTRATO
N° 082/2025-PMA

Proc. n°0983/2025;

ID CidadES n°2025.008E0700001.10.0025;
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n° 025/2025;
Art. n°74,V, da Lei n° 14.133/21;

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO
DE IMOVEL QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICIPIO DE APIACA-ES E O ESPOLIO DE
SEBASTIAO TEBALDI E ELZA BATISTA DE
ALMEIDA TEBALDI.

DAS PARTES:

I - MUNICIPIO DE APIACA-ES, pessoa juridica de direito publico, com sede na Alameda Dr. Moacyr
Tardin Figueiredo - Centro - Apiaca-ES, inscrito no CNPJ sob o n° 27.165.604/0001-44, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Marcio José¢ de Melo Chierici, CPF n° 014.159.597-30, RG n°
918366 SSP ES, doravante denominado LOCATARIO;

II — ESPOLIO DE SEBASTIAO TEBALDI E ELZA BAPTISTA DE ALMEIDA TEBALDI,
representado por sua Inventariante, Maria Vilma Tebaldi Meira, brasileira, aposentada, residente na
Avenida Alziro Zarur, n® 385 — Ed. Royale — apto. 201 — Bairro Jardim da Penha — Vitéria-ES, CPF n°
225.137.447-72 ¢ RG n° 103515524 — IFP/RJ, doravante denominado (a) LOCADOR (A).

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
DELEGACIA DE POLICIA CIVIL DE APIACA, ATE A CONCLUSAO DA CONSTRUCAO OU
REFORMA DO ATUAL PREDIO, conforme as seguintes caracteristicas:

1.1.1. Localizagdo / endereco: Rua Augusto Cesario, n° 48 — Centro — Apiaca-ES — CEP.:
29.450-000;

1.1.2. Descrigdo do imével: Imével descrito na Rua Augusto Cesario, n° 48 — Centro —
Apiaca-ES — CEP.: 29.450-000;

1.1.3. Matricula / Cartorio: Registrado no Cartério de Registro Geral de Iméveis do 1°
Oficio da Comarca de Sao José do Cal¢cado-ES sob o n° 1663 de ordem, matricula 1663, do
Livro 2-G, FL 82, em 08 de janeiro de 1982;

1.2. Vinculam esta contratac¢do, independentemente de transcrigao:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. Autorizagdo de Contratagdo Direta / Inexigibilidade de Licitagao;
1.2.3. A proposta do contratado;
1.2.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados do (a) assinatura do presente
instrumento, encerrando-se em 21/07/2026, nos termos do art. 3° da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
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1991, podendo ser prorrogado sucessivamente, desde que a autoridade competente ateste que as
condigdes e os pre¢cos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagao.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terfo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

2.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogagdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a locadora devera enviar comunicacdo escrita a locataria,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

3.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na forma do
art. 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

4.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos €
condigdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia,
anexo a este Contrato.

4.2. O contrato devera ser executado ficlmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total
ou parcial.

4.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

4.4. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

4.5. O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para ado¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

4.6. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que
contera informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execugdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método
de afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 1.500.00 (mil e quinhentos reais), perfazendo o valor total de
RS 18.000,00 (dezoito mil reais).

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel devera ser mensal, tendo como data base a assinatura do contrato.
CLAUSULA SETIMA - REAJUSTAMENTO

7.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
laudo de avaliacdo, em 27/06/2025.

7.2. Ap6s o interregno de um ano, a pedido do contratado, os pregos iniciais poderdo ser reajustados,
mediante a aplicagdo, pelo Locatario, do indice IGP-M, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do (s) indice (s) de reajustamento, o Locatdrio pagard ao (3)
Locador (a) a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
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correspondente tdo logo seja (m) divulgado (s) o (s) indice (s) definitivo (s).

7.5. Nas aferi¢des finais, o (s) indice (s) utilizado (s) para reajuste sera (ao), obrigatoriamente, o (s)
definitivo(s).

7.6. Caso o (s) indice (s) estabelecido (s) para reajustamento venha (m) a ser extinto (s) ou de qualquer
forma ndo possa (m) mais ser utilizado (s), sera (20) adotado (s), em substituigdo, o (s) que vier (em) a ser
determinado (s) pela legislagdo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o (a) Locador (a) aceita negociar a ado¢do de preco compativel ao
mercado de locagdo no Municipio.

7.9. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para fins de
prorrogacdo de vigéncia ou alteracdo contratual.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. Sdo obrigacdes do Locatario:
8.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

8.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.4. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagdo do (a) Locador (a);

8.5. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.6. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes
do uso normal;

8.7. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel
serdao de responsabilidade do (a) Locador (a).

8.8. Quando da devolugdo do imovel/espago fisico, o Locatario podera efetuar, em substitui¢do a sua
recuperacgdo, pagamento a titulo de indenizag¢do, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do (a) Locador (a), inclusive quanto ao
valor a lhe ser indenizado.

8.9. Comunicar ao (a) Locador (a) qualquer dano ou defeito cuja reparagcdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacoes de terceiros;

8.10.  Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do (a) Locador (a), sendo assegurado ao
(3) Locatario (a) o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do art. 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.11.  Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.12.  N&o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio € por escrito
do (a) Locador (a), salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

8.13.  Entregar imediatamente ao (a) Locador (a) os documentos de cobranca de tributos e encargos,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao Locatario;

8.14.  Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;
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8.15.  Permitir a vistoria do imével pelo (a) Locador (a) ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

8.16.  Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham a
ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no
que se refere a utilizagdo do imével/espaco fisico locado;

8.17.  Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente.
CLAUSULA NOVA - OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

9.1. O (A) Locador (a) deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos € as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do
objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.2. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

9.3. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabivelis, inclusive com a juntada da documentagédo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte da locataria;

9.4. Garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imével;

9.5. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

9.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.7. Auxiliar o Locatario na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

9.8. Fornecer ao Locatério recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagcdo genérica;
9.9. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

9.10.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao Locatario;

9.11.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagido exigidas
no processo de contratacao;

9.12. Notificar o Locatario, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

9.13. Informar ao Locatdrio quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A realizacdo de benfeitorias, bem como a necessidade de conservagdo, serd comunicada previamente
ao () Locador (a), e sera objeto de Termo Aditivo / Apostilamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:
11.1.1. Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

11.1.2. Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Der causa a inexecucao total do contrato;

11.1.4. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
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justificado;

11.1.5. Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do
contrato;

11.1.6. Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

11.1.7. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
11.2.Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

11.2.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre
que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n°® 14.133, de
2021);

11.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
subitens 11.1.2, 11.1.3, 11.1.4 deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave (art. 156, § 4° da Lei n°® 14.133, de 2021);

11.2.3. Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 11.1.5, 11.1.6, 11.1.7 e 11.1.8 deste Contrato, bem como nos subitens
11.1.2, 11.1.3, 11.1.4, que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei
n°® 14.133, de 2021).

11.2.4. Multa:

1. Moratoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2. Compensatoria, para as infragdes descritas nos subitens 11.1.5 a 11.1.8, de 8% a 10% do
valor do Contrato.

3. Compensatoria, para a inexecu¢ao total do contrato prevista no subitem 11.1.3, de 6% a
8% do valor do Contrato.

4. Para infracdo descrita no subitem 11.1.2, a multa serd de 4% a 6% do valor do Contrato.

5. Para infragdes descritas no subitem 11.1.4, a multa sera de 2% a 4% do valor do
Contrato.

6. Para a infracdo descrita no subitem 11.1.1, a multa sera de 0,5% a 2% do valor do
Contrato.

11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagido de
reparacao integral do dano causado ao Locatario (art. 156, §9° da Lei n® 14.133, de 2021)

11.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7° da Lei n°® 14.133, de 2021).

11.4.1. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157 da Lei n® 14.133, de 2021)

11.4.2. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Locatario ao (2) Locador (a), além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n°® 14.133,
de 2021).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar.
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11.6. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1° da Lei n® 14.133, de 2021):
11.6.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
11.6.2. As peculiaridades do caso concreto;
11.6.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
11.6.4. Os danos que dela provierem para o Locatario;

11.6.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n°® 14.133, de 2021).

11.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com
o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.9. O Locatario devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n°® 14.133,
de 2021).

11.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

11.11. Os débitos do (a) Locador (a) para com o Locatario, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido o6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o (a) Locador (a) possua com o mesmo 6rgao, ora Locatario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou néo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

12.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o Locatario, quando este
ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais
lhe oferece vantagem.

12.2.1. A extingdo nesta hipotese ocorrerd na proxima data de aniversario do contrato, desde que
haja a notificacdo do (a) Locador (a) pelo Locatario nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses
de antecedéncia desse dia.

12.2.2. Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera ap6s 2 (dois) meses
da data da comunicagao.

12.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

12.3.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara
a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.3. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
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termo aditivo para alteracdo subjetiva.

12.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o Locatario podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

12.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
12.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.5.3. Indenizagdes e multas.

12.6. A exting@o do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatoério (art. 131 da Lei
n°® 14.133, de 2021).

12.7. O Locatario podera ainda, nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos
causados a Administragdo, nos termos do art. 139, IV da Lei n® 14.133, de 2021, reter os eventuais
créditos existentes em favor do (a) Locador (a) decorrentes do contrato.

12.8. O contrato podera ser extinto:

12.8.1. Caso se constate que o (a) Locador (a) mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do Locatario ou com agente publico que
tenha desempenhado func¢do no processo de contratag@o direta ou atue na fiscalizagdo ou na gestao
do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, IV da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.8.2. Caso se constate que a pessoa juridica contratada possui administrador ou sécio com
poder de dire¢@o, familiar de detentor de cargo em comissdo ou funcdo de confianca que atue na
area responsavel pela demanda ou contratagdo ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no
ambito do 6rgdo contratante.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento do Municipio de Apiaca-ES deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

040001.0412200042.020 - Secretaria Municipal de Administracao — Manutengcdo da Secretaria — Ficha
076 — Fonte de Recurso 150000000000 — Nota de pré empenho n° 0181/2025

13.2. A dotagao relativa aos ‘exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagido da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO:

14.1. A supervisdo do imovel, no &mbito da prestacdo de servigos de locagdo, sera conduzida por um
servidor designado pelo Contratante.

Nome: Carlos Magno de Oliveira;
CPF n®: 652.357.547-00.

14.2.  E imperativo que o Fiscal do contrato registre minuciosamente todas as ocorréncias pertinentes,
tomando as medidas necessarias para corrigir as falhas identificadas, conforme estabelecido neste Termo.

14.3.  Eventuais decisdes e providéncias que excedam a autoridade do fiscal devem ser prontamente
encaminhadas aos seus superiores, permitindo tempo habil para a implementagdo de medidas apropriadas.

14.4. E essencial ressaltar que a fiscalizagdio sera realizada exclusivamente em beneficio da
CONTRATANTE, sem que isso isente ou reduza a responsabilidade da Contratada perante quaisquer
irregularidades identificadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo Locatario, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245,
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de 1991, na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1.Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

16.2.Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebrag@o de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1.Incumbira a locataria providenciar a publicagdo deste instrumento nos termos e condigdes previstas
na Lein® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO

18.1.Fica eleito o Foro da Comarca de Apiacd-ES para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo
deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n°
14.133, de 2021.

18.2.E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em trés vias de igual teor e forma.

Apiaca-ES, 21 de julho de 2025.

MUNICIPIO DE APIACA
Representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal
Marcio José de Melo Chierici
LOCATARIO

ESPOLIO DE SEBASTIAO TEBALDI E ELZA BAPTISTA DE ALMEIDA TEBALDI
Representado por sua Inventariante, Maria Vilma Tebaldi Meira
LOCADOR (A)

Fiscal do Contrato

Testemunhas:

1. Nome: Reginaldo de A. Ferreira;
CPF n° 035.799.487-45;

2. Nome: Crébylon Moreira de Faria;

CPF n° 925.545.987-20;
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ANEXO UNICO

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacio de imoével urbano, devidamente
regularizado, situado no municipio de Apiaca/ES, destinado ao funcionamento da Delegacia Civil.

2. ESPECIFICACAO E QUANTIDADE:

.~ . Quant. Valor
Item | Descricao Unid. Mensal
1 locacio de imével urbano, devidamente regularizado, situado no
municipio de Apiacd/ES, para atender a Delegacia Civil de Apiaca. Més 12 R$ 1.500,00

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA AQUISICAO.

A presente solicitacdo justifica-se pela necessidade de construgdo e reforma do prédio da Delegacia

Civil de Apiaca. E importante destacar que o imovel possui 6tima localizagdo, o que facilita e

proporciona um melhor atendimento a populagdo de demanda pelos servigos prestados.

Vantajosidade econdmica para administracao conforme compatibilidade do valor do aluguel com o

de mercado.

A contratagdo sera realizada em conformidade com os principios da Administragdo Publica,
notadamente os da legalidade, eficiéncia e economicidade, sendo precedida de analise técnica, vistoria e
comprovacao de que o imdvel atende a todas as exigéncias legais € operacionais necessarias.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO SERVICO

A solugdo proposta consiste na locacdo de imével urbano devidamente regularizado, com
infraestrutura compativel com as necessidades da Delegacia Civil de Apiaca/ES, garantindo condigdes
adequadas de funcionamento durante todo o periodo de vigéncia do contrato.

O prazo de vigéncia da Contratacdo ¢ de 12 (doze) meses — um ano, contados a partir da assinatura
do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n® 14133/2021.

O servigo de locacdo sera prestado de forma continua, ¢ seu ciclo de vida abrange todas as fases,
desde a selecdo do imével até a eventual devolugao ao final do contrato.

5. FISCALIZACAO

a. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacido Técnica

b. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

c. O fiscal técnico do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario
para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art.
117, §1° e Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, 11);
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d. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagdes para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corre¢do. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, I1I);

e. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 22, IV);

f. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);

g. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a
prorrogacao contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

Fiscalizacdo do Contrato

h. Para acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto contratado, a Prefeitura Municipal
de Apiaca indica o Sr. Carlos Magno de Oliveria, Secretario Municipal de
Administragao.

6. LIQUIDACAO

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento do Municipio de Apiaca-ES deste exercicio.

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo de acordo com a dotagdo or¢camentaria a ser
definida pela Secretaria Municipal de Financas, a quem cabe a gestao orgamentaria.

7. PRAZO DE PAGAMENTO
O pagamento devera ser mensal, tendo como data base a assinatura do contrato. O preco inicialmente
contratado ¢ fixo e irreajustavel no prazo de um ano contado da data da assinatura do contrato.

8. FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado mensalmente através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.
Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DO FORNECEDOR

Sera firmado um contrato que devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da lei 14133/2021.

10. LOCAL DE ENTREGA E FORMA DE ENTREGA
Nao havera local nem forma de entrega ja que ¢ Locagido de Imovel.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
Compete ao Locatario:

e Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

e Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

e E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espago fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagdo do (a) Locador (a);

e Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imédvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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e Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragcdes
decorrentes do uso normal;

e Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel
serdao de responsabilidade do (a) Locador (a).

¢ Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o Locatario podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperacdo, pagamento a titulo de indenizag¢do, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam recursos
or¢amentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do (a)
Locador (a), inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

e Comunicar ao (3) Locador (a) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacoes de terceiros;

e Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do (a) Locador (a), sendo assegurado ao
(a) Locatario (a) o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

e Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

e Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do (a) Locador (a), salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

e Entregar imediatamente ao (a) Locador (a) os documentos de cobranca de tributos e encargos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao Locatario;

e Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

e Permitir a vistoria do imével pelo (a) Locador (a) ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

e Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a
ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagdo do imoével/espago fisico locado;

e Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente.

Compete ao Locador:

e O (A) Locador (a) deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Contrato e em seus anexos,
assumindo seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execu¢do do objeto, observando,
ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

v Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagdes de sua proposta;

v Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imo6vel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da locatéria;

Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével,

Manter, durante a locacédo, a forma e o destino do imovel,

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

Auxiliar o Locatario na descricdo minuciosa do estado do imoével, quando da realizacdo da

vistoria;

Fornecer ao Locatario recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

v’ Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribui¢do para o custeio de servigos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba ao Locatario;

v Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
no processo de contratagio;
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v Notificar o Locatario, no caso de alienagdo do imovel/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

v Informar ao Locatirio quaisquer alteragdes na titularidade do imodvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

12. indice de Reajuste

O prego inicialmente contratado ¢ fixo e irreajustavel no prazo de um ano (doze meses) contado
da data da assinatura do contrato.

Ap6s interregno de um ano, a pedido do contratado, os pregos iniciais poderdo ser reajustados,
mediante a aplica¢do do locatario, do Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M), exclusivamente para as

obrigacdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade, pormenores do reajuste serdo firmados
no Contrato de Locacdo do Imovel.

Apiaca — ES, 20 de maio de 2025.

Carlos Magno de Oliveira
Secretario de Administraciao
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