PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEGRE - ES
CNPJ 27.174.101/0001-35

Cod. ID. CidadES/TCE-ES: 2025.004E0500002.10.0018

- CONTRATO N° 173/2025 -

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 173/2025, LOCACAO DE IMOVEL rArA
"BENEFICIO AUXILIO MORADIA" QUE ENTRE SI CELEBRAM © MUNICIPIO DE
ALEGRE/ES, ATRAVES DA SECRETARIA EXECUTIVA DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DIREITOS HUMANOS E RODRIGO DA SILVA QUADROS.

INEXIGIBILIDADE N° 0019/2025— ART. 74, INCISO V DA LE| N° 14.133/2021,

O MUNICIPIO DE ALEGRE, Estado do Espirito Santo, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
no Parque Getulio Vargas, 01, nesta cidade de Alegre/ES - CEP: 28.500-000, inscrito no
CNPJ sob o n°® 27.174.101/0001-35, representado neste ato por seu Prefeito Municipal, Nermrod Emerick,
brasileira, matricula funcional n® 006049, residente e domiciliado no Municipio de Alegre/ES, doravante
denominado CONTRATANTE, tendo como ente interveniente a Secretaria Executiva de Assisténcia Social
e Direitos Humanos, representada por sua Secretéria, ¢ RODRIGO DA SILVA QUADROS, pessoa fisica,
brasileira, inscrita no CPF n° 071.**.**7-28, residente neste municipio de Alegre/ES, doravante designada
CONTRATADA, acordam e ajustam firmar o presente contrato de LOCACAO DE IMOVEL, PARA
ATENDER AO “BENEFICIO AUXILIO MORADIA” EM ATENDIMENTO AS NECESSIDADES DO
MUNICIPIO DE ALEGRE/ES, conforme Ratificagéo da Inexigibilidade de Licitac&o, publicada no Diario Oficial
dos Municipios do Espirito Santo — DOM/ES e no Portal Nacional de Contratagées Pdblicas ~ PNCP, com fulcro no
art. 74, incisoV da LeiFederaln® 14.133, de 1° de abrii de 2021, Lein®8.245, de 1991 e
Lei Municipal n® 3.158 de 08/08/2011, bem como demais legislagbes correlatas, em conformidade com o
que disciplina o Processo 2025-RPD3X de 13/11/2025, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante
as clausulas e condi¢fes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
1. DO FUNDAMENTO LEGAL
1.1. Este contrato foi precedido de Contratagao Direta por Inexigibilidade de Licitagao n° 0019/2025
observados os dispositivos do artigo 37, § 1° da Constituic&o da Replblica Federativa do Brasil, em
conformidade com a Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e alteragdes posteriores, bem como
com as disposi¢des previstas no Termo de Referéncia e anexos.

CLAUSULA SEGUNDA

2. DO OBJETO (art. 92, inciso l e lI)

2.1. O objeto do presente instrumento refere-se 4 LOCAGAO DE 01 {UM) IMOVEL, PARA ATENDER AC
“BENEFICIO AUXILIC MORADIA” EM ATENDIMENTO AS NECESSIDADES DO MUNICIPIO DE ALEGRE/ES
nas condicbes estabelecidas no Termo de Referéncia.

2.2 Sao0 anexos a este instrumento e vinculam esta contratagéo, independentemente de transcrigéo:
< O Termo de Referéncia que embasou a contratagéo;

O Termo de Ratificacido da Contratagéo Direta — Inexigibilidade de Licitag&o,

A Proposta do Contratado; e

Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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52
5.3.

5.4.
5.5.

8.2.

) CLAUSULA TERCEIRA
DO REGIME DE EXECUGAO (art. 92, inciso IV e VH)

. O regime de execugéo contratual, assim como os prazos e condigdes de conclusdo, entrega,

observagdo e recebimento definitivo constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

. CLAUSULA QUARTA
DO MODELO DE GESTAO CONTRATUAL (art. 92, inciso XVIII)

. O modelo de gestéo consta no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

i _CLAUSULA QUINTA
DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO CONTRATUAL

. O prazo de vigéncia da contratagéo é de 06 {seis) meses, contados da assinatura do contrato,

vigendo, portanto, até o dia 17 de Junho de 2026, sendo permitida sua prorrogagéo nas hipdteses
previstas na Lei n® 14.133/2021 e nos termos da Lei n® 8.245/1991, conforme condigbes previstas no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

Caso a locagao se inicie apds o primeiro dia do més, o pagamento sera calculado de forma pro rata,
ao tempo de uso dos dias do més correspondente.

Toda prorrogagéo do contrato sera precedida da solicitagéo formal com Relatério Social e autorizagéo
do Chefe do Poder Executivo,

A prorroga¢8o de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditive.

Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, 0 CONTRATADO devera enviar comunicagdo escrita ao
CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA
DOS ENCARGOS

. As contas de agua, luz, taxas de condominio, assim como todos os encargos e tributos incidentes sobre

0 imovel, a conservagdo e manutencéo de todas as instalagées, objeto da presente locagdo, correrfio
por conta tnica e exclusiva do BENEFICIARIO, n&o se responsabilizando o Contratante em seu
pagamento, no caso de atraso ou mesmgo falta deste. O IPTU sera de responsabilidade exclusiva do
Contratado.

CLAUSULA SETIMA
DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

. As benfeitorias feitas no imdvel locado fais como: remodelagdo, modificagéo, mudanga de pinturas,

adapta¢do ou oulras que se fizerem necessérias a seguranga e ac pleno atendimento ac objefo deste
Contrato, somente poderdo ser feitas mediante prévia consulta ao CONTRATADO. Correndo por conta
exclusiva do BENEFICIARIO, e nao passardo a incorporar o imével, em qualquer época, sem direito a
indenizagac ou retengao.

CLAUSULA OITAVA
DO PREGCO, PAGAMENTO E MEDICAO (art. 92, inciso V e V)

. DO PREGO

8.1.1. Q valor mensal da contratagdo é de R$ 470,00 (QUATROCENTOS E SETENTA REAIS), perfazendo o valor
total de R$ 2.820,00 (DOIS MIL OITOCENTOS E VINTE REAIS), conforme Relatério Anexo a este
contrato.

bo PAGAMENTO

8.2.1. O prazo para pagamenio ac confrato e demais condigbes a ele referentes encontra-se definidos no
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9.2.

8.3.

9.4

8.5.

9.6

9.7.

9.8.

10.

CLAUSULA NONA
DO REAJUSTAMENTO (art. 92, inciso V)

. Os precos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustéveis no prazo de um ano contado da data do

orgcamento estimado.

Apés o interregno de um ano, os pregos iniciais podem ser reajustados, mediante a aplicagéo do
Indice Geral de Pregos-Mercado — IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagao Getllio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contado da data do orgamento estimado.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir da data
do altimo reajuste, para os subsequentes.

No caso de atraso ou nao divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
nao possa{m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, of(s) que vierfem) a ser
determinado(s) pela fegislagdo entdo em vigor.

Caso o(s) indice(s} estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(&o) adotado(s), em substituicdo, ofs) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entéio em vigor.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéio da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, case realizade em outra ocasizo.

i CLAUSULA DECIMA
DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, inciso X, Xl e XIV)

10.1. Consta no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

1.

i CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DAS OBRIGACOES DO CONTRATADG (art. 92, inciso X1V, XVI e XVII)

11.1. Consta no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

12.

) CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD (Orientagao Técnica n° 001/2021 — LGPD)

12.1. CONTRATADO:

13.

a) Se compromete a proteger os direifos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento
da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais;

b) Manter sigilo sobre tado e qualquer assunto de interesse da Administragdo Direta e Indireta do Municipio de
Alegre/ES ou de terceiros que torar conhecimento em razéo da execugdo do objeto, respeitando todos os
critérios estabelecidos, aplicaveis aos dados, informagbes, regras de negdécios, documentos, entre outros
pertinentes, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa. Caso as informagdes que tenham
acesso envolverem o tratamento de dados pessoais sob responsabilidade da Administragdo Direta e Indireta
do Municipio de Alegre/ES, estaré sujeito também aos dispositivos impostos pela Lei Geral de Protecédo de
Dados;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DAS SANGOES PERTINENTES A LGPD (Orientagdo Técnica n® 001/2021 — LGPD)

13.1. Multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, por descumprimento das

regras sobre Protecdo de Dados estabelecidas ou por ser responsavel por incidente de seguranca da
informagao envolvendo dados sob responsabilidade da Administrag&o Direta e Indireta do

uniciio de Aleé‘e'/@i m
;Q\% :

T lj" Parque Getulio'Vargas, 01, Centro, Alegre/ES - 29.500-000
contratosalegre@gmail.com.br
www.alegre.es.gov.br




CNPJ 27.174.101/0001-35

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14. DO CONSENTIMENTO PARA TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

14.1. O(s) Representante(s) da Contratada, AUTORIZA, de forma expressa, o CONTRATANTE a coletar,
armazenar, utilizar e tratar seus dados pessoais e dados pessoais sensveis, de acordo com os artigos
7° e 11 da Lei n° 13.709/2018 obtidos em decorréncia da presente contratagdo.

14.2. Declara o(s) Representante(s) da Contratada estar ciente de que os dados pessoais que poder&o ser
coletados e tratados pela Contratante incluem, mas néo se limitam a: incluir os dados coletados, entre
outros dados necessarios para a finalidade especificada.

14.3. O tratamento ser4 limitado para o alcance das finalidades do objeto contratado ou, quando foro
caso, ao cumprimento de obrigagao legal ou regulatdria, no exercicio regular de direito, por
determinagé&o de legislagao municipal, processo administrativo ou judicial;

_ CLAUSULA DECIMA QUINTA
15. DA GARANTIA DE EXECUCADO {(art. 92, inciso Xll e XIll}
15.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

) _ CLAUSULA DECIMA SEXTA
16. DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, inciso XIV)

16.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o Contratado que:

a} dercausa & inexecugdo parcial do contrato;

b} dercausa a inexecugdo parcial do confrato que cause grave dano a Administragéo ou ao funcionamento dos servigos
ptiblicos ou ao inleresse coletivo,

¢) dercausa a inexecugéo fotal do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da enirega do objeto da conlratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar declaragdo ou documeniagdo falsa exigida para © certame ou prestar declaragdo falsa durante a
dispensa eletrbnica ou execugdo do conirato;

) fraudar a contratag8o ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato,

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualguer natureza;

h) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagéo;

i} praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1°de agosto de 2013

16.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas acima descritas as seguintes
sangdes:

a) Adverténcia, guando o Contratado der causa @ inexecugao parcial do conirato, sempre que ndo se fustificar a
imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n® 14.133/2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, guando praticadas as condutas descritas nas alineas b, ¢, d, e, fe g do subitem
acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §4° da
Lein® 14.133/2021);

¢) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas allneas h, i, J,
k e | do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas b, ¢, d. e, f e g, que justifiquem a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n°® 14.133/2021);

d} Multa:
% maratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida;
& moratoria de 0,5% (cinco décimas por cento) dia de atraso injustificado sobre o valor tofal do conirato, até c maximo de
30% (trinta por cento) pela inobservancia do prazo fixado para apresentacéo, suplementagéo ou reposigdo da garantia;
& compensaldria de 10% (dez por cenfo} sobre o valor fotal da contralo, no caso de inexecucéo total do objeto.

16.3. O atraso superior a 05 (cinco) dias uteis autoriza a Administrag&o a promover a rescisao do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do
art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
16.4. A aplicagdo das sancdes previstas neste Contrato nao exclui, em hipétese alguma, a obrigago de
reparag&o integral do dano causado & Contratante (art. 156, §9° da Lei n® 14.133/2021).
16.5. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a muita (art.
156, §7° da Lei n® 14.133/2021).
a) Antes da aplicagdo da multa seré facuffada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias dieis, contado da
data de sua intimagéo (art. 157 da Lein® 14, 133/2021);
b) Se amuita aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores aa valor do pagamento evenltualmente devido pelo
Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd descantada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n° 14.133/2021);
amento & cobranch judicial, a multa poderd ser recolhida administrativamente no prazo
@:&te

a contar recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.
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16.6. A aplicagdo das sangOes realizar-se-a& em processo administrativo que assegure o coniraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo
de inidoneidade para licitar ou contratar.

16.7. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1° da Lei n® 14.133/2021):
a) anatureza e a gravidade da infragéo comelida;
b} as peculiaridades do caso concrelfo;
¢} as circunstdncias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Confratante;
e} aimpilantagéo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientages dos érgdos de conlrole.

16.8. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n° 14.133/2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n° 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, cbservados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

16.9. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragao, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagéo ou controle, de fato ou
de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, © contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160).

16.10.0 Contratante deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executive Federal.
(Art. 161 da Lei n® 14.133/2021).

16.11.As sangdes de impedimento de licitar e contratar & declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar
sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

16.12.0s débitos do contratado para com a Administragéo contratante, resultantes de muita administrativa
e/ou indenizagées, ndo inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente,
com os créditos devidos pelo referido 6rgéo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo érgao ora contratante.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
17. DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, inciso XIX)
17.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou n&o as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

; . CLAUSULA DECIMA QITAVA
18. DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA (art. 92, inciso Vil
18.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:
18.1.1. Gestao/Unidade: Secretaria Executiva de Assisténcia Social e Direitos Humanos — UG A. Social
& Fonte de Recursos: 166100000000 — FICHA 00041
% Programa de Trabalho: 022001.0824400292.555
& Elemento de Despesa: 33903600000
18.1.2.Gestao/Unidade: Secretaria Executiva de Assisténcia Social e Direitos Humanos — UG A. Social
& Fonte de Recursos: 150000009999 ~ FICHA 00091
4 Programa de Trabalho: 022004.0824400292.040
& Elemento de Despesa: 33903600000

CLAUSULA DECIMA NONA
19. DOS CASOS OMISSOS (art. 92, inciso lll)
19.1. Os casos omissos ser8c decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na
Lei n° 14.133, de 2021, Lei n°® 8.245, de 1991 e demais normas federais aplicaveis.

g b MR Qb
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CLAUSULA VIGESIMA
20. DAS ALTERAGOES
20.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-&o pela discipiina do art. 124 da Lei n® 14,133, de 2021.
20.2. Registros que n&o caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
21. DA PUBLICAGAO
211 Incumbira a Contratante providenciar a publicaggo deste instrumento nos termos e condigdes
previstas na Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e alteragGes posteriores.
212 Em conformidade com o art. 94, da Lei Federal n® 14.133, de 2021, o ato que autoriza a contratac&o
direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser divulgado e mantido a disposigéo do publico em
sitio eletrénico oficial.

) CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

22. DA RESCISAO

22 1. A contratante, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao imposta ao
Contratado, sem prejuizo da aplicaco das penalidades cabiveis.

29 2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualguer das hipéteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a este contrato.

22.3. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do
artigo 137 da Lei n® 14.133 de 2021, o Contratante decida devolver o imével e rescindir o contrato,
antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde
que notifique o Contratado, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

22.4. Nesta hipotese, caso n&o notifique tempestivamente o Contratado, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o Contratante ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel,
segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

22.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacéo, caso fortuito ou forga maior, efc., © Contratante podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer previa notificagéo, ou multa, desde que,
nesta hipétese, nio tenha concorrido para a situagao.

22.6. O procedimento formal de rescis#o tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ac
Contratado ou por via postal, com aviso de recebimento (AR).

29 7. Os casos da rescisdo contratual serdo formaimente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita € fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

23. DO FORO (art. 92, §1°)

231, Fica eleito o foro da cidade de Alegre, Estado do Esplrito Santo, para dirimir qualquer duvida ou
contestacao oriunda direta ou indiretamente deste instrumento, que n&o possam ser compostos pela
conciliagdo, conforme art. 92, §1°da Lei n® 14.133/21.

23.2. E por estarem justos e contratados assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para
igual distribuigdo e, consequentemente, produza seus efeitos legais

Alegre/ES,17 de Dezembro de 2025.
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