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s SEASDH

ncia Sacial e Direitos Humonos

- TERMO DE REFERENCIA — 015/2025

1. INFORMAGOES BASICAS

1.1. Unidade Contratante: Secretaria Executiva de Assisténcia Social e Direitos Humanos -
SEASDH.

1.2. Nimero do Processo Administrativo: 2025-D1QQQ

2. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

2.1.0 objeto do presente Termo de Referéncia é a contratagdo/loca¢do de imédvel para
comportar a sede do Conselho Tutelar de Alegre, conforme especificacdes e quantidades
descritas no Estudo Técnico Preliminar — ETP.

2.1. Entende-se necessaria a contratacdo dos seguintes produtos, especificagdes minimas a

serem assegurados e respectivo quantitativo:

Descrigdo / Especificagdo Unidade Quantidade

Imével em bom estado de conservagao,
atendendo o minimo de espago com uma sala ol
de recep¢do, minimo trés (03) salas para
divisdo dos atendimentos, 01 (um) banheiro,
uma cozinha e uma garagem, com
acessibilidade, sendo localizado na regidao
central do municipio de Alegre, de facil

acesso dos usuarios e dos servigos da rede de

protecdo da crianca e do adolescente.

2.2. O objeto desta contratacao ndo se enquadra como sendo de bem de luxo;

2.3. Os servicos desta contratacdo sao caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

2.4. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 24 (vinte e quatro) meses, contados da assinatura
do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
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vigéncia da contratacao.
3. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
3.1. A Fundamentagdo da Contratacao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
3.2. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual;
3.3. No momento, o servigo enfrenta a seguinte situagao:
e Término do contrato de locac¢do vigente;

e Instalilidade em pleitear outros imoveis pela necessidade urgente de continuagdo do

servico prestado pelo 6rgdo;

3.4. Diante o exposto, a locagdo do imdvel se configura como uma necessidade urgente e
fundamental para garantir a qualidade dos servicos prestados e o pleno desenvolvimento
das necessidades dos usuarios atendidos.

4. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

4.1.A presente locacdo de imodvel se fundamenta no art. 74 da lei federal 14.133/2021, inciso
5°, que dispOe sobre a aplicacdo de inexigibilidade de licitacgdo quando invidvel a
competicdo prevista na modalidade do chamamento publico.

4.2.No caso apresentado, a singularidade do imdvel esta pautada na incompatibilidade da
modalidade, considerando a situagdo isso se deve ao tempo necessario para a conclusdo
do processo de chamamento, e a situacdo imobilidria do municipio de Alegre, que nao
atende a concorréncia exigida.

4.3.Desse modo, considerando a necessidade da continuidade da prestagdo dos servigos
essenciais,

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

5.1. Além dos requisitos estabelecidos no item anterior, o proprietdrio devera apresentar os
seguintes documentos:

-Documentacgdo do Imével:
-Escritura do imovel ou contrato de compra e venda registrado em cartério;
-Contas de energia elétrica e dgua dos ultimos 03 (trés) meses.

-Documentacdo do Proprietario Pessoa Fisica:
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-Copia do RG;

-Cdpia do CPF;

-Cdopia do comprovante de residéncia atualizado.

-Certiddo Negativa de Débitos Fiscais com Municipio de Alegre (CND Municipal);

-Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual (CND Estadual);

-Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido

(CND Federal);

5.2.REPRESENTACAO / PROCURAGAO:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Havendo a representacdo por terceiro, deverdo ser apresentadas copias da
procuracdo e dos documentos pessoais, tanto do proprietdrio, quanto do
representante legal;

Quando a imobilidria representar o proprietario do imoével, deverd ser
encaminhada, além da documentacdo do proprietario e da imobiliaria,
procurag¢do ou do contrato de administragcdo do imoével,

Em caso de imdvel com varios proprietdrios, deverd ser eleito um Unico

representante e formalizada a representatividade.

5.3.DOCUMENTOS PERTINENTES A HABILITAGAO DO PROPONENTE:

5.3.1.
5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.
5.3.5.
5.3.6.
5.3.7.

Comprovante de regularidade do CPF junto a Receita Federal,;

Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido (CND Federal);

Certiddo Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual (CND
Estadual);

Certiddo Negativa de Débitos Fiscais com Municipio de Alegre (CND Municipal);
Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

A comissdo podera conceder prazo para regularizacdo de documentos que nado

estejam adequados.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

6.1.Contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, com fulcro na Lei 14.133/2021.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:
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7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

E i SEASDH

etaria Executive de Assisténcia Sociol & Direitos

umanos

O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial;

As comunicag¢des entre a contratante e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrbnica para esse fim.

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais:
Gestor — Ediane Vitor de Souza Vital, Técnico — Ingrid Roberta da Silva,
Administrativo — Luciana Lino Ribeiro, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2
14.133/2021, art. 117, caput). O fiscal técnico do contrato acompanhara a
execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢des
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracgao.

O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descri¢cdo do
que for necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados
(Lei n2 14.133/2021, art. 117, §19).

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificacGes para a corregao da execu¢do do contrato, determinando
prazo para a corregao.

O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adocdao de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente
ao gestor do contrato.

O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo

tempestiva ou a prorrogagdo contratual.
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7.1.9.

7.1.10.

7.1.11.

7.1.12.

7.1.13.

7.1.14.

PREFEITURA DE

RE :SEASDH

Secretario Executivo de Assisténcia Social e Direitos Hurmonos

www.alegre.es.gov.br

O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengao das condi¢Ges de
habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as
garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.

Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuarad tempestivamente na solugdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia.

O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros
formais da execugdo no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteraces e das prorrogacgoes
contratuais, elaborando relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo.

O gestor do contrato acompanhara a manutencgao das condi¢des de habilitagdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da
despesa no relatdrio de riscos eventuais.

O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato emitirda documento comprobatdrio da avaliacdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, com menc¢ao ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de

atesto de cumprimento de obrigacGes.
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O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagcdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sanc¢des, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133/2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovagao ou prorrogacao contratual.

O gestor do contrato deverd elaborara relatdrio final com informacGes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da

Administragado.

8. OBRIGAGOES DAS PARTES:

8.1.Compete a Contratada:

8.1.1.
8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

Cumprir com os termos da locacao ajustada;

Entregar a contratante o imodvel da locagdo em estado de servir a finalidade
publica a que se destina e na data fixada no instrumento contratual;

Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imdvel locado;
Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

Responsabilizar-se pelo pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTU) e as taxas de administragao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
Manter, durante toda execucdo do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo
juridica e de regularidade fiscal exigida para contratacao;

A constatacdo de qualquer procedimento irregular pela contratada implicara na

retencdo dos pagamentos devidos, até que seja feita a regularizacdo.

8.2.Compete ao beneficiario:

8.2.1.
8.2.2.

Utilizar o imovel para a finalidade prevista no TR;

Ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito da contratada, salvo para adequagdes necessarias para a
distribuicdo da rede de internet e da rede elétrica, bem como a instalagao de

ar-condicionado, se necessario;
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8.2.3. Entregar o imodvel, ao término do contrato, no estado em que encontrou no seu
inicio, promovendo as reformas necessarias a conservagao e restauragdo do
mesmo em perfeitas condi¢cGes de uso, onde qualquer dano no imdvel e na
mobilia devera esta arcar com o prejuizo, inclusive desfazimento das obras de
adaptacdo realizadas, ficando a seu cargo, eventualmente, o pagamento dos
aluguéis referentes ao periodo que ultrapassar o prazo deste contrato,
destinado as obras de reparos, salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso
normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

8.2.4. Arcar com o pagamento das contas de energia e agua.

8.3.Compete a Contratante:

8.3.1. Pagar a contratada o valor do aluguel no preco estabelecido nos termos do
contrato;

8.3.2. Designar servidores fiscais do contrato e seus respectivos substitutos, conforme
Decreto Municipal n? 13.028/2023;

8.3.3. Aplicar a contratada as sangdes cabiveis.

9. VIGENCIA CONTRATUAL:

9.1.0 prazo de vigéncia da contratacdo é de 24 (vinte e quatro) meses, com possibilidade de
prorrogacdes sucessivas, conforme necessidade identificada pela equipe psicossocial, com
fulcro nas Leis Municipais 3.158/2011 e 3.327/2015;

9.2.0 contrato podera ser alterado ou rescindido nos moldes do art. 107 Lei n? 14.133/2021,
sendo permitida a negociagdo com a contratada ou a extingdo contratual sem Onus para
qualquer das partes.

10. PAGAMENTO:

10.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagao
da liquidagao da despesa.

10.2. No caso de atraso pela contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagdo.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:
11.1 No caso especifico, foi realizado um chamamento publico N® 005/2025, para prospecgio
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de mercado, pelos seguintes motivos:

11.1.1. Oferta limitada de imdveis que atendam aos requisitos: O mercado imobilidrio local ndo
dispGe de uma ampla variedade de prédios com as especificacdes exigidas. A busca por imdveis
com as caracteristicas descritas demonstrou que ha uma restrita disponibilidade de imdveis que
atendam plenamente a necessidade da administracdo publica.

11.1.2. Manutencdo da continuidade dos servigos publicos: A localizagdo central é essencial para
garantir a eficiéncia administrativa e a proximidade com érgdos publicos essenciais, reduzindo
deslocamentos e custos operacionais, além de facilitar o acesso da populacdo assistida pelo
Conselho Tutelar. A impossibilidade de encontrar outro imével com essas caracteristicas
inviabiliza a competicao.

11.1.3. Especificidade da necessidade publica: O imével a ser contratado ndo é apenas um
espaco genérico, mas um local estratégico que precisa atender a critérios técnicos especificos,

impossibilitando a ampla concorréncia de mercado.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:
12.1 O preco da locacdo serd de RS 1.800,00 (um mil e oitocentos reais) mensais, por um
periodo inicial de 24 (vinte e quatro) meses, totalizando o valor de R$43.200,00 (quarenta e trés
mil e duzentos reais), conforme proposta apresentada no Chamamento Publico n? 005/2025.
13. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

13.1.  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos

especificos consignados no Orgamento do Municipio.

13.2.  Acontratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:

+» Gestdo/Unidade: Secretaria Executiva de Assisténcia Social e Direitos Humanos —

SEASDH — UG SEASDH
+* Dotagdo Orcamentaria: 022004.0824300012.562 33903600000

R/

% Fonte de Recurso: 15000009999

¢ Ficha: 77
13.3. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada
apds aprovacdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.
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Alegre/ES, 22 de julho de 2025.

Equipe responsavel pela elabora¢ao do Termo de Referéncia:

Alaide Caroline leite Azeredo
Gerente de Contabilidade e Tesouraria

INGRID ROBERTA DA SILVA
Assistente Social — CRESS 2.929/17

Aprovado por:
EDIANE VITOR DE SOUZA VITAL
Secretdria Executiva de Assisténcia Social e Direitos Humanos
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