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TERMO DE REFERENCIA N° 018/2025 — Contratagdo Direta por Inexigibilidade
1. INFORMAGOES BASICAS:

1.1. Unidade Contratante: Secretaria Executiva de Administracdo (SEAD) e Superintendéncia
de Almoxarifado e Patrimdnio (SAP)

1.2. Numero do Processo Administrativo antigo: 479/2025 (GED)

1.3. Numero do Processo Administrativo (E-Docs): 2025-VGWVG

2. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO:
2.1. O objeto do presente Termo de Referéncia é a LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR

O ALMOXARIFADO INTEGRADO DA PREFEITURA, conforme as necessidades do Municipio
de Alegre/ES e conforme condi¢bes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ltem Descricao / Especificagdo Unidade Quantidade | Valor Unitario
1 Locacgao de imdvel para abrigar o Més 24 R$ 10.000,00
Almoxarifado Integrado da
Prefeitura.
VALOR GLOBAL (24 meses) R$ 240.000,00

2.2 O valor acima é o apurado no relatério de avaliagao realizado pela comissdo, nomeada
pela Portaria n° 4.788/2024, na proposta apresentada no Edital do Chamamento Publico
n°003/2025 — SEAD, realizado com o objetivo de prospectar no mercado iméveis disponiveis
para locacdo que atendam as necessidades da administracdo, e subsidiara conforme
adequacgdes a futura contratacdo de imével para o Almoxarifado Integrado da Prefeitura,
conforme documento acostado aos autos do processo n° 479/2025 — protocolo n° 783/2025.

2.3. O prazo de vigéncia da contratagao é de 24 (vinte e quatro) meses, com possibilidade de
prorrogacoes sucessivas, observando-se a vigéncia maxima decenal, conforme art. 8°, §1° do
Decreto Municipal n° 13.121/2023.

2.4. O contrato podera ser alterado ou rescindido nos moldes do art. 107 da Lei n°
14.133/2021, sendo permitida a negociagdo com a contratada ou a extingdo contratual sem
6nus para qualquer das partes.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

3.1. Justifica-se a contratagdo de Locacao de Imdvel para abrigar o Almoxarifado Integrado
da Prefeitura, visando a otimizacédo de suas operacgdes logisticas e o aumento da eficiéncia
na gestdo de materiais e bens patrimoniais, dando continuidade ao objetivo de integrar seus
almoxarifados municipais em um unico local estratégico. Para isso, foi necessario realizar um
chamamento publico n® 003/2025 - SEAD para cadastrar imoveis com areas entre 700 a 1.000
m? na sede do municipio para que atenda a esses requisitos.

3.2. O imével devera estar localizado em uma zona livre de riscos de enchentes e
alagamentos, o que garantira: Protecao dos bens publicos armazenados, minimizando o risco
de perdas e danos.
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3.3. Centralizacao e €ficiéncia operacional, facilidade de acesso para todas as secretarias
e departamentos, agilizando a distribuicdo e o atendimento as demandas internas, maior
controle e organizagao dos materiais e insumos, reducdo de custos logisticos, com
menos deslocamentos entre unidades.

3.4. Acessibilidade e Infraestrutura Facil acesso para veiculos de carga, facilitando o
recebimento e a distribuicdo de materiais.

3.5. Localizagdo estratégica dentro do municipio, permitindo o acesso rapido e eficaz as areas
de maior demanda das secretarias municipais.

4. DESCRIGAO DA SOLUQAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO:

4.1. A descrigao da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico
do ETP, apéndice deste TR.

5. DA LOCAGAO DO IMOVEL:

5.1. O contrato de locagéo a ser firmado tera por modelo a locagao tradicional, ou seja, a
disponibilidade do espaco fisico sem contemplar servigcos acessorios.

5.2. Considerando as necessidades do Almoxarifado Integrado da Prefeitura de Alegre, o
imovel para futura locacao devera ter no minimo as especificagdes a seguir:

¢ 01 (uma) area comercial (galpao) ou Industrial entre 700m? a 1000m?2, em alvenaria, em
bom estado de conservagao, com piso ceramico ou concreto na area interna, paredes
pintadas, telhado convencional ou telhado de estrutura Metalica com estrutura de suporte
com forro de Gesso, Pvc entre outros em perfeitas condicbes de uso, fornecimento e
instalagbes de agua e energia elétrica, rede elétrica que suporte instalacao |,
disponibilidade de instalagao de rede de internet; a area sofrera adaptagdes para abrigar
o Layout do Almoxarifado da Prefeitura.

e A futura locagdo podera sofrer alteracbes estruturais para atender as necessidades
operacionais da Prefeitura, incluindo, mas nao se limitando a construgcdo de sala
administrativa, banheiro, cozinha e climatizacdo do ambiente, bem como outras
adaptacbes que se fizerem necessarias para o adequado funcionamento do
almoxarifado.

5.3. Regiao de interesse da localizagado do imével:

¢ O imovel pretendido devera estar no perimetro urbano do Centro da sede de Alegre, em
regido de atividade mista comercial (Galpao) ou industrial

5.4. Fica autorizada desde ja a realizagdo das adequagdes necessarias para a distribuicado da
rede de internet e da rede elétrica, instalagdo de divisérias ou moveis planejados bem como
a instalagao de ar-condicionado, se necessario.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

6.1. Além dos requisitos estabelecidos no item anterior deverao ser apresentados os seguintes
documentos:

6.2. Documentagao do Imovel:
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6.2.1. Escritura do imovel ou contrato de compra e venda registrado em cartorio;
6.2.2. Comprovantes de quitacido do IPTU,;

6.2.3. Contas de energia elétrica e agua dos ultimos 03 (trés) meses;

6.2.4. Fotografias atualizadas do imovel,

6.2.5. Habite-se;

6.3. Documentacao do Proprietario Pessoa Fisica:

6.3.1. Copia do RG;

6.3.2. Copia do CPF;

6.3.3. Copia do comprovante de residéncia atualizado.

6.4. Documentacgao do Proprietario Pessoa Juridica:

6.4.1. Comprovante de Inscricdo e de Situagcao Cadastral (CNPJ);
6.4.2. Copia do contrato social e suas alteracdes;

6.4.3. Copias do RG e CPF dos representantes legais.

6.5. Representacao / Procuragao:

6.5.1. Havendo a representacao por terceiro, deverao ser apresentadas copias da procuragao
e dos documentos pessoais, tanto do proprietario, quanto do representante legal;

6.5.2. Quando a imobiliaria representar o proprietario do imével, devera ser encaminhada,
além da documentagdo do proprietario e da imobiliaria, procuracdo ou do contrato de
administracdo do imovel,;

6.5.3. Em caso de imdvel com varios proprietarios, devera ser eleito um unico representante
e formalizada a representatividade.

6.6. Documentos pertinentes a Habilitagao do proponente:
6.6.1. Comprovante de regularidade do CPF junto a Receita Federal;
6.6.2. Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

6.6.2.1. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva sede;

6.6.2.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢ao de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-enegocios/pt-br/empreendedor;
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6.6.2.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

6.6.2.4. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

6.6.2.5. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricgdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbac¢ao no Registro onde tem sede a matriz;

6.6.2.6. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia
que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764,
de 16 de dezembro 1971.

6.6.3. Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido
(CND Federal);

6.6.4. Certidao Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual (CND Estadual);
6.6.5. Certidao Negativa de Débitos Fiscais com Municipio de Alegre (CND Municipal);
6.6.6. Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

6.6.7. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.

6.7. A comissao podera conceder prazo para regularizagcdo de documentos que nao estejam
adequados.

7. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

7.1. Como teve somente um interessado, e as caracteristicas de instalagdes e de localizacao
atendem as necessidades da presente demanda, sera realizado o procedimento de
contratagao direta, por Inexigibilidade de Licitacdo, uma vez que se enquadra no art. 74, inciso
V da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.1.2. No caso de quaisquer irregularidades constatadas no imével a ser locado a
Administragdo notificara a Contratada relatando o ocorrido, a fim de que as mesmas sejam
corrigida.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:
8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas

avencgadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugao total ou parcial;
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8.2. As comunicagdes entre a contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para
esse fim.

8.3. A execucédo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) Jorge
Paulo Leopoldino da Silva, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117,
caput).

8.4. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugido do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracao.

8.5. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucgao do contrato, com a descricao do que for necessario para
a regularizacao das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

8.6. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a corregao da execucao do contrato, determinando prazo para a correcao.

8.7. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacao
que demandar decisdo ou adog¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

8.8. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

8.9. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogacao
contratual.

8.10. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condi¢des de habilitacao
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

8.11. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugcéo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

8.12. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracéo.

8.13. O gestor do contrato acompanhara a manutencado das condigcdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.
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8.14. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

8.15. O gestor do contrato emitirA documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢cdes assumidas pelo
contratado, com meng¢ao ao seu desempenho na execugao contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

8.16. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacao para fins de aplicagcao de sangdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

8.17. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagado ou
prorrogacao contratual.

8.18. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informacbes sobre a
consecuc¢ao dos objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

8.19. Obrigacgoes das partes:

8.19.1. Compete a Contratada:

8.19.1.1. Cumprir com os termos da locagéo ajustada;

8.19.1.2. Entregar a contratante o imével da locagdo em estado de servir a finalidade publica
a que se destina e na data fixada no instrumento contratual;

8.19.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;
8.19.1.4. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

8.19.1.5. Responsabilizar-se pelo pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e
as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

8.19.1.6. Manter, durante toda execucdo do contrato, todas as condicbes de habilitacdo
juridica e de regularidade fiscal exigida para contratagao;

8.19.1.7. A constatacdo de qualquer procedimento irregular pela contratada implicara na
retencao dos pagamentos devidos, até que seja feita a regularizagao.

8.19.2. Compete a Contratante:
8.19.2.1. Pagar a contratada o valor do aluguel no prego estabelecido nos termos do contrato;

8.19.2.2. Designar servidores fiscais do contrato e seus respectivos substitutos, conforme
Decreto Municipal n° 13.028/2023;
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8.19.2.3. Utilizar o imével para a finalidade prevista no TR;

8.19.2.4. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito da contratada, salvo para adequacdes necessarias para a distribuicao da rede de
internet e da rede elétrica, bem como a instalacdo de ar-condicionado, se necessario;

8.19.2.5. Entregar o imovel, ao término do contrato, no estado em que encontrou no seu inicio,
promovendo as reformas necessarias a conservagao e restauragcdo do mesmo em perfeitas
condicbes de uso, onde qualquer dano no imoével e na mobilia devera esta arcar com o
prejuizo, inclusive desfazimento das obras de adaptacao realizadas, ficando a seu cargo,
eventualmente, o pagamento dos aluguéis referentes ao periodo que ultrapassar o prazo
deste contrato, destinado as obras de reparos, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso
normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

8.19.2.6. Aplicar a contratada as san¢des cabiveis.

8.20. As benfeitorias necessarias introduzidas pela contratante, ainda que nao autorizadas
pela contratada, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991, e o art. 578 do
Cadigo Civil.

9. VIGENCIA CONTRATUAL:

9.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, com possibilidade de
prorrogacdes sucessivas, observando-se a vigéncia maxima decenal, conforme art. 8°, §1° do
Decreto Municipal n° 13.121/2023.

9.2. O contrato podera ser alterado ou rescindido nos moldes do art. 107 Lei n® 14.133/2021,
sendo permitida a negociacdo com a contratada ou a extingdo contratual sem 6nus para
qualquer das partes.

10. PAGAMENTO:

10.1. Prazo de pagamento:

10.2. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagéao
da liquidagao da despesa.

10.3. No caso de atraso pela contratante, os valores devidos ao contratado seréo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagao.

10.4. Forma de pagamento:

10.5. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

10.6. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

10.7. Quando do pagamento, se for o caso, sera efetuada a retencgéao tributaria prevista na
legislacao aplicavel.
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10.8. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123/2006, ndo sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagao de comprovacgao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

11.1. O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento de contratagdo direta, por
Inexigibilidade, na forma do Art. 74, inciso V da Lei n® 14.133, de 2021.

11.2. O objeto desta contratagdo de Locacdo de Imoével, é de propriedade do Senhor JOAO
BATISTA CONSTANTINO MASSINI, inscrito sob o CPF n°® 099.178.437-52, por ter atendido
as exigéncias do Edital de Chamamento Publico N° 003/2025 — SEAD, conforme instruido no
processo.

11.3. Constam aos autos do processo n° 479/2025 do Edital do Chamamento Publico N°
003/2025 -SEAD os requisitos em conformidade com o art. 74, § 5° da NLLC (Lei n® 14.133,
de 2021).

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

O custo estimado total da contratagdo é de R$240.000,00 (Duzentos e quarenta mil reais),
para o prazo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme custos opostos em anexo.

13. ADEQUACAO ORGAMENTARIA:

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagcdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio.

13.2. A contratagao sera atendida pela seguinte dotagao pessoa fisica:
003001.0412200442.005.33903600000.15000009999-Ficha-57

13.2.1 A contratagao sera atendida pela seguinte dotagao pessoa juridica:
003001.0412200442.005.33903900000.15000009999-Ficha-58

13.3. A dotacado relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Alegre/ES, 21 de maio de 2025.

JORGE PAULO LEOPOLDINO DA SILVA
Superintendente de Patriménio e Almoxarifado / Matricula n® 004534
Responsavel pela elaboracdao do Termo de Referéncia - TR

Aprovado:

WAGNER DE PINHO PIRES
Secretario Executivo de Administracao
Decreto n°® 11.965/2021
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