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LEI N° 3.928/2025
INSTITUI O NOVO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE ALEGRE, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALEGRE - ES, no uso de suas atribuicbes legais, faz

saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DA FINALIDADE E ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR

Art. 1° O Plano Diretor € um dos instrumentos da politica de desenvolvimento municipal
determinante para a agao dos agentes publicos e privados que atuam no Municipio de

Alegre.

Paragrafo unico. O Plano Diretor Municipal é parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢gamentarias e o

Orcamento Anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 2° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do municipio, definindo:

| — principios e objetivos do plano e as estratégias de desenvolvimento;

Il — caracterizacdo das diferentes zonas no contexto do Plano Diretor Municipal (PDM);
IIl — diretrizes para as politicas setoriais inerentes ao Plano Diretor;

IV — diretrizes para o sistema de planejamento e gestao inerentes ao Plano Diretor.

TiTULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS
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Art. 3° Este Plano Diretor Municipal rege-se pelos seguintes principios:

| - justica social e redugao das desigualdades sociais e regionais;

Il - inclusédo social, compreendida como garantia de acesso a bens, servigos e politicas
sociais a todos os municipes;

Il - direito a Cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos,
ao trabalho e ao lazer;

IV - respeito as funcdes sociais da Cidade e a funcéo social da propriedade;

V - transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo imobiliaria inerente a
urbanizacgao;

VI - direito universal a moradia digna;

VII - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VIII - prioridade ao transporte coletivo publico;

IX - preservacgao e recuperagao do ambiente natural;

X - fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizacdo das funcbdes de
planejamento, articulagdo e controle;

Xl| - descentralizagado da administragéo publica;

Xll - participagao da populacédo nos processos de decisao, planejamento e gestéao.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Sa0 objetivos gerais a serem alcancados através da implementagédo do Plano
Diretor Municipal de Alegre:

| - promover o desenvolvimento econémico sustentavel do municipio na perspectiva da
integracao regional;

Il - promover a participagao da sociedade nos processos de planejamento e de gestao
territorial;

[l - indicar instancias de controle social para acompanhamento da execugao da politica

de desenvolvimento do territorio;

Parque Getilio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - Alegre[ES
E-mail: administracao@alegre.es.gov.br | Tel.: (28)3300-0101



/
fz

Secretaria Executiva de Administragdo

re.es.gov.br L

IV - integrar as politicas publicas com base na compreensédo das dindmicas sociais,
ambientais, econbmicas e culturais locais, considerando as diferencas internas do
Municipio e sua insergao na regiao;

V - promover a utilizagdo sustentavel do territério municipal, de acordo com as
orientagdes para localizagdo e funcionamento das atividades econémicas e demais
usos, e de acordo com as orientagdes para ocupagao do solo urbano;

VI - promover o saneamento ambiental, através da universalizagdo do acesso a agua
potavel, aos servicos de esgotamento sanitario, a coleta e disposigdo de residuos
sélidos e ao manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as politicas
ambientais, de recursos hidricos e de saude;

VIl - aplicar os instrumentos que possibilitem a gestao social da valorizagao da terra
urbana, previstos no Estatuto da Cidade;

VIII - valorizar o patrimdnio cultural evidenciando as identidades locais;

IX - promover a regularizacao fundiaria, bem como a urbanizagao especifica nas areas
ocupadas pelas populacbes de baixa renda, observando-se as regulamentacdes

constantes desta lei e da legislagdo ambiental.

TiTULO NI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DAS ESTRATEGIAS DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 5° As estratégias de desenvolvimento do Plano Diretor deverao ser orientadas com
base em diretrizes sustentaveis estabelecendo formas de desenvolvimento
fundamentadas na responsabilidade social, ambiental, econémica, cultural e politica de
maneira a contemplar as geracdes presentes e as futuras, respeitando as
especificidades locais e buscando a inclusédo social e a melhoria da qualidade de vida
de todos.

Art. 6° Com base nos objetivos da politica de ordenamento territorial do Municipio ficam
definidos os seguintes temas estratégicos do Plano Diretor Municipal:

| - Desenvolvimento Territorial e Fortalecimento do Sistema de Gestao Municipal;
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I - Patrimbnio Ambiental, considerando a Biodiversidade e Condi¢des
Socioecondmicas;

lIl - Promocgao e fortalecimento dos instrumentos de politicas setoriais;

IV - Valorizag&o do Patrimonio Histérico e Arquitetdnico;
V - Ordenamento e Estruturacdo da Mobilidade e Acessibilidade;
VI - Promocdo do Desenvolvimento Econémico Sustentavel do Municipio na
Perspectiva da Integracdo Regional.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E FORTALECIMENTO DO
SISTEMA DE GESTAO MUNICIPAL

Art. 7° A Politica de Desenvolvimento Territorial e Fortalecimento do Sistema de
Gestao, visa o direito a cidade, o cumprimento da fung¢ao social da propriedade, a justa
distribuicdo dos servigos publicos, da infraestrutura e dos equipamentos urbanos, a
ordenacdo do uso e da ocupacgado do solo e da produgéo do espago urbano e rural,
inclusive as areas de expansido e preservacdo do patriménio ambiental e cultural,

mediante o fortalecimento do sistema de gestéo.

Art. 8° Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Territorial e Fortalecimento do
Sistema de Gestao do Municipio de Alegre:

| - promover maior integracao e articulagao entre os programas e agdes desenvolvidas
pelos 6rgaos e entidades municipais, estaduais e federais, especialmente com os
municipios vizinhos;

Il - a promogéo do desenvolvimento sustentavel, compreendendo a garantia do direito
a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, a mobilidade e
acessibilidade e aos servigos publicos para as presentes e futuras geracoes;

lll - a tipologia dos usos e a intensidade de ocupacg&o do solo rural e urbano seréao
limitadas a capacidade de absorcao da infraestrutura do municipio, condicbes de
acessibilidade, adequacgao as caracteristicas do meio fisico, histéricas e culturais;

IV - o incentivo a diversidade agricola nas areas rurais, principalmente nas pequenas

propriedades, através do desenvolvimento da tecnologia compativel com as condi¢coes
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socioeconémicas e culturais dos ecossistemas regionais, de forma a garantir a
exploragéo autossustentada dos recursos disponiveis;

V - a preservagao e a recuperagao ambiental dos topos de morros, nascentes e
margens dos rios e corregos protegendo as reservas hidricas do municipio;

VI - a distribuicdo de forma equitativa de infraestrutura fisica viaria e de servigos, da
zona rural, neles incluidos a eletrificagdo, telefonia, armazenagem da producéo,
habitagdo, irrigacdo e drenagem, barragem e represas, estradas e transporte,
mecanizagao agricola, educagao, saude, lazer, esporte, seguranga, assisténcia social
e cultural;

VII - a definigdo do uso e parcelamento do solo em areas rurais, preocupando-se com
a protecao das reservas ambientais, dos rios, mananciais e corregos;

VIII - o estabelecimento de normas que resguardem as condigdes de equilibrio térmico
e salubridade natural das vias e quadras urbanas, garantindo a qualidade ambiental do
espaco construido;

IX - aindugao da estruturagado do processo de ocupacgao de forma compacta e racional,
aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos dotados de infraestrutura;

X - a repressao a ocupacgao de implantagdo de loteamentos clandestinos, irregulares,
ou inadequadas a habitacao, instalacdo de comeércios, servigos e industrias a destacar
as areas ribeirinhas, encostas de morros passiveis de desmoronamento e areas non
aedificandis;

Xl - a implementagdo e qualificacdo da infraestrutura do municipio a destacar
complementacao da rede de tratamento de esgoto sanitario, pavimentagao de vias nas
areas urbanas ocupadas e melhorias das estradas vicinais;

Xll - a destinagdo de terras publicas municipais, nao utilizadas ou subutilizadas, a
programas habitacionais para a populagdo de baixa renda e a instalagcdo de
equipamentos de uso coletivo;

Xl - a implantagdo de unidades habitacionais de interesse social com dimensdes
adequadas e com padrdes sanitarios minimos de abastecimento de agua potavel, de
esgoto sanitario, de drenagem, de limpeza urbana, de destinagéo final de residuos
solidos, de obras de contencdo em areas de riscos de desabamento;

XIV - a promogao da regularizagao fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de
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urbanizagao, de uso e ocupagao do solo e de edificagdes, consideradas a situagao
socioecondmica da populagédo e as normas ambientais;

XV - o desenvolvimento de programas de melhoria da qualidade de vida dos moradores
de habitacdo de interesse social, bem como de assentamentos informais e precarios,
mediante programas de geragdo de emprego, trabalho e renda, valorizagdo do espaco
publico destinado ao lazer, a cultura, aos esportes, e implantagdo de equipamentos
comunitarios;

XVI - a priorizagdo no atendimento e nas reurbanizagdes de assentamentos
habitacionais de baixa renda a sua localizagdo original, salvo nos casos em que
ocuparem areas de risco para a vida ou a saude, insalubres e de preservagao
ambiental;

XVIl - a promogéo das atividades conjuntas de protegdo e educagcao ambiental nos
programas habitacionais com vistas a preservagdo dos mananciais de agua e a nao
ocupacgao de areas de risco e de espacgos destinados ao uso comum do povo;

XVIII - a realizacdo de parcerias com universidades e institutos de pesquisa para o
desenvolvimento de programas, planos e projetos de desenvolvimento territorial;

XIX - a promocgéao da participacado popular no controle da elaboragao, implementacéao e
monitoramento da execucdo orgcamentaria e das prioridades deste Plano Diretor
Municipal, bem como de planos, programas e projetos de interesse local;

XX - a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

XXl - a mobilizacdo e captacdo de recursos para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial, ampliando a destinagao dos recursos para enfrentamento
do déficit habitacional quantitativo e qualitativo;

XXII - a aplicagao de instrumentos de gestdo da politica urbana do Estatuto da Cidade
para a implementagcdo dos programas, projetos e ac¢des estratégicas e das politicas
fundiarias;

XXIII - a implementagao do Sistema Municipal de Desenvolvimento Territorial, com
atribuicbes de forma a incorporar as especificidades locais no processo de gestédo e
revisdo do Plano Diretor Municipal de Alegre, de modo participativo e democratico;
XXIV - a implantagdo e manutengao de sistema de informagdes georreferenciadas do

municipio, garantindo o processo permanente de planejamento e gestéao territorial,

Parque Getilio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - Alegre[ES
E-mail: administracao@alegre.es.gov.br | Tel.: (28)3300-0101



L Secretaria Executiva de Administragdo
re.es.gov.br

XXV - a integracdo das politicas setoriais ao conteudo estabelecido no Plano Diretor

Municipal de Alegre;

XXVI - a adequacéo da estrutura organizacional da Prefeitura Municipal de Alegre para
a implantacao do Plano Diretor Municipal;

XXVII - a capacitagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal e do corpo técnico da
Prefeitura Municipal de Alegre para a implementagao do Plano Diretor Municipal;
XXVIII - a revisao, atualizagcédo e aperfeicoamento das leis relacionadas ao conteudo

deste Plano para sua melhor adequacgao e implementacéao.

CAPITULO llI
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

Secao l

Das Disposicoes Gerais

Art. 9° A politica de meio ambiente, se desenvolvera de acordo com 0s seguintes
objetivos:

| - a utilizagdo racional dos recursos naturais de modo ambientalmente sustentavel,
para as presentes e futuras geragdes;

Il - a incorporagédo da unidade de bacia e sub-bacia de drenagem no planejamento e
gestao municipal,

Il - a criagdo de um Sistema Local de Unidades de Conservagao da Natureza que faca
jus ao imenso e diversificado patriménio ambiental do municipio, conectado com outras
areas protegidas, nos municipios vizinhos, e que seja compativel com as defini¢ées do
Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC - Lei Federal n°® 9.985, de 18
de julho de 2000;

IV - a elaboragédo de inventario da fauna e da flora nativa, presentes nas diversas
fisionomias do ecossistema, predominante na regido, nas formacdes florestais, nas
matas ciliares, e nos ecossistemas aquaticos, todos de fundamental importancia para
a protecao da biodiversidade;

V - de incentivo e apoio ao desenvolvimento de pesquisas cientificas e tecnoldgicas em

parceria com instituicbes regionais, nacionais e internacionais de ensino e pesquisa,
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em beneficio da ampliagdo do conhecimento sobre as dindmicas e processos culturais
e ecoldgicos especificos da regido, onde se insere 0 municipio;

VI - compatibilizac&o entre os usos implantados e projetados para as areas agricolas e
a necessidade de protecao do patrimdnio ambiental do municipio;

VIl - melhoria microclimatica mediante a implantacdo de sistema urbano de areas
verdes, publicas e privadas, e do processo de planejamento e implantagcdo da
arborizagao urbana, utilizando, predominantemente, espécies nativas;

VIl - fortalecimento das atividades relacionadas aos procedimentos técnico-
administrativos de licenciamento e fiscalizacdo ambiental das obras, equipamentos,

instalagbes e atividades que causem ou possam causar poluigao.

Art. 10. S3o diretrizes gerais da politica ambiental de Alegre:

| - a garantia efetiva da participagdo da populacdo na defesa e preservagdo do meio
ambiente;

Il - o planejamento, a fiscalizagcdo e a gestdo do uso dos recursos ambientais, em
especial, dos recursos hidricos do municipio;

lll - a reparagdo ambiental e paisagistica de areas inadequadas e ou ambientalmente
degradadas;

IV - a adogéao de politicas de disciplinamento do uso do solo, do subsolo, da agua e do
ar que visem o desenvolvimento sustentavel do municipio;

V - a promocdo e a articulacdo das acbes voltadas a reducdo dos riscos
socioambientais a partir da Educagao Ambiental,

VI - o monitoramento e o controle rigoroso das atividades potencialmente ou
efetivamente geradoras de impacto no meio ambiente;

VIl - a compatibilizagdo das politicas de desenvolvimento econémico e social com a
politica de preservacéo e a promogao da qualidade do meio ambiente;

VIII - a definicdo de areas prioritarias para a agao municipal com vistas a preservagao
€ a promogao da qualidade do meio ambiente;

IX - a universalizagdo dos servigcos de saneamento basico, abastecimento de agua
potavel e coleta de residuos sélidos no Municipio;

X - a garantia da implantagc&o de areas verdes, de convivio e lazer para a comunidade;
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Xl - a superagao dos conflitos ambientais gerados pelo atual padréo de uso e ocupagao
do solo para garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de populagdes tradicionais no
territério com qualidade e justica social;

XII - a integrac&o das areas de Patriménio Ambiental com outros municipios visando a
expansao de corredores ecoldgicos e preservagao de matas ciliares;

XIII - o controle do uso e da ocupacgao de margens de cursos d’agua, areas sujeitas a
inundagao, areas de alta declividade e cabeceiras de drenagem;

XIV - a criagdo de programas para a efetiva implantagéo das areas verdes previstas em
conjuntos habitacionais e ou loteamentos.

Paragrafo unico. E vedada a expansdo urbana incompativel com os limites da

sustentabilidade ambiental, social e econédmica do Municipio.

Secaolll

Dos Recursos Hidricos

Art. 11. S&o objetivos relativos a Politica Ambiental voltada para os Recursos Hidricos:
| - proteger e recuperar os mananciais do municipio, superficiais e profundos,
considerando também o entorno das lagoas e rios;

Il - incentivar a adogao de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e econdmicas
que visem a protecao e recuperacao dos recursos hidricos do municipio;

lIl - buscar a conscientizacédo das interagdes entre as atividades antrépicas e o meio

hidrico para que sejam articuladas de maneira sustentavel.

Art. 12. S3o diretrizes para a gestao dos recursos hidricos:

| - observar a Politica Nacional de Recursos Hidricos, nos termos da legislagao federal
e principalmente da Lei n°® 9.433, de 8 de janeiro de 1997;

Il - o desenvolvimento e a implantagao de projeto de recuperagcado de matas ciliares nos
arroios, cursos d’agua e lagoas, de forma a garantir a capacidade de producéo e
qualidade da agua;

Il - o aprimoramento da gestdo integrada dos recursos hidricos na formulagao,

implementacgéo e gerenciamento de politicas, agdes e investimentos;
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IV - o controle da captagdo e uso da agua do subsolo a fim de ndo comprometer a
qualidade e a produgao da agua para futuras geracgoes;
V - a andlise sistematica da qualidade da agua dos cérregos e cisternas de forma a ter

o controle de poluicdo dos mesmos.

Secgao lll

Da Promogao do Saneamento Ambiental Urbano

Art. 13. A Politica de Saneamento Ambiental no municipio se articula as diversas
politicas publicas de gestéo e protegdo ambiental, de recursos hidricos, de saneamento
basico, de drenagem urbana e de coleta e destinagao de residuos solidos.

Art. 14. Na gestdo dos servicos de saneamento ambiental serdo observados os
principios da universalidade, equidade, integralidade, intersetorialidade, gestéo publica,
participacao e controle social.

§ 1° O saneamento ambiental abrange, além dos servigcos de saneamento basico, o
controle da poluicdo das aguas, do solo e do ar, a drenagem de aguas pluviais, 0
controle ambiental de vetores de doengas.

§ 2° Os servigos publicos de saneamento ambiental poderao ser executados direta ou
indiretamente pela administracdo municipal, neste caso, mediante concessdo ou
permissao na forma da lei.

Art. 15. S3o diretrizes para o saneamento basico:

| - a fixacdo de metas progressivas de regularidade, universalizagao e melhoria da
qualidade relativa ao sistema de abastecimento de agua e ao sistema de tratamento de
esgotos a serem alcangadas pelas empresas concessionarias;

Il - a coibicdo o desperdicio de agua, através da educagao ambiental,

Il - a instituicdo de programa de solugdes alternativas de esgotamento sanitario para
atendimento de locais isolados periféricos;

IV - a promogao do controle das cargas poluidoras difusas, com vistas a sua reducgao,
particularmente daquelas originadas do langamento de residuos sélidos e de ligagbes

clandestinas de esgotamento sanitario;
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V - o estabelecimento de normas especiais com vistas ao monitoramento, controle e
tratamento de residuos e efluentes de qualquer natureza articulada com o controle de
vazdes de drenagem para os empreendimentos potencialmente geradores de polui¢éo;
VI - a promogao da articulagdo e da coordenagéo de todos os gestores do processo
para implementacao de cadastro das redes e instalacbes existentes;

VIl - a promogao de mecanismos e campanhas de educagéo sanitaria, considerando o
uso racional e saudavel da agua;

VIII - o municipio deve realizar um diagnostico abrangente do estado do saneamento
basico em Alegre, identificando areas carentes e deficiéncias nos servigos, para
embasar o planejamento de ag¢des especificas;

IX - a ampliagao e a Cobertura de Esgotamento Sanitario, implementando projetos para
ampliar a rede de esgotamento sanitario e priorizando areas mais densamente
habitadas e vulneraveis, com vistas a reduzir a contaminagcdo ambiental e melhorar as
condicdes de saude publica;

X - o desenvolver de programas educativos para conscientizar a populagdo sobre
praticas de saneamento adequadas, promovendo a correta disposicdo de residuos e
incentivando a participagao ativa na preservagao ambiental;

Xl - aimplementacgao de sistemas eficientes de coleta seletiva e tratamento de residuos
solidos, promovendo a reciclagem e minimizando o impacto ambiental, além de
fomentar a geragdo de empregos na area;

XII - a manutengéo da infraestrutura existente e expandir a rede de abastecimento de
agua, assegurando o0 acesso regular e seguro a agua potavel para toda a populagao;
Xl - a gestdo integrada dos recursos hidricos, considerando a preservagcao de
nascentes, rios e mananciais, garantindo a sustentabilidade do abastecimento e a
conservagao dos ecossistemas locais;

XIV - as parcerias com o setor privado para investimentos em projetos de saneamento,
envolvendo a iniciativa privada na modernizagdo e manutencao dos servigos, mediante

contratos transparentes e fiscalizados.

Secgao IV
Dos Residuos Solidos
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Art. 16. Na gestao de Saneamento Ambiental voltada para os Residuos Sélidos seré&o
observados os Principios da promog¢ao da saude publica e a saude ambiental urbana e
rural, bem como minimizar o consumo dos recursos naturais, protegendo e melhorando

a qualidade do meio ambiente urbano e preservando os recursos naturais.

Art. 17. Sao objetivos relativos a Politica de Saneamento Ambiental voltada para os
Residuos Sdlidos:

| - proteger a saude humana e o meio ambiente por meio do controle do manejo e
destinacdo adequados de residuos sélidos;

Il - preservar a qualidade dos recursos hidricos pelo controle efetivo da disposi¢ao final
de residuos em areas de mananciais;

[l - promover oportunidade de trabalho e renda por meio do aproveitamento de residuos
domiciliares, comerciais, industriais e de construgéo civil, em condi¢des seguras e
saudaveis;

IV - minimizar a geragao de residuos solidos por meio da adog¢éo da politica de reduzir,
reutilizar e reciclar;

V - dar tratamento e disposicao final ambientalmente adequados aos residuos solidos
remanescentes;

VI - orientar e controlar a segregac¢ao, o acondicionamento e a disposi¢cao de residuos
por meio da educacédo ambiental e fiscalizacao efetivas;

VII - aperfeigoar o sistema de limpeza urbana garantindo sua eficiéncia.

Art. 18. Sao diretrizes para a gestao dos residuos solidos:

| - a promogao de programas de educagao ambiental com vistas ao estimulo a reducao
da quantidade de geracdo de residuos solidos e a participagédo da populagdo no
processo de gestédo e controle dos servicos;

Il - o controle e a fiscalizacdo dos processos de geragao de residuos solidos, inclusive
daqueles originarios da criagao e engorda de animais em cativeiro;

Il - o disciplinamento e o estimulo a disposicao adequada das embalagens de insumos

quimicos;
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IV - a implantagdo de programas de coleta seletiva, compostagem de residuos
organicos e de estimulo ao reaproveitamento dos residuos reciclaveis, tais como
metais, papéis e plasticos, bem como fixar metas e procedimentos correspondentes;
V - a promogao da universalidade, da eficiéncia e da regularidade do atendimento a
populagcdo na prestacao dos servigcos de coleta de residuos solidos;

VI - a promogéao da integragao, da articulacéo e da cooperagao entre os municipios da
regido mediante consoércios publicos para o tratamento e a destinagao de residuos
sélidos;

VII - o estimulo a gestdo compartilhada e a garantia do controle social do sistema de
limpeza publica;

VIl - a responsabilizagcéo civil de todo aquele que, em decorréncia de sua atividade,
tenha produzido residuo solido causador de dano ambiental ou de qualquer modo tenha
contribuido para ele;

Xl - o incentivo ao desenvolvimento e a implementagao de novas técnicas de gestéo,

coleta, tratamento e disposicao final de residuos sélidos.

SecaoV

Da Drenagem Urbana

Art. 19. O Poder Executivo Municipal promovera a implantagdo de um sistema de
macrodrenagem na area urbana e de expansdo urbana, observando o equilibrio
sistémico de absorcgdo, retengdo e escoamento das aguas pluviais, as disposi¢cdes
pertinentes da legislagcao federal, estadual e municipal aplicavel, além das regras,
principios e diretrizes desta lei.

Paragrafo unico. As obras de macrodrenagem que interferirem nas bacias que vertam
em parte ou totalidade de alguma das areas de interesse ambiental, obrigatoriamente
deverdo contemplar um estudo de viabilidade técnica considerando as condigdes
relativas a infiltragdo das aguas no solo, a erosao do solo, ao nivel do lengol freatico e
a outros aspectos geotécnicos de modo a evitar interferéncias no ecossistema.

Art. 20. Sao objetivos da Politica de Drenagem Urbana:
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| - estabelecer a sustentabilidade do sistema de drenagem, preservando-se o sistema
natural, combinando-o com elementos construidos, garantindo o equilibrio entre
absorgao, retencao e escoamento de aguas pluviais;
Il - sensibilizar a populagdo quanto a importancia da preservagao dos sistemas de
drenagem natural;
Art. 21. Sao diretrizes da Politica de drenagem urbana:
| - disciplinar a ocupacédo das cabeceiras e varzeas das bacias do municipio,
preservando qualquer forma de vegetacdo nativa marginal aos cursos d’agua;
II - utilizar técnicas de engenharia ambiental, medidas n&o-estruturais, para a
prevencao de inundagdes, tais como controle de erosdo, controle de transporte e
deposicao de entulho e lixo, combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos
ou nao, e outros tipos de ocupagdes nas areas com interesse para drenagem;
Il - recuperar as areas com interesse para drenagem, principalmente aquelas
inundaveis.

Segao VI

Da Educagdo Ambiental

Art. 22. S3o objetivos fundamentais da educagdo ambiental:

| - desenvolver uma compreensao integrada do meio ambiente em suas multiplas e
complexas relacoes;

Il - garantir a democratizacéo das informag¢des ambientais;

lll - estimular e fortalecer uma consciéncia critica sobre a problematica ambiental e
social;

IV - fortalecer o exercicio da cidadania para a protecdo ambiental.

Art. 23. S3o diretrizes da educacado ambiental:

| - o desenvolvimento de programas de educacédo ambiental em escolas e comunidades
a respeito dos cuidados com os mananciais em relagéo ao lixo, esgoto, desmatamento;
Il - a promogao de integracao entre as secretarias municipais de saude, planejamento,
educacdo e comunidades no desenvolvimento de projetos de preservagcao e
conscientizagao envolvendo temas pertinentes a realidade do municipio;

lll - a garantia da instrugcao aos agricultores quanto ao manejo do solo.
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CAPITULO IV
DA POLITICA DE VALORIZAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO E
ARQUITETONICO

Art. 24. A politica municipal de valorizagao do patrimdnio histérico e arquitetdnico de
Alegre objetiva a preservagdo e valorizagdo deste patriménio a partir de suas
manifestacbes materiais e imateriais, atendendo as seguintes diretrizes:

| - elaboragéo de planos setoriais de preservacgéao e projetos de intervencgao especificos
para cada um dos sitios histéricos indicados de interesse de preservacio, considerando
a situacao de conservagao e a especificidade historica, arquitetdnica e urbanistica;

Il - promogao do controle das proposi¢cdes e obras previstas para os sitios historicos
visando impedir sua descaracterizagcao arquitetbnica, urbana, ambiental e ou
paisagistica;

lll - promocao da estruturagdo e o disciplinamento do trafego e obras de maneira a
promover a melhoria das condi¢cées de mobilidade e acessibilidade dos sitios historicos;
IV - promogéo da preservagao da paisagem natural quanto a topografia e a vegetagao
de forma integrada a paisagem construida de sitios historicos;

V - exigéncia prévia de autorizacdo da instancia administrativa responsavel pela
preservacao do patriménio arquitetdnico e urbano para licenciamento de projeto de
loteamento e condominio em sitio histérico que contenha elemento classificado como
arquitetura rural;

VI - promogao da realizagdo de obras de estabilizacdo e ou escoramento de sitio
historico classificado como edificio urbano isolado e arquitetura rural em ruinas ou em
condigao de arruinamento iminente e/ou eminente;

VIl - promogao da melhoria dos servigos de infraestrutura e das condigbes de uso e

ocupacao de sitio historico classificado como Edificio urbano isolado e Arquitetura rural.

Art. 25. Sao objetivos da politica municipal de protecdo do Patriménio Historico e
Arquitetonico do Municipio de Alegre:

| - proteger e transmitir as geragdes futuras, elementos formadores da identidade, como
o patriménio arquitetbnico, espacgos livres, tragcado urbano, a paisagem histérica e
geografica;
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Il - potencializar o papel do patriménio enquanto elemento catalisador de recursos para
0 municipio de Alegre;

Il - promover o desenvolvimento territorial de forma a evitar uniformizacdo e
descaracterizagao de seus sitios histéricos;

IV - evitar o desaparecimento de referéncias caracterizadoras do ambiente cultural;

V - facilitar a busca de identidade da sociedade e ou de seus grupos sociais;

VI - associar a protegdo do patriménio historico e urbanistico ao planejamento fisico-
territorial do municipio de Alegre;

VIl - garantir a pluralidade dos espagos urbanos dentro da dindmica da protecéo do
patriménio arquitetdnico e urbanistico;

VIII - identificar e propor a preservacao de sitios histéricos considerados de relevancia
para o registro e a transmissdo de saberes e praticas manifestas em estruturas
arquiteténicas e urbanas de carater publico e privado, de ambito artistico, tecnolégico,
ambiental e econbmico, e aquelas consideradas de relevancia por sua
representatividade e exemplaridade;

IX - integrar o patrimdnio historico ao Plano Diretor Municipal, com diretrizes claras para
a preservagao, conservacao e revitalizacao de areas histéricas;

X - realizar um inventario abrangente do patriménio historico local, catalogando
edificios, monumentos e areas de valor cultural. Esse levantamento sera a base para o
desenvolvimento de estratégias de preservagéao;

XI - implementar politicas de incentivo fiscal para a reabilitagdo de imdveis historicos,
promovendo a recuperagado e o0 uso adequado dessas estruturas, garantindo sua
funcionalidade e conservacao;

XII - introduzir programas educacionais sobre patrimonio histérico nas escolas locais,
sensibilizando as novas geragdes para a importancia da preservagao e fomentando o
respeito pela historia local;

XlIl - buscar parcerias com o setor privado para a gestao e recuperacgao de patriménios
histéricos, envolvendo empresas locais em projetos de restauro, manutencdo e
promocao cultural,

XIV - desenvolver politicas que permitam o uso sustentavel dos espacos historicos,
equilibrando a preservacdo com a dinamica contemporanea da cidade, promovendo

eventos culturais e atividades que valorizem a historia local;
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XV -implementar sistemas de monitoramento tecnoldgico para acompanhar a condi¢gao
estrutural dos bens patrimoniais, utilizando recursos como cameras para prevenir danos

e agir preventivamente.

CAPITULO V
DA POLITICA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Secao l

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 26. O Municipio devera elaborar um Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade estabelecendo as bases para os sistemas viarios, de transportes, de
mobilidade e acessibilidade urbana, tendo como prioridade o pedestre, os transportes
de carater coletivo, buscando a melhoria da conectividade viaria e valorizando a

aplicacao de novas tecnologias para a gestao do trafego.

Art. 27. A Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade de Alegre respeitara o
direito universal a acessibilidade urbana, o acesso dos cidadaos ao transporte coletivo,
o desenvolvimento sustentavel da cidade, a transparéncia e a equidade no uso do

espaco publico.

Art. 28. A Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade de Alegre, amparada no
conceito de acessibilidade, fundamenta-se na priorizacdo do acesso amplo,
democratico e seguro ao espago urbano, tendo como principios:

| - universalizar o acesso a cidade;

Il - direcionar a expansao urbana;

Il - melhorar a qualidade ambiental, incentivando os meios ndo motorizados de
transporte;

IV - qualificar o transporte coletivo urbano e regional;

V - fazer prevalecer o interesse publico.

Art. 29. Sao diretrizes da Politica de Mobilidade do Municipio de Alegre:
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| - integragdo da Politica de Mobilidade e Acessibilidade as politicas de
desenvolvimento territorial e ambiental do municipio;

Il - busca de maior integracdo do sistema de mobilidade as redes regionais de
transporte, e de melhoria das condi¢cdes do sistema viario municipal;

Il - priorizagéo das vias para pedestres e ciclistas;

IV - apoio e o incentivo aos modos n&do motorizados de transporte;

V - ampliagdo e a adequacgao dos bens publicos destinados a mobilidade;

VI - ampliagdo e a adequacgao do sistema viario as demandas presentes e provisdes
futuras;

VII - garantia da eficiéncia dos meios de transporte e circulagao durante todo o ano, aos
moradores e visitantes do municipio;

VIl - definicdo dos eixos estruturantes do Municipio, através da consolidacdo dos
principais eixos de circulagdo como zonas lineares de integragdo com as demais zonas
e como polo de atendimento de comércio e servigos;

IX - estimulo a estudos objetivando otimizar o transporte de passageiros e bens na area
urbana e rural do municipio;

X - adequagédo do sistema viario municipal, visando o atendimento as pessoas
portadoras de deficiéncia e ou com mobilidade reduzida;

XI - garantia da efetiva participacdo da populacdo na politica de mobilidade do
Municipio, propiciando exercicio do controle social,

Xl - otimizagdo dos recursos e infraestrutura viarias existentes, sempre visando a
qualidade de vida da populacéo;

Xl - direcionamento da ocupacéao urbana, evitando expansdes em areas de risco.

Secao Il
Do Sistema Viario Basico

Art. 30. Entende-se por Sistema Viario Basico a rede destinada ao deslocamento de
pessoas e bens, que abrange:

| - vias destinadas a circulagao de pedestres;

Il - vias destinadas a circulacdo de ciclistas e outros meios de transporte nao

motorizados;
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Il - vias destinadas a circulacao de veiculos automotores para transporte coletivo;
IV - vias destinadas a circulacédo de veiculos de carga;

V - vias destinadas a circulagao de veiculos automotores para transporte individual;
VI - areas de estacionamento para bicicletas;

VIl - areas de estacionamento para veiculos automotores;

VIl - pontos de parada para o transporte coletivo.

Art. 31. Planos, programas e projetos viarios, de circulagdo de pedestres, ciclistas e
veiculos observarao as seguintes diretrizes:

| - respeito as normas e leis vigentes no Municipio, Estado e Pais quanto as areas de
preservagcao ambiental e ao patrimdnio arquitetdnico e cultural;

Il - atendimento aos indices urbanisticos para a regido onde serao implantados, visando
o correto dimensionamento do sistema viario;

Il - priorizacdo da seguranca e do conforto da populagao, principalmente pedestres e
os que se utilizam de meios ndo motorizados de transporte;

IV - definicdo de uma hierarquia viaria de forma a separar os fluxos de passagem e
locais, considerando os itinerarios do transporte coletivo para atender a maior parte da
populacio;

V - sinalizagao de forma clara, através de padrdes universais de todo o sistema viario
e areas de apoio como pontos de parada, areas de travessia, cruzamentos, pontos de
interesse turistico, percursos, equipamentos publicos e instituicbes publicas, entre

outros.

Art. 32. Toda e qualquer alteragdo do sistema viario, seja ela, inclusdo de vias,
loteamentos ou projetos de revitalizagao ou reestruturagado de espagos urbanos, deve
garantir o acesso da populagdo aos espacgos publicos e priorizar a utilizacdo de meios
nao motorizados de deslocamento e a insercdo do transporte coletivo, assim como a

inser¢cao de mobiliario urbano de apoio a esses meios de deslocamento.

Art. 33. Os loteamentos e os parcelamentos de solo devem obedecer as larguras
minimas das vias a serem definidas no Plano de Mobilidade e Acessibilidade Municipal.
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Art. 34. Os empreendimentos e as atividades que gerem impactos ou alteragées no
trafego ou fluxo de veiculos e pessoas terdo obrigatoriamente que apresentar solugoes

para eliminagdo ou minimizagao dos problemas gerados na vizinhancga.

Art. 35. Qualquer obra de construgcao ou ampliagdo das vias arteriais existentes ou
projetadas deve contar com Relatério de Impacto Urbano, onde deverdo constar as

solugdes para o transito local.

Art. 36. Os projetos viarios urbanos serdo acompanhados de projetos destinados a
circulagdo de pedestres e ciclistas e de solugdes para areas de estacionamento de
automoveis, veiculos de carga, motos e bicicletas nas areas publicas como parques,

pracas e edificios publicos administrativos.

Paragrafo unico. As atividades nao residenciais a depender de suas caracteristicas
quanto ao impacto sobre a mobilidade e acessibilidade gerado pela carga e descarga
de mercadorias, além das exigéncias estabelecidas no caput deste artigo deverao

também prever area especifica para carga e descarga.

Art. 37. O municipio devera, dentro do Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade
regulamentar a construgdo de calgadas, areas de travessias e toda a infraestrutura

destinada a circulacédo de pessoas.

Art. 38. Nos planos ou projetos viarios do Municipio deve constar, obrigatoriamente, a
definicdo da rede viaria, com a hierarquizacao de vias, definicdo de alinhamentos e de
faixa de servigos, através de projeto especifico.

Paragrafo unico. Os planos e projetos viarios devem observar os dimensionamentos de
vias, calcadas, ciclovias, inclinagées das vias urbanas e as demais especificagées que

estao previstas no Anexo | desta lei.

Art. 39. A hierarquizagao de Vias fica definida da seguinte forma:
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| - Principais Vias Estruturais: Identificar e designar vias de maior capacidade para
funcionar como eixos estruturais, conectando diferentes regides da cidade e suportando
um alto volume de trafego.

Il - Vias de Distribuicdo: Estabelecer vias secundarias para distribuicdo do trafego,
conectando areas residenciais, comerciais e de servicos, proporcionando acesso
eficiente a diferentes partes da cidade.

Ill - Vias Locais: Designar vias locais com foco na acessibilidade direta aos destinos

locais, priorizando o ambiente de pedestres e limitando o trafego de veiculos.

Art. 40. A malha viaria urbana do Municipio de Alegre fica classificada hierarquicamente
da seguinte forma:

| - Vias Arteriais: fazem as ligagdes entre os centros de alcance municipal e destes com
os bairros e rodovias. Devem formar uma malha continua;

Il - Vias coletoras: fazem a coleta e a distribuicdo de trafego interno aos bairros,
alimentando o sistema arterial;

lIl - Vias Locais: todas as ruas utilizadas para o acesso direto as residéncias, comércio

ou industrias, com trafego exclusivamente local, incluindo caminhos e escadarias.

Art. 41. Para definicdo das caracteristicas fisicas, infraestruturais, geométricas e
paisagisticas das vias, 0 municipio devera definir no Plano Municipal de Mobilidade e

Acessibilidade, os padrdes aceitaveis para cada tipo de via.

Art. 42. As vias projetadas deverao dar continuidade as vias existentes, enquadrando-
se na hierarquizagao viaria, através de analise do fluxo futuro, considerando os indices
urbanisticos previstos para a regiao, contando com faixa de dominio a ser estipulada
no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, inclusive nas rodovias estaduais,
respeitado o disposto na legislacao federal, estadual e municipal em vigor.

Art. 43. As vias projetadas deverao respeitar a legislagdo ambiental e o patrimonio

historico e arquitetdbnico do municipio.

Secao lll
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Da Vias Rurais

Art. 44, As vias rurais sdo vias localizadas na area rural, destinadas:

| - ao escoamento da producdo, acesso de maquinas, equipamentos e insumos as
areas produtivas;

Il - ao deslocamento da populagdo em geral.

Art. 45. As vias rurais devem apresentar infraestrutura que permita o acesso da

populacao residente aos servigos e bens publicos como escola, saude e lazer.

Art. 46. A definicdo das principais vias rurais devera constar no Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade, apos mapeamento e analise das areas produtivas, assim

como a identificagdo de povoados rurais e demandas e fluxos da populagéo.

Art. 47. No caso de pavimentagao de vias rurais no municipio, devera ocorrer analise

do impacto a ser gerado e definicdo das medidas a serem adotadas.

CAPIiTULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL E DA
INTEGRAGCAO REGIONAL

Art. 48. A Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel e Regional do Municipio
de Alegre, definida nesta Lei, articulada com a promogdo do desenvolvimento
econbmico, social, sustentavel e solidario, visara a justica e a inclusdo social

objetivando a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Art. 49. As diretrizes da politica de desenvolvimento econémico sustentavel e regional
do municipio serao classificadas em diretrizes regionais e diretrizes locais.

§1° As diretrizes regionais, considera a realidade comum aos municipios da regido que
apresentam similaridades, dizem respeito as propostas resultantes das semelhancgas
existentes entre os municipios com 0 mesmo posicionamento geoecondémico.

§2° As diretrizes locais apresentam aplicabilidade especifica para o municipio servindo

de forma mais direta, para alavancar o crescimento e o desenvolvimento econémico
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sustentavel, considerando os fatores existentes e potenciais caracteristicos do
municipio.

Art. 50. A Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Alegre observara as
seguintes diretrizes regionais:

| - integracdo com a economia regional e suprarregional, buscando fortalecer as
iniciativas coletivas de crescimento e desenvolvimento sustentavel;

Il - promover o desenvolvimento das potencialidades turisticas, do esporte e do lazer
no municipio, harmonizando os planos, programas e projetos com a preservagao do
meio ambiente;

Il - empreendimento de agbdes de fomento para a ampliagdo do emprego e das rendas
locais;

IV - ampliacdo de parcerias e convénios de interesse do Municipio e viabilizagao de
financiamentos e de programas de assisténcia técnica nacional e internacional;

V - estimulo e apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento cientifico e
tecnologico, pelos micros e pequenos empreendimentos, cooperativas e empresas
autogestionarias;

VI - orientagdo das politicas econdmicas municipais a partir de um planejamento
articulado e sistémico, considerando as politicas ambiental, territorial e social,

VII - fortalecimento dos pequenos negocios, fomentando a cultura empreendedora e
buscando a preparacao gerencial do empresariado;

VIIl - incremento do investimento publico, com énfase nas areas de suporte ao
desenvolvimento econémico integrado regionalmente e sustentavel, buscando a

atracao de empreendimentos para o Municipio.

Art. 51. A Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Alegre observara as
seguintes diretrizes locais:

| - incentivar a geragao de trabalho e renda a partir da identificagdo das aptiddes e
vocagdes da populacdo do Municipio, priorizando as atividades econdémicas que
utilizam mao de obra intensiva;

Il - promogdo de agdes de concretizagdo do Municipio como Polo Educacional
Especializado;
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lll - consolidagéo e desenvolvimento de iniciativas para o crescimento da atividade
turistica;

IV - incremento da atividade agropecuaria, buscando a tecnificagdo em consonancia
com o aparato educacional local e regional;

V - investimento em infraestrutura, principalmente no fornecimento de apoio a atividade
educacional, turistica e agropecuaria.

Paragrafo unico. As diretrizes deverao ser implementadas pelo conjunto da sociedade,

poder publico, empresariado, sociedade organizada e demais atores.

TiTULO IV
PLANEJAMENTO E SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

CAPITULO |
DO PLANEJAMENTO E FORTALECIMENTO DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 52. O planejamento e o sistema de gestdo democratica e participativa sdo meios
pelos quais o Poder Publico Municipal garantira a implementagdo e o monitoramento
do Plano Diretor Municipal de Alegre com base na instituicdo de estruturas e processos
que favorecam praticas motivadoras e estimuladoras da cidadania e integracao

territorial.

Art. 53. Sdo instrumentos de planejamento da gestdo municipal:
| - Conferéncia Municipal das Cidades;

Il - Assembleia do Orgcamento Participativo;

[l - Conferéncias sobre Assuntos de Interesse Urbano;

IV - Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre;

V - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Art. 54. Sdo instrumentos de participagao popular:
| - debates;

Il - audiéncias publicas;

lIl - consultas populares;
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IV - iniciativa popular de projeto de lei, planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial;
V plebiscito;

VI — referendo.

Art. 55. Sao diretrizes para implementacao do planejamento e fortalecimento da gestao
democratica e participativa:

| - promogao da transparéncia e da publicidade das a¢des de governo, utilizando meios
€ mecanismos que se mostrem adequados;

Il - incorporagdo na elaboragdo e execugao do orgamento municipal de programas,
projetos e agdes que garantam a implementacédo do Plano Diretor Municipal de Alegre;
Il - garantia na participagao da sociedade na definigdo das prioridades de investimentos
publicos;

IV - promogao do aperfeicoamento e a integracao dos sistemas de informacgao sobre o

Municipio para apoiar a implementacao das politicas setoriais.

Art. 56. Sao acdes prioritarias para implantagao do planejamento e gestdo democratica
e participativa:

| - modernizar os sistemas e procedimentos de licenciamento e fiscalizagao do uso e
ocupacao do territorio;

Il - fomentar parcerias entre os setores publico e privado para a execugao dos planos
e projetos prioritarios de interesse coletivo;

Il - realizar Audiéncias Publicas e Conferéncias para debater planos e projetos
complementares ao Plano Diretor Municipal de Alegre;

IV - realizar atividades educativas, em diferentes niveis, que contribuam para que a
populagdo possa conhecer e compreender melhor a cidade, seus problemas, suas
potencialidades e a sua legislacido urbanistica;

V - implementar programas de capacitacédo profissional para o aperfeicoamento dos
setores de planejamento e gestao municipal.

VI - criacdo de camaras técnicas permanentes, no ambito do Conselho do PDM,
divididos por tematicas, dentre outras:

a) habitacao;
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b) expansao urbana;

c¢) patriménio cultural;

d) uso e ocupacgao do solo;

e) desenvolvimento econémico;

f) meio ambiente;

g) mineragao, industria, comércio e servigos;
h) saneamento ambiental, mobilidade e transporte;
i) desenvolvimento rural sustentavel;

j) equipamentos publicos;

K) turismo;

) areas de risco a vida; e

m) financiamento do desenvolvimento urbano.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

Art. 57. O Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre — CMPDA, 6rgao consultivo,
deliberativo, tripartite e paritario integrante da estrutura da Secretaria Executiva de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel ou a que vier a esta substituir, sera composto
por no minimo doze membros.

§1° A Presidéncia do Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal de Alegre sera
exercida por 01 (um) Conselheiro, eleito dentre aqueles que compdem o citado
conselho.

§2° O mandato do Conselho sera bianual, a partir da data da regulamentagdo do
Conselho Municipal do Plano Diretor Municipal.

§3° Os membros do conselho ndo serdo remunerados, sendo seus servigcos
considerados de relevante interesse publico.

§4° O poder executivo, no prazo de até 90 (noventa) dias, requlamentara a composi¢ao

e funcionamento do Conselho previsto no caput deste artigo.

Art. 58. Sao atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre:
| - debater e aprovar relatérios anuais de Gestao da Politica Urbana;
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Il - analisar e emitir parecer sobre questbes relativas a aplicacdo do Plano Diretor
Municipal;

Ill - debater as propostas e emitir parecer sobre as proposi¢coes de alteragao da lei do
Plano Diretor Municipal de Alegre;

IV - acompanhar a implementacgéo dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor Municipal
de Alegre, a execugao dos planos, programas e projetos de interesse para o
desenvolvimento urbano e ambiental;

V - debater diretrizes e acompanhar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial;

VI - acompanhar o planejamento e a implementagédo da politica de desenvolvimento
urbano do Municipio;

VIl - coordenar a agao dos conselhos setoriais do Municipio, vinculados as politicas
urbana e ambiental,

VIl - debater e aprovar as diretrizes para areas publicas municipais;

IX - debater e aprovar propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

X - elaborar e aprovar regimento interno do Conselho;

Xl - acompanhar e fiscalizar o cumprimento das clausulas contratuais firmadas entre o
municipio e empresa concessionaria dos servigos de tratamento de agua e esgoto, do
transporte coletivo, de eletricidade e de coleta e destinagao de lixo, quando houver;
Xl - os procedimentos estabelecidos nesta Lei ndo eximem as empresas,
empreendimentos e seus representantes legais de obterem junto aos dérgaos
Municipais, Estaduais e Federais, as devidas autorizagbes, alvaras, outorgas, licencas
e demais autorizagdes aplicaveis as atividades, principal e secundarias da empresa,
conforme dispde a legislacdo em vigor.

§1°. As deliberagdes do Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre deverao
articular e compatibilizar as dos outros conselhos setoriais do Municipio, buscando a
integracado das diversas agdes e politicas responsaveis pela intervencado urbana, em
especial as de desenvolvimento econdmico e regional, patrimbénio histérico e
arquitetdnico, mobilidade e acessibilidade e desenvolvimento territorial, garantindo a
participagcédo de toda a municipalidade.

§2° as atividades classificadas como de grau de risco Il ou Il que se localizam em zonas

com limitagdes de funcionamento, poderdao ser aprovadas mediante analise de
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viabilidade pelos técnicos da SEMADS, sem prévia analise pelo Conselho do PDM,

mesmo que haja alteragado do Zoneamento, desde que atendidos os seguintes critérios:
I. tempo de funcionamento no mesmo local superior a 2 anos;

Il. ocorrer alterag&o de titularidade sem alteracao de atividades (CNAE);

lll. ocorrer somente exclusao de atividades;

IV. ndo ocorrer inclusdo de novas atividades.

§3° - as atividades classificadas como de grau de risco Il deverao atender a legislagcéo
ambiental Municipal, Estadual e Federal no que couber, independentemente de
aprovacgao da solicitacdo de viabilidade pelos técnicos responsaveis pelas analises ou
pelo Conselho do CMPDA,;

§4° - para as situagcbes em que ocorra a inclusao de novas atividades previstas no
Decreto n°® 12.594, de 22 de abril de 2022 ou o que vier a substitui-lo, as solicitacdes
deverdo ser encaminhadas para o Conselho do CMPDA para analise e deliberacbes

cabiveis.

CAPIiTULO I
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

Secgao |

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 59. A convocacao para a realizagao das audiéncias, debates e consultas publicas
devera ocorrer com antecedéncia minima de quinze dias, no site oficial da prefeitura e
por meio de publicagao em jornal em meio digital e/ou fisico, no minimo duas inser¢des,
afixagao de edital em local visivel nas reparticdes publicas e outros meios que o Poder

Executivo entender necessarios para a ampla divulgagao.

Art. 60. Ao final de cada reuniao sera elaborado relatério consubstanciado nos temas
discutidos, que serao anexados ao processo administrativo a que se referem a fim de

fundamentar a decisao a ser tomada pelo Poder Publico.
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Art. 61. O Poder Executivo Municipal regulamentara, através de Decreto, os
procedimentos para realizagao das audiéncias publicas, debates e consulta publica, no

prazo de cento e oitenta dias da publicagao desta lei.

Secaolll

Das Audiéncias Publicas

Art. 62. Serdo promovidas pelo Poder Executivo as Audiéncias Publicas referentes aos
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em fase de projeto, de
implantacdo, suscetiveis de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente negativos sobre a vizinhanga no seu entorno, 0 meio ambiente natural
ou construido, o conforto ou a seguranga da populagéo, para os quais serao exigidos
estudos e relatérios de impacto ambiental e de vizinhanga nos termos que forem
especificados, sem o prejuizo de outras, na Lei Municipal n°® 3.472, de 08 de dezembro
de 2017 e suas alteragdes.

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposigdo de qualquer interessado
para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia
minima de cinco dias uteis da realizagao da respectiva audiéncia publica, para analises
e debates, garantindo a gestdo democratica da cidade.

§ 2° As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgacdo publicas, e deverdo constar no processo

administrativo correspondente a fim de subsidiar a decisao a ser proferida.

Secao lll

Dos Debates

Art. 63. Os Debates serao promovidos pelo Poder Executivo, desde que requeridos até
dez dias apds a realizagao da Audiéncia Publica, mediante solicitacdo do Conselho
Municipal do Plano Diretor de Alegre ou a requerimento de associagdes que tenham
em seu objetivo a defesa dos interesses na discussao ou, ainda, por convocagao do
Poder Publico Municipal.
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Segao IV

Das Consultas Populares

Art. 64. A Consulta Popular sera promovida pelo Poder Executivo Municipal,
obrigatoriamente, sob pena de nulidade do ato, nos casos de relevante impacto para a
cidade na paisagem, cultura e modo de viver da populacdo e adensamento

populacional.

SecaoV

Da Iniciativa Popular

Art. 65. A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
territorial podera ser tomada por, no minimo, 1% (um por cento) dos eleitores inscritos
no Municipio, distrito ou bairro em caso de planos, programas e projetos de impacto

estrutural sobre a cidade, em conformidade com a Lei Organica Municipal.

Art. 66. Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Poder Executivo em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu conteudo e alcance, no prazo maximo de
cento e vinte dias contados de sua apresentacao.

§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado pelo Chefe do Poder
Executivo por mais um periodo de sessenta dias, desde que solicitado com a devida
justificativa.

§ 2° A proposta e o parecer técnico a que se refere este artigo deverao ser amplamente

divulgados para conhecimento publico inclusive por meio eletrénico.

Art. 67. A iniciativa de projeto de Lei se dara em conformidade com o que determina o

artigo 62 da Lei Organica Municipal.

Secgao Vi
Do Plebiscito e do Referendo
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Art. 68. O Plebiscito e o Referendo serdo convocados e realizados nos termos da Lei

Orgénica Municipal, Lei Municipal, Leis Estadual e Federal, no que couber.

TiTULO V
DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 69. Os projetos construtivos serdao aprovados mediante a indicagao da atividade e

da respectiva classificagao de usos referidos nesta lei.

CAPITULOII
USO DO SOLO URBANO

Art. 70. Todos os usos, atividades e indices urbanisticos deverdo obedecer as
caracteristicas e finalidades das Zonas em que vierem a se instalar segundo o disposto

nesta lei.

Art. 71. Para fins de avaliagao do disposto no art. 70, desta Lei, os usos e atividades
do solo serao analisados em fungao de sua potencialidade como geradores de impacto
urbano e ambiental, e relacionados em grupos, definidos no paragrafo primeiro deste
artigo.

§1° As atividades ficam classificadas quanto ao seu enquadramento do potencial
poluidor ou degradador:

I- Grupo 1 - Potencial poluidor/degradador baixo;

II- Grupo 2 - Potencial poluidor/degradador médio;

[lI- Grupo 3 - Potencial poluidor/degradador alto.

§2° O potencial poluidor/degradador é aquele definido nos decretos que regulamentam
Politica Municipal de Meio Ambiente no que diz respeito ao enquadramento das
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atividades e empreendimento existentes ou a serem implantados no municipio em
baixo, médio ou alto potencial poluidor/degradador.

§3° Além das exigéncias regulamentadas neste Plano Diretor Municipal, as atividades
e empreendimento existentes ou a serem implantados no municipio deverao obedecer
aos regulamentos de licenciamento ambiental existente na Politica Municipal de Meio
Ambiente, as exigéncias preconizadas no cédigo de obras, do corpo de bombeiros, do
codigo tributario, da vigilancia sanitaria e os demais procedimentos legais que

regulamentam seu funcionamento.

Art. 72. As edificacbes que apds reformas ou ampliagdes se enquadrarem em
atividades do Grupo 3 deverao apresentar conforme legislacao Federal, Estadual e
Municipal, Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV e Relatério de Impacto de Vizinhanca

- RIV, conforme os artigos 133 e seguintes.

Art. 73. Para definicdo e enquadramento dos usos e das atividades conforme o impacto
urbano e ambiental serdo observados os seguintes parametros:
| — quanto ao impacto ambiental;

Il — quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geracao de carga e descarga;

b) geracao de embarque e desembarque;

c) geragao de trafego de pedestres;

d) caracterizagdo como polos geradores de trafego.

[l — Quanto ao impacto urbanistico:

a) interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

b) interferéncia significativa na prestacao de servigos publicos;
c) necessidade de parametros urbanisticos especiais;

d) interferéncia significativa na paisagem urbana.

Art. 74. A analise técnica dos impactos urbanos e ambientais ndo exclui a necessidade

de licenciamento ambiental, nos casos que a Lei o exigir.
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CAPITULO I
DA OCUPAGAO DO SOLO

Secao l

Dos indices de Controle Urbanistico

Art. 75. Consideram-se indices de Controle Urbanisticos o conjunto de normas que
regula o dimensionamento das edificagbes, em relacdo ao terreno onde serdo

construidas, e ao uso a que se destinam.

Art. 76. Os indices de controles urbanisticos séo:

| — Coeficiente de Aproveitamento (CA): indice que expressa a relagao entre a area total
construida em um terreno e a area total desse terreno, calculado pela formula CA =
Area Total da Edificacdo / Area do Terreno. Este indice orienta a densidade construtiva
permitida em determinada area, influenciando diretamente a capacidade de ocupacao
do solo;

Il — Taxa de Ocupacgao (TO): indice que indica a proporgéo da area do terreno que pode
ser ocupada por construgdes, calculada pela férmula TO = Area da Projecéo / Area do
Terreno. A TO estabelece limites para a ocupacao fisica do lote, visando a preservagao
do espaco publico e a promocéo de padrbes urbanisticos adequados;

lIl — Taxa de Permeabilidade (TP): proporgéo da area do terreno que deve permanecer
permedvel, permitindo a absor¢do de agua pelo solo. Sua férmula é TP = Area
Permeavel / Area do Terreno. Esse indice visa garantir a mitigacdo dos impactos
ambientais, preservando a permeabilidade do solo e evitando problemas como
enchentes;

IV — Gabarito: estabelece a quantidade maxima permitida de pavimentos para as
edificacbes em uma determinada area. Ele delimita verticalmente o crescimento
urbano, contribuindo para a manutencdo de uma escala urbana equilibrada e evitando
interferéncias prejudiciais no entorno;

V — Altura Maxima das Edificacbes: estabelece a quantidade maxima permitida em

metros para as edificacbes em uma determinada area. Ele delimita verticalmente o
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crescimento urbano, contribuindo para a manutencao de uma escala urbana equilibrada
e evitando interferéncias prejudiciais no entorno;

VIl — Afastamento Minimo: distancia minima que deve ser mantida entre as construgoes
e/ou entre estas e os limites do terreno. Esse indice visa garantir ventilagédo, insolagao
e espacos adequados entre edificagdes, promovendo a qualidade do ambiente urbano;
VIl — Parcelamento: O indice de Parcelamento refere-se as diretrizes que
regulamentam a subdivisao de terrenos, estabelecendo critérios para a criagao de lotes,
vias e demais elementos urbanos. Destacando a testada e area minima. Ele busca
promover uma organizagao eficiente do espaco, considerando aspectos como
acessibilidade, infraestrutura e padrdes urbanisticos.

IX — Area util: espaco interno utilizavel do imével excluidos paredes e estrutura fixas.
Com excegéao de lajes com coberturas, dotadas de telhados de qualquer tipo, e sem
acesso.

Paragrafo Unico. O Anexo Il desta lei, apresenta as tabelas de controle urbanistico com
os respectivos indices, de acordo com cada zona e parametros, oferecendo uma visao

das diretrizes que norteardo o crescimento e desenvolvimento urbano no municipio.

Art. 77. Os indices urbanisticos referentes a ocupagdo do solo urbano ficam
determinados a seguir:

| — Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o indice que, multiplicado pela area do terreno,
resulta na area maxima de construcédo permitida;

Il — Taxa de Ocupagao — TO: percentual expresso pela relagao entre a area da projecao
da edificacao e a area do lote;

Il — Taxa de Permeabilidade do Solo — TP: percentual expresso pela relacdo entre a
area do lote sem pavimentacao impermeavel e sem construcdo no subsolo, e a area
total do lote;

IV — Afastamentos:

a) afastamento de frente: distdncia minima entre a edificagédo e a divisa frontal do lote
de sua acesséao, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

b) afastamento de fundos: distancia minima entre a edificagéo e a divisa dos fundos do
lote de sua acessao;
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c) afastamento lateral: distancia minima entre a edificacédo e as divisas laterais do lote
de sua acesséo.

V — Gabarito: numero maximo de pavimentos da edificagao;

VI — Altura da Edificac&o: distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o telhado, ao plano horizontal que contém o ponto de cota
igual a média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas da testada do terreno;
VIl — Numeros de Vagas;

VIl — Area de Testada Minima do Lote: dimensdes quanto a superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo;

IX — Pavimento: conjunto de compartimentos situados em um mesmo nivel de uma
edificagao.

§ 1° N&o serdo incluidos no calculo de gabarito, até dois pavimentos que sejam
utilizados prioritariamente como garagem e tenha no maximo 15% da sua area
edificada, ficando proibida a utilizagdo ou conversao de garagem para uso diverso da
guarda de veiculos de qualquer porte.

§ 2° Nos locais em que haja histérico de alagamento a construgdo de pavimentos em
subsolo estardo sujeitos a aprovagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal de
Alegre, observadas as exigéncias técnicas e legais em vigéncia, ficando proibida a
construgcéo de subsolo nas seguintes condicoes:

| - cota do nivel de fundo do pavimento abaixo da cota do nivel d’agua do cérrego ou
rio;

Il - locais com histérico de inundacao ou risco de inundacgao identificado por 6rgaos

oficiais como Servigo Geoldgico do Brasil — SGB e/ou Defesa Civil.

Art. 78. E obrigatdria, nas construgdes, privadas, em todo o territério municipal, a
colocacdo de placa de obras. A placa da obra deve ser afixada em local visivel,
preferencialmente no acesso principal do empreendimento ou voltada para a via de
forma a favorecer a melhor visualizagdo, confeccionada em material impermeavel,
alinhada, esticada e em bom estado de conservagao, conforme modelo oficial
disponibilizado pelo Poder Executivo municipal, com as seguintes caracteristicas e o
conteudo a seguir especificado:
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| - tamanho minimo de 1,20 m x 60 cm (um metro e vinte centimetros por sessenta
centimetros), em obras com testada de até 20 (vinte) metros, e de 2,0 m x 1,0 m (dois
metros por um metro) em obras com testada igual ou superior a 20 (vinte) metros;

Il - nUmero do alvara de construgcdo, com data de expedicéo e vencimento;

[Il - uso a que se destina o imovel;

IV - quantidade de pavimentos;

V - area total do empreendimento;

VI - endereco da obra;

VIl - nome do proprietario;

VIIl - nome, titulo profissional e numero de registro no CREA ou CAU do(a)
engenheiro(a) ou arquiteto(a) e urbanista responsavel e, se houver, da pessoa juridica

de Engenharia e/ou Arquitetura e Urbanismo envolvida.

Art. 79. Para todas as obras e construgdes no municipio € obrigatério a obtencao de
alvara de construgao, conforme legislagcao vigente.

§ 1° S&o isentos de apresentagéo de projetos e alvara de construgéo e placa de obra:
| - os servigos de limpeza, manutencéo, pintura interna e externa e pequenos consertos
em edificacbes de até 2 (dois) pavimentos;

Il - a construgao de muros divisoérios internos, quando nao se tratar de muros de arrimo;
[l - a construgao de jardins e pérgulas;

IV - as obras de reformas e modificagdes internas, sem acréscimo de area;

V - a criagdo de pequenas areas verdes;

VI - a instalagdo de coberturas em lajes com alturas limitadas a 1,5 metros no vao mais
alto da cobertura, exceto lajes;

VIl — Abrigos destinados a protecéo de veiculos.

§ 2° Durante a vigéncia da licenga de instalagdo somente sera permitida a aprovacao
de projetos de construgao, sendo vedado o inicio das obras de construgao, respeitado

0s prazos estabelecidos na Lei Municipal n° 3.845/2024.

Art. 80. Os autores de projetos e construtores assumirdo inteiramente a
responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia do Cédigo de Obras do

municipio, ficando sujeitos as sancgdes nele previstas.
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Art. 81. As garagens e os estacionamentos atenderdo as seguintes exigéncias basicas:
| - as faixas para circulagdo e manobras de veiculos terdo largura minima de 5 m (cinco
metros);

Il - as rampas para veiculos terdo inclinagdo maxima de 15% (quinze por cento);

[Il - nos acessos as garagens dos estacionamentos coletivos ou de edificagdes de uso
residencial multifamiliar, as rampas para veiculos deverao ser iniciadas com uma
distancia minima de 2 m (dois metros) do alinhamento para dentro do terreno;

IV - as edificacbes de uso comercial, de servigos ou industrial com previsao de
armazenagem de material, segundo seu porte e suas atividades, deverao ser dotadas

de area para carga e descarga de material.

Art. 82. O numero de vagas para portadores de necessidades especiais e idosos
devera atender as seguintes proporgdes:

| - 2% (dois por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados para
portadores de necessidades especiais, conforme Lei Federal n° 10.098, de 19 de
dezembro de 2000, ou no minimo 1 (uma) vaga, devendo contar com um espago
adicional de circulagdo com no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de
largura. Esse espago pode ser compartiihado por duas vagas, no caso de
estacionamento paralelo, ou perpendicular ao meio-fio, ndo sendo recomendavel o
compartilhamento em estacionamentos obliquos;

II- 5% (cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados para idoso.

Art. 83. O calculo do numero de vagas de garagem ou de estacionamento exigidas nas
edificagcbes, segundo seu uso e suas atividades, de vagas esta prevista no Anexo 1V,

desta Lei.

Art. 84. Na determinacédo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) para edificagdes
destinadas ao uso residencial ndo serdo computadas as areas de varandas contiguas

a sala ou quartos e a das garagens.
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Art. 85. Os casos omissos deverao ser tratados em similaridade aos parametros
previstos nesta lei, e a partir de estudos especificos analisados pelo Conselho Municipal

do Plano Diretor de Alegre.

Art. 86. Os empreendimentos sujeitos a avaliagdo quanto ao impacto terdo o numero
minimo de vagas destinadas a guarda e estacionamento de veiculos estabelecido com

base no Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Secaolll

Do Parcelamento do Solo

Art. 87. O Parcelamento do solo urbano atendera ao disposto nesta lei, observando as

previsdes da Legislagdo Federal e Estadual, no que couber.

Art. 88. O parcelamento do solo urbano atendera, no minimo, aos seguintes critérios:

| — Plano de Regularizagéo Fundiaria: Elaborar Plano especifico para habitagao social,
integrando-o ao Plano Diretor Municipal, com diretrizes claras para a gestao das ZEIS
(Zona de Interesse Social);

Il — Mapeamento Fundiario Detalhado: Realizar um mapeamento fundiario detalhado
de Alegre, identificando areas irregulares e ocupacgdes informais, subsidiando a criagéo
de estratégias especificas para a regularizagéao;

Il — Programa de Regularizagdo com Participacdo Comunitaria: Desenvolver
programas de regularizacao fundiaria que incluam a participagao ativa da comunidade,
garantindo que os moradores tenham voz nas decisdes e se sintam parte do processo;
IV — Simplificagdo de Processos Burocraticos: Implementar medidas para simplificar e
agilizar os processos burocraticos relacionados a regularizagao fundiaria, reduzindo
barreiras e facilitando o acesso dos moradores aos beneficios do registro formal;

V — Parcerias com Entidades Privadas: Estabelecer parcerias com entidades privadas
interessadas na regularizagdo fundiaria, promovendo a captacéo de recursos e a

expertise necessaria para a eficacia dos projetos;
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VI — Regularizagdo Fundiaria como Instrumento de Desenvolvimento Urbano: Integrar
a regularizagao fundiaria ao planejamento urbano, considerando-a como instrumento
essencial para o desenvolvimento sustentavel e ordenado do municipio;

VIl — Educacgao Juridica e Social: Promover programas de educacao juridica e social
para os moradores envolvidos no processo de regularizagao, esclarecendo direitos,
deveres e impactos positivos da legalizagao de suas propriedades;

VIl — Incentivo a Regularizacdo de Pequenos Produtores: Implementar politicas
especificas para a regularizagao fundiaria de pequenos produtores rurais, fortalecendo

a agricultura familiar e garantindo o acesso a recursos e beneficios.

Art. 89. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas
urbanas definidas nesta lei.

Paragrafo unico. O procedimento e documentagdo necessaria para aprovagado do
parcelamento do solo para fins urbanos devem obedecer as orientagdes constantes no

Anexo Ill desta Lei.

Art. 90. O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes deste Plano Diretor
Municipal quanto a destinacao e a utilizagcao das areas parceladas, de modo a garantir

o desenvolvimento territorial integrado.

Art. 91. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e da legislagdo federal,
estadual, no que couber.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdes,
com a abertura de novas vias de circulagéo, logradouros publicos, modificacédo ou
ampliacédo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdes, com aproveitamento de sistema viario existente, desde que nao implique
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou
ampliacédo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes

atendam aos indices urbanisticos definidos nesta lei, para a zona em que se situe.
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§ 4° Considera-se infraestrutura basica o disposto no inciso XXVI, art. 3°, da Lei Federal
n° 12.651, de 25 de maio de 2012.

Art. 92. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacéo, salvo parecer favoravel do 6rgao
municipal de conservagao e protecdo do meio ambiente;

Il —em areas de preservagao permanente — APP definidas pela Lei Federal n°® 12.651,
de 25 de maio de 2012, e que nao atendam a Lei Municipal que altera as faixas nao
edificantes das areas de preservacido permanente de cursos hidricos correntes,
corregos e rios, em area urbana consolidada;

[l —em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

IV — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias da autoridade municipal competente;

V — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselham a edificagao, colocando
as pessoas a condi¢des de risco a vida;

VI — em é&reas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até sua
corregao;

VIl — em unidades de conservagao e em areas de preservagao permanente, definidas
em legislagao federal, estadual e municipal, salvo parecer favoravel do 6rgao estadual
ou municipal de conservacao e protecao ao meio ambiente;

VIl — em terrenos que nao tenham acesso a via ou logradouros publicos;

IX — em sitios arqueoldgicos definidos em legislagao federal, estadual ou municipal;

X — em areas onde a gestdo fundiaria e a destinagdo de terras legalmente nao
competem ao Municipio;

XI — em areas particulares que nao tenham disponiveis a instalagao da infraestrutura
conforme disposto no art. 3°, XXVI da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012;

XIl — no caso de parcelamento irregular que esteja em area publica, de propriedade do

Municipio de Alegre.

Secao lll
Dos Requisitos Urbanisticos para o Loteamento e Desmembramento
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Art. 93. Os projetos de parcelamento deverédo ser desenvolvidos de forma a se obter
conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte

natural com as exigéncias das diretrizes urbanisticas, definidas nesta Lei.

Art. 94. As areas destinadas ao sistema viario, logradouro publico e ao uso institucional
exigidas por esta Lei, passardo ao dominio publico Municipal desde a data da inscricao
do parcelamento no Cartorio de Registro de Iméveis, sem qualquer indenizagao.

§1° Considera-se area de uso institucional, areas para equipamentos de uso
comunitarios e publicos, para servigos administrativos em geral e servicos ao publico,
destinados a educacgao, saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

§2° Considera-se logradouro publico as areas urbanas de dominio publico que se
constitui bem de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, para a
circulagdo, permanéncia da populagédo ou espacgos livres destinados a praga, parques

e areas verdes.

Art. 95. No loteamento ou desmembramento ndo podera resultar terreno encravado,

sem saida direta para via ou logradouro publico.

Art. 96. Na implantagéo dos projetos de loteamento ou desmembramento, dever-se-ao
preservar as florestas e demais formas de vegetagao natural dos estuarios de rios, bem

como a fauna existente.

Art. 97. O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento natural das aguas
pluviais, e, as obras necessarias a sua garantia serao feitas obrigatoriamente nas vias

ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 98. A Prefeitura Municipal de Alegre podera exigir a reserva de faixas nao
edificaveis no interior ou junto as divisas dos lotes, para a instalagédo de redes de

infraestrutura urbana.
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Art. 99. No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da gleba a diferenca existente devera ser adicionada aos espacos

livres de uso publico.

Art. 100. Os desmembramentos de glebas com areas acima de 10.000,00 m? até
20.000 m? esto sujeitos a transferéncia ao Municipio de area destinada ao uso publico,
na seguinte proporgao:

| - Areas acima de 10.000,00 m? até 15.000,00 m?2 — 5% (cinco por cento) da area a ser
desmembrada para espacos livres de uso publico e ou equipamentos comunitarios;

Il - Areas acima de 15.000,00 m2 até 20.000,00 m? — 10% (dez por cento) da area a ser

desmembrada para espacos livres de uso publico e ou equipamentos comunitarios.

Art. 101. As areas transferidas ao Municipio devem ter no minimo 12,00 m (doze
metros) de frente para logradouros publicos e acesso direto ao sistema viario.

§ 1° As areas de uso institucional destinadas a equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, esporte e lazer:

| - ndo poderao estar situadas nas faixas non aedificandi;

Il - serdo sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse
coletivo.

§ 2° Nao serdo computadas no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos
ao Municipio as areas:

| - ndo parcelaveis e non aedificandi previstas no artigo 92, desta Lei;

Il - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia
elétrica;

Il - areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

Art. 102. As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo unico. Antes da pavimentagao das ruas e passeios publicos, deverao ser
previamente instaladas as tubulagdes de agua potavel, aguas pluviais e de esgotos,

nas seguintes formas:
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| - as de agua potavel serdo instaladas nos passeios publicos laterais as vias publicas,
de ambos os lados;

Il - as adutoras de agua potavel poderao ser instaladas no leito carrogavel das vias
publicas, respeitadas as normas técnicas vigentes para dimensionamento

Il - as tubulag¢des de aguas pluviais e esgotos poderao ser instaladas no leito carrogavel

das vias publicas, ja com derivagdes de ligagcao do esgoto para cada lote projetado.

Secao IV

Dos Chacreamentos Urbanos

Art. 103. Admite-se o parcelamento do solo para implantacéo de sitios e chacaras de
recreio em Zona Especial de Transicdo (ZET), devendo ser respeitado os indices
indicados na tabela desta Zona, propicia para o chacreamento.

§1° A criagao de zona de urbanizagao especifica para implantagcao de sitios e chacaras
de recreio se fara por legislacao especifica, de autoria do Executivo, ouvido o Conselho
Municipal do Plano Diretor de Alegre — CMPDA.

§2° A zona de urbanizagao especifica para implantagao de sitios e chacaras de recreio
criada por legislacao especifica ndo podera ter outra destinagao, salvo por definicdo na
revisao do Plano Diretor.

§3° A criacédo de zona de urbanizacao especifica ndo pode caracterizar a intengéo de
ampliagdo da macrozona urbana, definida no Plano Diretor.

§4° A realizacao de chacreamento em area fora do perimetro urbano dependera de lei

especifica, conforme o Estatuto da Cidade, lei 10.257/2001.

Art. 104. Os sitios e chacaras de recreio terdo lote minimo de 1000 m? (um mil metros
quadrados) e serao inscritos no cadastro municipal do IPTU.
Paragrafo unico. Imdéveis com area inferior ao lote minimo s6 poderéao ser regularizados

mediante a comprovacao de instalacdo anteriormente a data de publicacao desta lei.

Art. 105. Sobre os lotes destinados a sitios e chacaras de recreio incidirdo os seguintes
parametros urbanisticos:

| - Taxa de ocupacgao: 10% (dez por cento)
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Il - Taxa de permeabilidade: 70% (sessenta porcento)

Il - Gabarito: 2 (dois) pavimentos, admitida a utilizagdo de s6tao ou atico;
IV - Afastamento frontal: 10 m (dez metros);

V - Afastamentos laterais e de fundos: 5 m (cinco metros).

Art. 106. O parcelamento para implantagcdo de sitios e chacaras de recreio fica
dispensado da reserva de areas publicas a serem transferidas para o Municipio.

§1° Havendo implantacdo de vias para acesso aos lotes, essas deverdo observar os
parametros definidos nesta lei e passardo ao dominio do Municipio, exceto quando se
tratar de condominio de lotes.

§2° Na emissao das diretrizes urbanisticas, o Municipio podera exigir, como condigcao
para aprovagao do projeto, reserva de areas publicas para o parcelamento especifico,
considerando o caso concreto, de acordo com os critérios gerais estabelecidos nesta
Lei.

Art. 107. Para vir a ser destinado a outra finalidade, o lote resultante de parcelamento
para implantagcédo de sitios e chacaras de recreio devera ser objeto de parcelamento
para fins urbanos nas condi¢oes estabelecidas nesta Lei, inclusive quanto a reserva de

areas publicas.

Art. 108. O parcelamento do uso do solo para fins de sitios e chacaras de recreio em
areas rurais, sera regido por legislacao especifica a ser definida pelo Municipio, no que
couber e pelas Leis Federais n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964; n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002; n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e n° 13.465, de 11 de junho
de 2017, e Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 109. O parcelamento do solo para a criagcdo de chacaras de recreio, se dara
mediante implantacdo de condominio de lotes de chacaras, apds sua aprovagao.

Paragrafo Unico. Entende-se por condominio de lotes, os terrenos em forma de
chacaras individualizadas, nos quais sao definidas as areas, medidas e confrontagoes,
e tendo como area de uso comum as vias e as areas de lazer localizadas no interior do

condominio, vedada a implantac&o de vias publicas no seu interior.
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SecaoV

Das areas de Cemitérios

Art. 110. Os cemitérios horizontais e os cemitérios verticais, deverdo ser submetidos
ao processo de licenciamento ambiental, nos termos desta Lei, sem prejuizo de outras

normas aplicaveis.

Art. 111. Para efeito desta Lei, sera considerado cemitério a area destinada a
sepultamentos, sendo adotadas as seguintes definicdes e demais estabelecidas na
Resolugdo CONAMA n° 335, de 03 de abril de 2003 e suas alteragdes:

| - cemitério horizontal: € aquele localizado em area descoberta compreendendo os
tradicionais e o do tipo parque ou jardim;

Il - cemitério parque ou jardim: € aquele predominantemente recoberto por jardins,
isento de construgdes tumulares, e no qual as sepulturas sdo identificadas por uma
lapide, ao nivel do chao, e de pequenas dimensdes;

Il - cemitério vertical: € um edificio de um ou mais pavimentos dotados de
compartimentos destinados a sepultamentos; e

IV - cemitérios de animais: cemitérios destinados a sepultamentos de animais.

Art. 112, Para a regularizagdo ambiental do cemitério existente, devera ser elaborado
um Estudo de Viabilidade Ambiental — EVA, devendo os critérios ser estabelecidos em
regulamento desta Lei, visando a obtenc¢ao da Licenga de Operacgao.

Paragrafo unico: Os cemitérios ja implantados, por ocasido desta Lei, para a
continuidade de sua atividade, devem ser submetidos a licenciamento ambiental
corretivo a partir da publicagcdo desta Lei, com o estabelecimento de medidas de
controle ambiental corretivo, quando for o caso, com o estabelecimento de medidas de
controle ambiental, mitigadoras e compensatérias, e a fiscalizagdo de seu cumprimento
pelo 6rgdo competente, sob pena de os dirigentes deste e os proprietarios e gestores
dos cemitérios incorrerem nas sangoes previstas na Lei n° 9.605, 12 de fevereiro de
1998.
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Art. 113. O descumprimento das disposicdes desta Lei, dos termos das Licencgas
Ambientais e de eventual Termo de Ajustamento de Conduta, sujeitara o infrator as
penalidades previstas na Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998 e em outros
dispositivos normativos pertinentes, sem prejuizo do dever de recuperar os danos
ambientais causados, na forma do § 1°, do art. 14, da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de
1981.

Art. 114. Além das sang¢bes penais e administrativas cabiveis, bem como da multa
aplicavel e outras obrigagbes previstas no Termo de Ajustamento de Conduta e na
legislagao vigente, o érgao ambiental competente, mediante decisdo motivada, podera
exigir a imediata reparacdo dos danos causados, bem como a mitigagdo dos riscos,

desocupacao, isolamento e/ou recuperacao da area do empreendimento.

TiTULO VI
ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 115. Os perimetros urbanos do Municipio de Alegre sdo aqueles delimitados na
forma dos Anexos desta Lei.

CAPITULOII
DO MACROZONEAMENTO

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 116. O zoneamento do territério consiste na divisdo do Municipio em unidades
territoriais continuas que fixam os principios fundamentais de uso e ocupacéao do solo,
bem como a previsdo de estudos das areas, em concordancia com as estratégias da

politica territorial, definindo uma visao de conjunto que integra todo o Municipio, definido

Parque Getilio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - Alegre[ES
E-mail: administracao@alegre.es.gov.br | Tel.: (28)3300-0101


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9605.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6938.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6938.htm

PREFEITURA DE

EGRE ( SEAD

Secretaria Executiva de Administragdo
www.alegre.es.g .

a partir dos estudos e da legislagédo existente acerca das atividades e graus de risco

publicos existentes.

Art. 117. O zoneamento do Municipio de Alegre, fica dividido em sete macrozonas,

segundo os pressupostos definidos na divisdo territorial, conforme mapa no anexo V.

Art. 118. A delimitacao e caracterizacao das macrozonas no contexto do Plano Diretor
Municipal (PDM) se apresentam da seguinte forma:

| - Zona de Conservagao: Nesta zona sao privilegiadas atividades de baixa intensidade
de uso do solo, prevendo-se baixo impacto ambiental e manutencdo e melhoria de
servigos ecossistémicos. Atividades recomendadas para instalagao incluem a produgao
familiar em pequena escala, o turismo e servigos ambientais, incluindo manejo florestal
comunitario e restauro florestal. Incluem-se o interesse em areas de patrimonio histérico
e cultural, e em geral, constituem Unidades de Conservagao e areas de preservagao,
areas apontadas como degradadas para recuperagao; areas no entorno de sitios de
patriménio natural e historico; e partes da area a nordeste do municipio, de formacéao
de floresta ombrdfila densa, de geomorfologia equivalente ao pontdo da bacia do Rio
Itapemirim, de alto interesse ecoldgico.

a) constituem os objetivos da Zona de Conservacao:

1. contribuir para manutencao de recursos naturais e diversidade bioldgica;

2. proteger espécies de fauna e flora;

3. contribuir para preservacgao e restauracdo de ecossistemas;

4. promover principios e praticas de conservacdo da natureza no processo de
desenvolvimento;

5. proteger e recuperar recursos naturais e ecossistemas degradados;

6. valorizar economicamente e socialmente os recursos naturais;

7. proporcionar e apoiar atividades de pesquisa cientifica, estudos e monitoramento
ambiental;

8. proporcionar e apoiar atividades de turismo sustentavel, educacao e recreagao
ambiental.

Il - Zona de Monitoramento: Constitui conjunto de areas com condicionantes a

ocupacao humana, seja por questdes legais, seja por classificacdo de risco usualmente
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proxima de rios e lagos e alta declividade. Estas zonas, em geral, coincidem com o
entorno de Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e faixas de dominio em rodovias,
onde se recomendam monitoramento constante de atividades e regularizagao fundiaria
e ambiental prioritaria, com foco na prevencéo de desastres e degradagao. Nesta zona
também se encontram areas de risco mapeadas e areas de amortecimento de Area de
Relevante Interesse Ecolégico (ARIE). Esta ndo € uma zona mutuamente exclusiva em
relacdo as demais, sendo a mesma totalmente inclusa nas demais macrozonas. Sua
delimitacdo deve ser utilizada como mecanismo complementar de ordenamento
territorial.

a) Sera objetivo desta zona:

1. manter atualizadas informacgdes sobre o territério e focalizar esforgos para monitorar
continuamente areas sensiveis;

2. promover levantamentos de dados, agbdes locais e atividades continuas de
monitoramento ambiental e humano, com vistas a prevencao de desastres e
acompanhamento do uso do solo;

3. promover estudos cientificos para o monitoramento de riscos ambientais;

b) as zonas de monitoramento tém possibilidades multiplas para uso humano e
ambiental, portanto ndo devem ser entendidas como areas homogéneas.

1l - Zona de Produc&o: Area predominantemente rural que inclui o incentivo & instalagéo
de atividades produtivas do setor primario, especialmente na produgao de alimentos
(notadamente pastagens e produgéo agricola), na produgéo agricola de vocagao da
regido e areas propicias para atividades como a mineragao e outros empreendimentos
rurais que visam o pleno desenvolvimento econémico da regido e o incentivo a
atividades de maior impacto;

IV - Zona de Expansdo Urbana: As zonas de expansao urbana constituem areas
urbanas onde inexistem ocupacdes significativas e adensadas, prevendo-se
parcelamento em lotes, passiveis de desmembramento, recomendando-se a instalagao
de infraestrutura para tal. Constitui zona de incentivo a ocupagao ordenada em curto e
médio prazo, especialmente de empreendimentos industriais, comerciais e loteamentos
residenciais. Sao areas que a médio prazo devem ingressar no perimetro urbano

municipal, por conta da sua caracteristica estratégica para servigos, localizagcado e
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ocupacédo planejada, com previsdo de servigos e infraestrutura de caracteristicas
urbanas;

V - Zona Urbana em Consolidacdo: Areas que possuem ocupacéo humana, porém de
menor densidade, com potencial de adensamento e indicativo de interesse imediato
para crescimento e aumento da densidade demografica;

VI - Zona Urbana Nao-consolidada: As zonas inseridas dentro do perimetro urbano com
baixa ou nenhuma ocupacéao, caracteristicas rurais, baixa densidade demogréfica e
sem indicadores imediatos para ocupag¢ao com caracteristicas urbanas;

VIl - Zona Urbana Consolidada: Areas com caracteristicas urbanas, compostas por
areas construidas consolidadas e maior densidade demografica. Dada a caracterizagao
urbana, esta zona prevé o chamado zoneamento urbano, onde sao aplicaveis indices

urbanisticos.

CAPITULO llI
DO ZONEAMENTO URBANO MUNICIPAL

Secao |

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 119. O Zoneamento urbano municipal consiste na divisao do territério em zonas,
estabelecendo as diretrizes para o uso e a ocupagao do solo urbano no Municipio, tendo

como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 120. As Zonas sao subdivisdes dos perimetros urbanos do municipio em unidades
territoriais que servem como referencial mais detalhado para a definicdo dos
parametros urbanisticos e de uso e ocupacao do solo, definindo as areas de interesse

de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao.

Art. 121 Para fins da aplicacdo de parametros urbanisticos no zoneamento urbano
municipal, na analise de uma area localizada em mais de uma zona urbana, devera ser

considerado o zoneamento que ocupa a maior area do imovel.
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Art. 122. A delimitagdo e caracterizacdo das zonas urbanas municipais no contexto do
Plano Diretor Municipal (PDM) se apresentam da seguinte forma:

| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): Areas de interesse, publicas ou privadas,
ocupadas predominantemente por populacéo de baixa renda, com moradia inadequada
total ou parcial, de acessibilidade ou de saneamento insuficiente, que apresentam
demanda por infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios, com
possibilidades de relocagao e maior aproveitamento;

a) a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS apresenta como objetivos principais:

1. promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela
populagao de baixa renda;

2. eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas e, quando nao
for possivel, reassentar seus ocupantes;

3. dotar e ou ampliar estas areas de equipamentos sociais e culturais, espacos publicos,
sServigos e Comercios;

4. viabilizar areas destinadas a manutencéo e produgado de Habitagcdes de Interesse
Social - HIS, buscando o cumprimento da fung¢ao social da propriedade;

5. promover politica especifica de desenvolvimento socioecondmico e ambiental;

6. impedir a expulsio indireta, decorrente de valorizagdo imobiliaria dos moradores
beneficiados pelas agdes de recuperacao dos assentamentos precarios;

7. dinamizar atividades de comércio e de servigo local.

b) a Zona Especial de Interesse Social € composta de areas publicas ou particulares,
ocupadas predominantemente por habitagdes precarias, populacédo de baixa renda ou
ocupacgdes em areas de risco, que apresentem demanda por infraestrutura urbana,
servicos e equipamentos comunitarios, acessibilidade inadequada e Projetos de
Habitacdo de Interesse Social, sendo passiveis de relocacdo devido a ocupagao em
areas de risco.

Il - Zona Central (ZCEN): A partir da identificacdo de edificios em areas urbanas de
interesse histérico, com proposta de protecdo contra descaracterizagdes e situacoes
de risco ambiental e ao patriménio, e a partir de indicacado das primeiras ocupacdes nas
zonas urbanas consolidadas, foram caracterizadas zonas chamadas centrais, com
ocupacgao controlada e que privilegiam aspectos de interesse para a dinamizagao de
atividades e preservacao de caracteristicas historicas;
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Il - Zona de ocupagao preferencial (ZOP): zonas onde ha interesse para o
adensamento de atividades urbanas e com menores restricdes de uso e ocupagao;

IV - Eixos Rodoviarios (ER): Os eixos rodoviarios foram propostos ao longo das
rodovias de maior importadncia que passam por zonas urbanas consolidadas e em
consolidagdo. Objetivam a ordenagdo urbanistica dessas areas, privilegiando-se
atividades de maior porte;

a) o Eixo Rodoviario € uma zona linear dentro do perimetro urbano que conecta a sede
do municipio, a sede dos distritos de Café, Celina, Rive e a outros municipios, possui
infraestrutura suficiente para exercer seu papel de ligagao e concentracéo de atividades
de comércio e servigos;

b) o Eixo Rodoviario apresenta como objetivo principal:

1. conectar municipios vizinhos que apresentam intenso fluxo de pessoas e de
mercadorias entre si;

2. ordenar e reduzir a saturagao do sistema viario;

3. implementar mecanismos para garantir melhoria na mobilidade urbana.

C) sao usos permitidos para o Eixo Rodoviario:

1. residencial unifamiliar;

2. misto de residencial com nao residencial do Grupo 1;

3. atividades néo residenciais do Grupo 1 e 2;

4. residencial multifamiliar, hospedagem e edificios de escritorios.

d) as atividades nao residenciais do Grupo 3 somente serdo toleradas no Eixo
Rodoviario a partir de analise especifica do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Alegre - CMPDA, podendo ser aprovadas, nao aprovadas ou aprovadas com restricoes.
V - Zona de Ocupacéo Limitada (ZOL): Areas préximas a zonas de conservacdo e areas
de interesse para monitoramento ou com algum tipo de restrigao para uso pleno. Nestas
zonas entende-se que ha necessidade de restringir o adensamento e a presencga de
atividades de maior intensidade e usos, pensando-se em aspectos ambientais e
urbanisticos, além de constante monitoramento para situagdes de risco e emergéncia;
a) as Zonas de Ocupacéo Limitada sédo areas localizadas dentro do perimetro urbano,
em areas com algum tipo de deficiéncia na infraestrutura, apresentando ocupacoes
esparsas ou proximas a zonas ambientalmente frageis ou em areas de risco;

b) as Zonas de Ocupacgao Limitada apresentam como objetivo principal:
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1. compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema viario e
com as limitacdes na oferta de infraestrutura urbana;

2. preservar os locais de interesse ambiental e visual de marcos significativos do
Municipio;

3. prover equipamentos e servigos urbanos e sociais;

4. compatibilizar a ocupagao da area, respeitando a proximidade com areas de
interesse ambiental.

C) sao usos permitidos na Zona de Ocupacgao Limitada:

1. residencial unifamiliar;

2. misto de residencial com néo residencial do Grupo 1;

3. atividades néo residenciais do Grupo 1;

4. residencial multifamiliar, hospedagem e edificios de escritorios.

d) as atividades ndo residenciais do Grupo 2 somente serdo toleradas na Zona de
Ocupacéao Limitada a partir de analise especifica do Conselho Municipal do Plano
Diretor de Alegre - CMPDA, podendo ser aprovadas, nao aprovadas ou aprovadas com
restricoes.

VI - Zona Especial de Transicdo (ZET): Areas localizadas dentro dos perimetros
urbanos do municipio, porém possuindo baixo indice de ocupagao humana, com baixa
densidade demografica e areas construidas. Parametros urbanisticos se propdem a
regular e incentivar projetos de ocupacgao planejada e de baixa intensidade, com baixa
necessidade de infraestrutura urbana publica. Esta zona engloba a implantagdo e
regularizacao dos chamados chacreamentos, que devera seguir a legislacao referente
a parcelamento de solo.

VIl - Zonas de Expanséo (ZEX) - sdo areas localizadas dentro do perimetro urbano,
com localizagdo adequada para a expansao da area urbana em funcido da proximidade
com eixos viarios consolidados, relevo com poucos acidentes geograficos e
proximidade de areas infra estruturadas, necessitando de melhorias na infraestrutura
urbana e adequacéao no sistema viario, possibilitando futura ocupacao.

a) a Zona de Expanséao apresenta como objetivo principal:

1. estimular o uso multiplo com a interagdo de usos residenciais e ndo residenciais;

2. incentivar a ocupacgao dos vazios urbanos a partir de melhorias no sistema viario e

infraestrutura urbana;
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3. compatibilizar o adensamento construtivo com as caracteristicas do sistema viario e
com as limitacdes na oferta de infraestrutura urbana;

4. preservar os locais de interesse ambiental;

5. garantir integracdo social, econbmica e urbanistica entre as atividades néo
residenciais e as populacdes da area, bem como das areas vizinhas.

VIIl — Zona de Conservacgao (ZCON): sao areas localizadas em area com interesse de
preservagao ou com restricdo de uso e ocupacao definidas por legislacdo federal,
estadual e/ou municipal.

§ 1° Poderao ser instaladas desde que atendidos os critérios previstos na legislagéo:
licenciamento ambiental, aprovagdo no conselho Municipal de Meio Ambiente
aprovacgao no Conselho Municipal do Plano Diretor, entre outros aplicaveis.

§ 2° Para andlise pelos conselhos mencionados no § 1° das
atividades/empreendimentos dispensados de processo de licenciamento ambiental, o
requerente devera apresentar, as suas expensas, Estudo Técnico com caracterizagao
ambiental da area e do projeto, para fins de analise e aprovagao prévia da proposta.

§ 3° Caso a area objeto da solicitagdo esteja localizada em area de preservacgao
permanente — APP de corpos hidricos na area urbana consolidada (AUC) devera ser

atendido o previsto na Lei Municipal n° 3.920/2025.

Art. 123. Sao usos permitidos para Zona de Expanséo - ZEX:
| - residencial unifamiliar;

Il - misto de residencial com néo residencial do Grupo 1;

[l - atividades nao residenciais do Grupo 1 e 2;

IV - residencial multifamiliar, hospedagem e edificios de escritorios.

CAPIiTULO IV
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Secao |

Das Disposicoes Gerais
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Art.124. A promocgéo da regularizagdo urbanistica e fundiaria nos assentamentos e
construgdes precarias no Municipio, sera apoiada em agdes de qualificagdo ambiental
e urbana e de promog¢ao social, podendo para tanto o Executivo Municipal aplicar os
seguintes instrumentos:

| - concesséo do direito real de uso;

Il - concessao de uso especial para fins de moradia;

lll - para a hipétese de usucapidao especial de imovel urbano, a assisténcia técnica
urbanistica juridica e social, ocorrera de forma gratuita para os casos permitidos pela
legislagdo vigente;

IV — desapropriagao.

Art. 125. O Executivo Municipal, visando equacionar e aplicar a regularizagao fundiaria,
devera articular os diversos agentes envolvidos nesse processo: Ministério Publico,
Poder Judiciario, Cartérios de Registro, Governo Estadual, por intermédio do setor de
regularizacao fundiaria, e grupos sociais envolvidos na tematica fundiaria,

representantes da sociedade civil organizada;

Paragrafo unico: O Municipio devera buscar firmar parcerias técnicas com entidades
afins, envolvidas com o tema de regularizacdo fundiaria, a fim de viabilizar a

regularizagao fundiaria urbana.

TiTULO VI
DAS AREAS DE PATRIMONIO HISTORICO E ARQUITETONICO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 126. As areas de Preservagao do Patrimdnio Historico e Arquitetdnico do Municipio
de Alegre sao caracterizadas por diferentes tipos de significados que permitem
identificar os aspectos representativos dos quadros social, histérico e fisico da
localidade, aos quais, um bem pode estar referido ou ser referéncia:
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| - valor historico: atribuido a um bem patrimonial testemunho de acontecimentos de
uma época e de um sitio determinado;

Il - valor de autenticidade: correspondente a expressao formal que caracteriza uma
época, tendo em conta o contexto, 0 modo de vida e a cultura da regiéo;

[l - valor associativo e testemunhal: deve ser avaliado com base nos acontecimentos
importantes sucedidos em um imovel ou setor, que marcam uma época;

IV - valor arquiteténico: manifesta com clareza o carater com que o bem patrimonial foi
concebido, correspondendo a forma a fungao e tendo em conta que o repertério formal,
a espacialidade, os materiais, as formas construtivas ndo tenham sido alterados ao
ponto de desvirtuar seu significado e leitura;

V - valor tecnoldgico: se manifesta nos sistemas construtivos, elementos
representativos ou avangos tecnolégicos de uma época determinada;

VI - valor de antiguidade: € o valor adquirido pelo bem patrimonial isolado ou em
conjunto com o transcorrer dos anos e as circunstancias econdmicas e sociais;

VIl - valor cultural: atribuido ao patriménio cultural das cidades, articula elementos
formadores da identidade de determinado lugar, articulando o patrimdnio arquitetdnico,
o tragado urbano, a paisagem da cidade como um todo, os seus valores histéricos,

sociais, culturais, técnicos, formais, afetivos e as inter-relagdes entre eles.

Art. 127. A caracterizagdo do Sitio Historico do Municipio de Alegre sera analisada
quanto a delimitacdo das areas de preservagcdo com suas indicacdes de uso e
ocupacao do solo, quanto a uma classificagdo geral e quanto ao seu grau de

preservacgao.

Art. 128. Sao procedimentos necessarios para identificagdes do Patrimbnio
Arquitetdnico e Urbano do Municipio de Alegre:

| - consultas participativas junto a sociedade, na perspectiva de identificacdo de
edificagées de valor patrimonial derivado de seus nexos com a memdria coletiva dos
diferentes e particulares grupos sociais, quanto a ampliagdo do conjunto de sitios
historicos de interesse para preservacao;

Il - por promogao do aprofundamento da identificagdo acerca do conjunto patrimonial,
por meio de organizagao de informagao e documentacgao:
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a) arquitetdnica e urbanistica por meio de registro cadastral o mais detalhado possivel;
b) histérica baseada em fontes primarias e ou secundarias consultadas em arquivos
historicos, bibliotecas publicas ou privadas, testemunhos diretos, arquivos privados,
particulares e paroquiais;

c) informacdo legal em conselhos de conservacdo e preservagao regionais e
municipais, e institutos de pesquisa e estudos urbanos e arquiteténicos;

d) documentagdo grafica e cartografica, incluindo, quando possivel, fotografias
histéricas, aerofotografias, planos urbanos, cartas cadastrais;

lll - por promogéo da avaliagédo e o registro da condi¢cdo de conservagado dos iméveis
de interesse de preservagao, segundo trés niveis:

a) preservados;

b) modificados;

c) descaracterizados.

IV - por promog¢ao do estudo e a proposicado de projetos de intervengao urbano

arquiteténica orientado a conservacgao fisica e a condigao de uso dos imdveis.

Art. 129. Sdo procedimentos para identificagdes do Patrimbnio Arqueoldgico do
Municipio de Alegre:

| - promover a elaboracado de plano de protecao de sitio arqueoldgico, quando for o
caso, a partir dos seguintes passos:

a) levantamento e diagndstico arqueologico prévio a empreendimento potencialmente
geradores de impacto no meio antrépico;

b) caracterizagcdo arqueoldgica e delimitagdo preliminar de area de ocorréncia de
vestigios;

c) autorizagao do Instituto do Patrimodnio Historico e Artistico Nacional - IPHAN para a
realizagao de pesquisas arqueoldgicas;

d) pesquisa arqueoldgica para delimitagdo de vestigios e definicdo de programa de
escavacgoes;

c) regulamentacgao da preservagao arqueoldgica segundo legislagédo especifica.

Art. 130. Ficam indicados para investigacdo quanto ao Patrimdnio Arqueolégico do
Municipio de Alegre os Sitios Arqueolégicos no Distrito de Sdo Jodo do Norte.
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TITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 131. Para o planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano, o Municipio de
Alegre adotara instrumentos da politica urbana que forem necessarios, especialmente
aqueles previstos na Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade.

Paragrafo unico. A utilizagdo de instrumentos da politica urbana deve ser objeto de
controle social, garantida a informacéo e a participagédo de entidades da sociedade civil

e da populagao, nos termos da legislacao aplicavel.

CAPITULOII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 132. Lei municipal definira os empreendimentos e as atividades privadas ou
publicas na Area Urbana que dependerdo da elaboragdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, para obter
licengca ou autorizacdo para parcelamento, construgdo, ampliagdo, renovagdo ou
funcionamento, bem como os parametros e os procedimentos a serem adotados para
sua avaliagao.

§ 1° O Estudo de Impacto de vizinhanga - EIV e o Relatério de Impacto de Vizinhanga
- RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagcao residente na
area e suas proximidades, nos termos previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupacéao
do Solo, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

[l - uso e ocupagao do solo;
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IV - valorizagao imobiliaria;

V - geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacao e iluminacgéo;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII - poluicdo ambiental;

IX - risco a saude e a vida da populacéo;

X - dados socioeconémicos da populagao.

§ 2° Seréo exigidos o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e o Relatério de Impacto
de Vizinhancga - RIV, para os empreendimentos ou atividades publicas ou privadas

conforme artigo 133.

Art. 133. Para definicdo de empreendimentos ou atividades, publicos ou privados, que
causem impacto de vizinhanga, de que trata o caput do artigo 132, devera se observar,

pelo menos, a presenca de um dos aspectos constantes no artigo 73.

Art. 134. O Municipio, com base na analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
apresentado podera exigir a execugcdo de medidas atenuadoras ou compensatorias
relativas aos impactos decorrentes da implantagéo da atividade ou empreendimento,

como condigao para expedigcao da licenga ou autorizagao solicitada.

Art. 135. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, que ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, no
orgao competente do Poder Publico Municipal responsavel pela liberagao da licenga ou
autorizacao de construgcao, ampliagao ou funcionamento.

Paragrafo unico. O érgéo publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV submetera o resultado de sua anadlise a deliberagao do Conselho
Municipal do Plano Diretor de Alegre.

Art. 136. A elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV nao substitui a
elaboragao e a aprovacao de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EPIA, requeridas
nos termos da legislacdo ambiental.
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Art. 137. Para definicdo e enquadramento dos usos e das atividades conforme o
impacto urbano e ambiental serdo observados os seguintes parametros:

I- quanto ao impacto ambiental:

a) poluicdo sonora, aquela que gera impacto causado pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) poluicdo atmosférica, aquela que langca na atmosfera, matéria ou energia,
provenientes dos processos de produgao ou transformacao;

c) poluigdo hidrica, aquela que langa efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geragao de residuos solidos, aquela que produz, manipula ou estoca residuos
solidos com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica.

II- quanto ao impacto na mobilidade urbana:

a) geracao de carga e descarga;

b) geracao de embarque e desembarque;

c) geracgao de trafego de pedestres;

d) caracterizagdo como polos geradores de trafego.

Il - quanto ao impacto urbanistico:

a) interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

b) interferéncia significativa na prestacao de servigos publicos:

c) necessidade de parametros urbanisticos especiais:

d) interferéncia significativa na paisagem urbana.

CAPITULO llI
DOS INSTRUMENTOS DE INCENTIVO A PROMOGAO AO DESENVOLVIMENTO
URBANO

Secao |

Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios

Art. 138. Nas areas indicadas nesta Lei sera exigido do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou n&o utilizado, que promova o seu adequado aproveitamento

mediante parcelamento, edificagao ou utilizagcdo compulsoérios.
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Paragrafo unico. Considera-se imével subutilizado ou n&o utilizado, edificado ou néo,
aqueles providos de infraestrutura urbana sem utilizagdo ha mais de cinco anos, desde
que nao seja o unico bem imovel do proprietario, ressalvados os casos em que a

situagao decorra de restrigdes juridicas.

Art. 139. Os iméveis nas condigdes a que se referem o paragrafo unico do artigo 138,
desta Lei, serdo identificados e seus proprietarios notificados para efetivar a providéncia
considerada adequada apds procedimento administrativo que Ihe assegure ampla
defesa.

§1° Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolizar pedido de aprovacdo e execugao de
parcelamento ou edificagao.

§ 2° Os parcelamentos e edificagdes deveréo ser iniciados no prazo maximo de dois

anos a contar da aprovacao do projeto.

Art. 140. Lei municipal especifica devera estabelecer, entre outras regras:

| - prazo e a forma para apresentacado de defesa por parte do proprietario;

Il - casos de suspensio do processo;

Il - 6rgdo competente para, apos apreciar a defesa e decidir pela aplicagdo do

parcelamento, ocupacao ou utilizagdo compulsério do imével.

Art. 141. As obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas serao
transferidas em caso de transmissao do imovel nos termos da legislagao federal

aplicavel.

Art. 142. Fica facultado aos proprietarios dos imdéveis de que trata este capitulo propor
ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de Consoércio Imobiliario, conforme

previsto no artigo 147, desta Lei.

Art. 143. No caso das Operacoes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis
determinarao as regras e os prazos especificos para a aplicagdo do parcelamento,
edificacao e utilizagdo compulsérios.
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Secgao Il

Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 144. No caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos estabelecidos no
nos §1° e 2° do artigo 139 desta Lei, o Poder Executivo Municipal aplicara aliquotas
progressivas de Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos até que o proprietario
cumpra com a obrigag¢ao de parcelar, edificar ou utilizar o imével urbano.

§1° A progressividade das aliquotas sera estabelecida em lei municipal especifica,
observando os limites estabelecidos na legislacao federal aplicavel.

§ 2° E vedada a concess&o de isencdes ou de anistias relativas ao IPTU progressivo

no tempo.

Secao lll

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 145. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificacdo ou utilizagao do
imével urbano, o Municipio devera proceder a desapropriacdo do imoével com
pagamento em titulos da divida publica, de acordo com o que dispde a legislagao
federal aplicavel.

§1° Até efetivar-se a desapropriagao, o IPTU progressivo continuara sendo langado na
aliquota maxima atingida no quinto ano da progressividade, 0 mesmo ocorrendo em
caso de impossibilidade de utilizagdo da desapropriagdo com pagamentos em titulos.
§ 2° No prazo maximo de cinco anos, contados a partir de sua incorporagdo ao
patrimdnio publico, o Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel.

Segao IV

Do Consoércio Imobiliario
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Art. 146. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imovel, inclusive o atingido pela
obrigagao de que trata o artigo 132, desta Lei, propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de consorcio imobiliario.

§ 1° Consorcio imobiliario € a forma de viabilizar a urbanizag&o ou edificagado por meio
da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével mediante
escritura devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de Imdveis e, apos a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao ex-proprietario do terreno

sera correspondente ao valor do imovel antes da execucgao das obras.

Art. 147. Para ser estabelecido, o consércio imobiliario devera ser:
| - submetido a apreciagdo do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano municipal,
Il - objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando se enquadrar nas

hipbteses previstas na lei municipal referida no artigo 132, desta Lei.

Art. 148. A instituicdo do consércio imobiliario dependera do juizo de conveniéncia e
oportunidade e devera atender a uma das seguintes finalidades:

| - promover habitagao de interesse social ou equipamentos urbanos e comunitarios em
terrenos vazios;

Il - melhorar a infraestrutura urbana local;

lIl - promover a urbanizagdo em areas de expansao urbana.

Paragrafo unico. Os procedimentos administrativos para implementacéo do Consércio

imobiliario serdo regulamentados Pelo Poder Executivo, mediante Decreto.

SecaoV
Do Direito de Preempgao

Art. 149. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcao para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares conforme
disposto no Estatuto da Cidade, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;
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Il - execugao de programas e projetos de habitagédo de interesse social,

Il - constituicdo de reserva fundiaria para promogédo de projetos de habitacdo de
interesse social,

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana,;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagédo de espacos publicos de lazer;

VIl - instituicdo de unidades de conservagcdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental e paisagistico;

VIII - desenvolvimento de atividades de ocupagao produtiva para geragao de trabalho
e renda para faixas da populagao incluidas em programas habitacionais.

Paragrafo unico. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de

preempcao deverao ser obrigatoriamente, previamente oferecidos ao Municipio.

Art. 150. Novas areas para aplicagcado do direito de preempgao serdo definidas por lei
municipal.

§ 1° Na impossibilidade da notificagdo pessoal do proprietario do imovel, esta sera feita
através de publicagcdo no érgéo oficial de comunicagdo do Municipio.

§ 2° O direito de preempgéao sobre os imoveis tera prazo de cinco anos contados a partir

da notificacao prevista no caput deste artigo.

Art. 151. A renovacéao da incidéncia do direito de preempg¢ao, em area anteriormente
submetida a mesma restricdo, somente sera possivel apds o intervalo minimo de doze

meses.

Segao Vi

Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 152. Operagao urbana consorciada é o conjunto de medidas coordenadas pelo
Municipio com a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas,

melhorias sociais e valorizagdo ambiental em uma determinada area urbana.
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Art. 153. S&o0 areas sujeitas as operagdes consorciadas no Municipio de Alegre aquelas
que demandam politica urbana especifica visando urbanizagdo ou reestruturagao
urbana para dinamizagao ou revitalizagao das atividades existentes ou atendimento de
novas fungdes, garantindo a insergao social e econémica da populagéo, a preservagao
do patrimbnio cultural, a preservacao ambiental, o incremento econémico, a
estruturagdo viaria atendendo amplamente as condigbes de mobilidade e
acessibilidade.

§1° Cada operagcdo urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica,
contemplando, no minimo:

| - delimitac&o do perimetro da area a ser atingida;

Il - finalidades da operacgao;

Il - programa basico de ocupagao da area e intervengdes previstas;

IV - programa de atendimento econémico e social para populagdo de baixa renda
afetada pela operacao, quando isso ocorrer;

V - solugéo habitacional dentro de seu perimetro, na vizinhanga proxima ou em areas
dotadas de infraestrutura urbana em condicbes de oferta de trabalho, no caso da
necessidade de remover moradores de assentamentos precarios;

VI - forma de controle da operagao, obrigatoriamente estabelecida na lei que a instituir;
VIl - estudo de Impacto de Vizinhanga;

VIl - estudo de Impacto Ambiental.

§ 2° Poderao ser contempladas na lei, entre outras medidas:

| - adogao de indices especificos para parcelamento, uso e ocupacgao do solo e subsolo,
inclusive as destinadas aos compartimentos internos das edificacdes;

Il - regularizacdo de usos, construgdes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislacédo vigente, mediante contrapartidas dos beneficiados

favorecendo moradores e usuarios locais.

Art. 154. As operagdes urbanas consorciadas terdo pelo menos duas das seguintes
finalidades:
| - promocao de habitagcdo de interesse social;

Il - regularizagao de assentamentos precarios;
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Il - implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitarios estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

IV — ampliagdo e melhoria das vias estruturais do sistema viario urbano;

V —recuperacéo e preservagao de areas de interesse ambiental, paisagistico e cultural,
VI — implantacio de centros de comércio e servigos para valorizagao e dinamizacao de
areas visando a geracgéao de trabalho e renda;

VIl — recuperacéao de areas degradadas através de requalificagdo urbana.

Paragrafo unico. Novas areas para aplicagdo das operagdes urbanas consorciadas
poderao ser instituidas por lei municipal especifica, atendendo os critérios definidos

nesta Lei.

Art. 155. As propostas de Operag¢ao Urbana Consorciada deverao ser aprovadas pelo

Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre.

Secgao VI

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 156. O direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico do terreno até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo do terreno mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

Paragrafo Unico: Os coeficientes de aproveitamento estdo definidos no Anexo Il, desta
Lei.

Art. 157. Para efeito desta Lei, a Outorga Onerosa do Direito de Construir € o0 aumento
do potencial construtivo através da utilizacdo de valores acima daqueles permitidos na
zona em que se insere 0 empreendimento dos seguintes indices urbanisticos: numero
de pavimentos do gabarito e coeficiente de aproveitamento basico, cuja contrapartida
podera se dar em forma de obras, terrenos ou recursos monetarios:

§1° Quando a contrapartida solicitada for na forma de obras e terrenos, a mesma devera
ser avaliada pelo Conselho Municipal do PDM e caso aprovada ser sancionada através

de lei municipal.
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§2° Toda a Outorga Onerosa do Direito de Construir que envolver a suplementagéo do
numero de pavimentos daquele permitido pelo gabarito da zona, devera ser avaliada e
aprovada pelo Conselho Municipal do PDM. Esta aprovagdo ocorrera antes da
solicitacao do alvara de licenga para construir, na forma de consulta prévia conforme
art. 158 desta Lei e durante o pedido de alvara de licenga para construir, conforme art.
160 desta lei.

§3° O instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera regido pelo disposto
nesta Lei, bem como pelo estabelecido nos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 158. Para a concessao do direito de utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir o projeto deve atender os seguintes requisitos:

| - a area de construgao a ser requerida pelo interessado esta limitada pelo coeficiente
de aproveitamento maximo do lote (CA maximo) estabelecido pelo zoneamento
municipal;

Il - o numero de pavimentos maximos exigidos pelo gabarito podera ser suplementado
desde que tenha aprovacéao prévia pelo conselho do PDM,;

lll - pagamento da contrapartida, nos termos desta Lei;

IV - atendimento aos demais coeficientes de aproveitamento e requisitos urbanisticos
estabelecidos pela legislagdo municipal,

V - o projeto que adotar sistemas de reutilizagdo das aguas pluviais obtera uma redugao
de 20% (vinte por cento) no valor calculado da contrapartida financeira;

VI - o projeto que apresentar propor¢ao de area permeavel igual ou superior a 15%
(quinze por cento) da area total do terreno obtera uma redugao de 10% (dez por cento)
no valor calculado da contrapartida financeira;

VIl - caso seja atendido o disposto nos incisos V e VI a redugao sera cumulativa;

VIII - caso a fiscalizagdo municipal constate, a qualquer momento, o ndo cumprimento
do inciso V e VI o beneficiario da outorga ficara obrigado ao pagamento do valor integral
devido da contrapartida;

IX - podera ser exigido pelo Conselho do PDM, quando nos casos que este julgar
pertinente a apresentacao e aprovacédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV da
obra.
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Art. 159. No caso da contrapartida financeira o valor a ser pago pelo requerente para
a utilizagado do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculado
através da seguinte férmula:

| - nos casos em que o CA do empreendimento for acima do CA basico e abaixo do CA
maximo e a quantidade de pavimentos for igual ou menor que o gabarito permitido na
zona, a contrapartida devera ser calculada utilizando a férmula:

a) CF= (CA-CAb) x At x CUBdez x 0,002 onde:

1. CF: valor da contrapartida financeira (em R$);

2. At : area total do terreno (em m?);

3. CA: coeficiente de aproveitamento do empreendimento;

4. Cab: coeficiente de aproveitamento basico permitido pelo zoneamento;

5. CUBdez: valor do custo unitario basico médio da construcio civil do Estado do
Espirito Santo do més de dezembro do ano anterior (em m?/R$).

Il - nos casos em que o CA do empreendimento for acima do CA basico e abaixo do CA
maximo e a quantidade de pavimentos for superior ao gabarito permitido na zona, a
contrapartida devera ser calculada utilizando a formula CF = (CA-CAb) x At x CUBdez
x 0,002 + APa x CUBi x 0,02.

lll - caso o (CA-CAb) < 0, entdo fazer (CA-CAb) = 0, sendo assim, sera a seguinte
férmula: a) CF = APa x CUBI x 0,02 onde:

1. Cf: valor da contrapartida financeira (em R$);

2. At: area total do terreno (em m?);

3. CA: coeficiente de aproveitamento do empreendimento;

4. CAb: coeficiente de aproveitamento basico permitido pelo zoneamento.

5. APa: area total dos pavimentos acrescidos, excluida area das sacadas, garagem e
areas comuns;

6. CUBI: valor do custo unitario basico médio da construgao civil do Estado do Espirito
Santo do més imediatamente anterior ao més corrente da avaliagdo (em m?/R$).
Paragrafo unico. No caso do pagamento da contrapartida ser efetuado em obras ou
terrenos, o valor monetario correspondente destas obras ou terrenos devera ser
calculado e aprovado pela Comissao de Avaliacdo de Imodveis vinculada ao Poder

Executivo.
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Art. 160. A expedigcédo do Alvara de Construcdo e do Alvara de Funcionamento estara
condicionado ao pagamento do valor correspondente a Outorga Onerosa do Direito de

Construir.

Art. 161. Os recursos financeiros auferidos com a aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo depositados e administrados pelo Fundo Municipal de

Desenvolvimento Territorial — FMDT.

Art. 162. Estdo isentas de pagamento da Outorga Onerosa as obras realizadas pelo
Poder Publico ou Privado que comprovadamente sejam consideradas de interesse

social desde que aprovadas no Conselho Municipal do PDM.

Art. 163. Nos casos em que a outorga onerosa envolver suplementagdo do numero de
pavimentos, o empreendedor, antes mesmo de apresentar o projeto devera requerer
junto ao conselho do PDM, uma consulta prévia instruida dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a consulta prévia para Outorga Onerosa do direito de
construir, contendo no minimo as seguintes informag¢des: Localizagcdo do
empreendimento, zona do PDM em que esta inserida, area total do terreno, numero de
pavimentos pretendidos para empreendimento (utilizando-se do conceito de pavimento
da lei) e se 0 mesmo sera contemplado com sistema de reuso de aguas pluviais;

Il - RG e CIC do requerente;

lIl - cépia do Registro de Imoveis atualizado ou documento equivalente aceito pela
PMA.

Art. 164. A Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser requerida junto com o
processo de solicitacdo de alvara de licenca para construir. O processo devera ser
analisado pela Secretaria Executiva de Obras Saneamento e Servigos Urbanos -
SEOSU e no caso de suplementagdo do numero de pavimentos daquele permitido pelo
gabarito da zona devera também ser aprovado pelo Conselho do PDM. O processo de
solicitacao de alvara de licenga para construir devera ser instruido com no minimo a

seguinte documentacao:
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| - requerimento solicitando o alvara de licenga para construir, sempre que possivel
informando que se trata de alvara com Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il - RG e CPF do solicitante;

lll - copia do Registro de Imdveis atualizado ou documento equivalente aceito pela
PMA;

IV - projetos arquitetdnicos conforme Cédigo de Obras Municipal e de acordo com os
indices urbanisticos do zoneamento desta lei;

V - Consulta Prévia de Viabilidade, quando se tratar de suplementacdo do numero de
pavimentos.

Paragrafo unico. O parecer favoravel ao pedido nédo dispensa a adequacgao do projeto
a legislagdo da Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria - Infraero e das

normas e exigéncias técnicas do Corpo de Bombeiros.

Art. 165. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de
construir serao aplicados preferencialmente para:

| - composicédo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;

Il - aquisicao de terrenos destinados a promog¢ao de habitagdo de interesse social,

Il - melhoria da infraestrutura urbana nas areas de maior caréncia no Municipio.

Secao VIII

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 166. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano,
privado ou publico, a transferir o direito de construir previsto na legislagéo urbanistica
municipal, para o referido imével, quando ele for considerado necessario para fins de:
| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo ambiental, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - implementagcdo de programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de
assentamentos precarios ou promoc¢ao da habitacdo de interesse social.

§ 1° Na transferéncia do direito de construir sera deduzida a area construida e utilizada
no imovel previsto no caput deste artigo.
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§ 2° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que transferir ao
Municipio a propriedade de seu imdvel para os fins previstos nos incisos do caput deste
artigo.

§ 3° Na hipdtese prevista no § 2° deste artigo sera considerado, para fins da
transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel, independentemente
de haver edificacdo.

§ 4° O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo que podera ser
utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente, mediante
Escritura Publica.

§ 5° A transferéncia do direito de construir podera ser instituida por ocasido do
parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situacgoes:

| - quando forem necessarias areas publicas em quantidade superior as exigidas pela
lei de parcelamento do solo urbano;

Il - quando forem necessarias areas para implementacao de programas de habitacao

de interesse social.

Art. 167. Lei municipal disciplinara a aplicacao da transferéncia do direito de construir.
Paragrafo unico. Lei municipal especifica podera instituir a transferéncia do direito de

construir em outras areas além das referidas nesta lei.

Secgao IX
Do Direito de Superficie

Art. 168. O Municipio podera receber em concessao, diretamente ou por meio de seus
orgaos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, para
viabilizar a implementacdo de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a
utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo atendido os seguintes critérios:

| - concesséao por tempo determinado;

Il - concesséo para fins de:

a) viabilizar a implantacao de infraestrutura de saneamento basico;

b) facilitar a implantacao de projetos de habitacao de interesse social;

c) favorecer a protecao ou recuperagao do patriménio ambiental;
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d) viabilizar a implementac&o de programas previstos nesta lei;

e) viabilizar a efetivagcao do sistema municipal de mobilidade;

f) viabilizar ou facilitar a implantagao de servigos e equipamentos publicos;
g) facilitar a regularizagdo fundiaria de interesse social.

[l - proibigdo da transferéncia do direito para terceiros.

Secao X

Da Concessao de Uso Especial de Imével Publico Para Fins de Moradia

Art. 169. O Poder Executivo concedera o uso especial de imével publico, relativamente
ao bem objeto da posse, que esteja sendo utilizado unicamente para finalidade de
moradia, por familia de baixa renda que resida por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposigao, desde que nao seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° Fica assegurado o exercicio do direito de concessao de uso especial para fim de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito,
na hipotese de a moradia estar localizada em area de risco a vida ou a saude de
pessoas cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras
intervencgdes.

§ 2° Fica assegurado o exercicio do direito de concesséo de uso especial para fins de
moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito,
também nas seguintes hipoteses:

| - ser area de uso comum da populagdo com outras destinagdes prioritarias de
interesse publico, definidas em legislagcado decorrente deste Plano Diretor;

Il - ser area onde haja necessidade de desadensamento por motivo de projeto e obra
de urbanizacgao;

Il - ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e
da protecao dos ecossistemas naturais;

IV - ser area reservada a construcado de obras de relevante interesse publico.

§ 3° A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma

individual ou coletiva.
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§ 4° Seréo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas
locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas
atividades comerciais, industrial, artesanato, oficinas de servigos e outros similares.

§ 5° Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia por motivo de
descumprimento de sua finalidade, o Poder Executivo recuperara a posse € o dominio
pleno sobre o imovel.

§ 6° O Poder Executivo devera elaborar um Plano de Urbanizagao para a area objeto
da concessdo, promovendo as obras necessarias de infraestrutura basica e outras

melhorias para assegurar moradia digna aos respectivos concessionarios.

Secgao Xl

Da Usucapiao Especial de Imével Urbano

Art. 170. A Usucapiao Especial de Imovel Urbano assegura para o cidadao que possuir
Como sua area urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para a sua moradia ou de sua familia,
que nao seja proprietario de outro imével urbano e rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

§ 3° Para efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de

seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 171. As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢cao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar

sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam continuas.
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§ 2° O usucapiao especial coletivo de imovel urbano sera declarado pelo juiz, mediante

sentencga, a qual servira de titulo para registro no cartorio de registro de imoéveis.
§ 3° O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingao,
salvo deliberagao favoravel tomada por no minimo dois tercos dos condéminos, no caso

de execucgao de urbanizagao posterior a constituicdo do condominio.

Secgao XIi

Dos Instrumentos da Politica Urbana Para Todas as Zonas

Art. 172. Ficam definidos para todas as zonas os seguintes instrumentos de politica
urbana:

| - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

Il - direito de Preempc¢ao;

[l - direito de Superficie;

IV - parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsérios;

V - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU Progressivo no Tempo;
VI - desapropriagdo com Pagamento em Titulos;

VII - outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - transferéncia do Direito de Construir;

IX - concessao de Uso Especial Para Fins de Moradia;

X - consoércio Imobiliario;

Xl - usucapiao Especial de Imével Urbano.

Secao Xl

Do Direito de Laje

Art. 173. O proprietario de uma construgao-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construgéo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo.

§1° O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos publicos

ou privados, tomados em projegao vertical, como unidade imobiliaria autbnoma, nao
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contemplando as demais areas edificadas ou nao pertencentes ao proprietario da
construcao-base.

§2° Os titulares da laje deverao observar as leis de posturas, edilicias e urbanisticas.
§3° O titular da laje podera ceder a superficie de sua constru¢ao para a instituicdo de
um sucessivo direito real de laje, desde que:

| - haja autorizagdo expressa dos titulares da construcéo-base e das demais lajes,
respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes;

Il — comprovar que a construcido-base suporta a construcao superior.

a) Obra ja concluida: ART de execugéo ou laudo técnico acompanhado da respectiva
ART;

b) Obra nova: seguir as determinagées do Codigo de Obras, Lei Municipal n® 3845, de
14 de margo de 2024.

Art. 174. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com
falta de reparacao a segurancga, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético do edificio,

observadas as posturas previstas em legislagao local.

Art. 175. Quando um mesmo imdvel contiver construgcbes de casas ou comodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de regularizacao fundiaria, condominio urbano
simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacbes, as partes de utilizacdo
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as

unidades entre si.

Segao XIV

Das Incorporagoes

Art. 176. As incorporagdes imobilidrias, atividades empresariais de venda de unidades
autdbnomas em construcao, devem ser autorizadas pela SEMADS mediante analise e
depdsito dos memoriais determinados pela Lei Federal 4.591/1965, ficando a venda
das unidades permitida apenas apos o regular registro no cartério de iméveis do

municipio.
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TiTULO X
SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL - SIMDT

Art. 177. O Sistema de Informagdes Municipais de Desenvolvimento Territorial — SIMDT
sera regulamentado por lei.

§ 1° O Sistema de Informagdes Municipais de que trata o caput deste artigo tem como
objetivo fornecer informacgdes para o planejamento, o monitoramento, a implementagao
e a avaliagao da politica urbana e ambiental, subsidiando a tomada de decisdes ao
longo do processo.

§ 2° As bases informacionais do SIMDT abrangerado todo o territério do Municipio,
considerando as unidades de planejamento, gestédo e fiscalizagéo e areas de interesse
ambiental a serem georreferenciadas.

§ 3° O SIMDT garantira interoperabilidade e compartilhamento de informagdes e
bancos de dados previamente produzidos pelo Municipio, utilizando o mesmo sistema.
§ 4° O SIMDT reunira e mantera atualizados as seguintes bases informacionais:

| - os cadastros completos e atualizados em todos os setores do governo municipal;

Il — todos os indicadores sociais, econbmicos e ambientais produzidos pelos 6rgaos de
pesquisa federal, estaduais e municiais;

Il - os resultados de todas as analises realizadas por técnicos do governo municipal e
por consultorias contratadas.

IV - Planta Genérica de Valores Imobiliarios atualizados pelo menos a cada 5 (cinco)
anos.

§ 5° O érgéo municipal fica obrigado a atualizar periodicamente o banco de dados do

Sistema de Informag¢des Municipais.

Art. 178. O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

| — da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando
a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - Democratizagao e disponibilizacdo das informacdes, em especial as relativas ao
processo de implementacéo, controle e avaliagdo do Plano Diretor Municipal.
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Art. 179. O municipio devera gerenciar o Sistema de Informag¢des Municipais, no que

diz respeito ao planejamento, producéo, atualizagdo e aprimoramento do sistema.

Art. 180. No que tange ao sistema de geoprocessamento o municipio devera:

| - assegurar que os sistemas existentes sejam integrados e que os desenvolvidos ou
contratados a partir da vigéncia desta Lei, contendo tecnologias de geoprocessamento
compativeis com o Sistema de Informagdes Geograficas municipais;

Il - desenvolver programas de formacdo permanente dos técnicos municipais na
utilizacdo do sistema de informagdes geograficas municipais e ferramentas

informatizadas e georreferenciadas.

Art. 181.0 Sistema de Informagdes Municipal de Desenvolvimento Territorial mantera
um sistema georreferenciado de informagdes, promovendo atualizagdo constante,

divulgacao e permitindo ampla consulta.

Art. 182. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Territorial de Alegre € composto
dos seguintes elementos:

| - Orgao Coordenador responsavel pelo desenvolvimento territorial;

Il - Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre;

[Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT; e

IV - Sistema de Informagdes Municipais de Desenvolvimento Territorial.

Art. 183. Fica estabelecido como 6rgado coordenador responsavel pelo
desenvolvimento territorial a Secretaria Executiva de Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel - SEMADS ou a que este vier substituir.

Art. 184. Sao atribuicdes do 6rgao coordenador responsavel pelo desenvolvimento
territorial:

| - 0 apoio técnico a implementacao do plano diretor e ao respectivo Conselho Municipal
do Plano Diretor de Alegre;

Il - a coordenagédo do Sistema de Informagbées Municipais para o Desenvolvimento
Territorial;
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[l - a administracdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Art. 185. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial sera regulamentado por Lei
municipal tendo os seguintes objetivos:

| - instituir mecanismos para possibilitar a sistematizagdo e difusdo de informagdes
sobre o Municipio, visando a implantagao, o monitoramento, a avaliagéo e a tomada de
decisdes relacionadas as politicas publicas;

Il - promover o aperfeigoamento institucional para garantir processos continuos e

sistematicos de acompanhamento e atualizagdo do Plano Diretor Municipal.

Art. 186. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial tem por finalidade prover o
Municipio quanto a infraestrutura e aos equipamentos comunitarios e sociais

necessarios.

Art. 187. Os recursos financeiros do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial -
FMDT serao depositados em conta corrente especial mantida em instituicao financeira
designada pela Secretaria Executiva de Finangcas e Planejamento (SEFIP)

especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 188. A administracdo dos recursos provenientes do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial - FMDT sera de responsabilidade da Secretaria Executiva
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SEMADS.

Paragrafo unico. Cabera ao Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre a analise e
aprovagao das diretrizes para a utilizacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial - FMDT, acompanhar e fiscalizar a aplicagao dos recursos

provenientes do FMDT, em conformidade com esta Lei.

Art. 189. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT € constituido de:
| - recursos auferidos com a adogéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il - recursos auferidos com a adocdo do Licenciamento Oneroso para fins de

regularizacao de edificagdes, conforme a Lei municipal n° 3.845/2024;
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Il - valores provenientes da aplicacdo das multas estabelecidas na Lei municipal
3.845/2024;

IV - legados e outros recursos destinados para o Fundo Municipal de Desenvolvimento

Territorial - FMDT provenientes de pessoas fisicas, doacdes, juridicas ou de
organismos e entidade publicos ou privados, nacionais ou internacionais;

V - empréstimos ou operagdes de financiamentos internos ou externos captados ou
destinados especificadamente para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial;
VI - valores correspondentes as medidas mitigadoras e/ou compensatorias
determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhancga;

VIl - rendimentos auferidos da aplicagcao dos recursos do Fundo, além do saldo de
exercicios anteriores;

VIII - e outros recursos destinados ao Fundo por atos administrativos especificos ou
consignados no orgamento do Municipio, ou provenientes de Programas implantados

e desenvolvidos no Municipio.

Art. 190. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT serao
aplicados em consonancia com as disposi¢coes contidas na Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 e o disposto nesta Lei, com a finalidade de:

| - concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas, projetos urbanisticos e obras
integrantes ou decorrentes do Plano Diretor;

Il - instituir mecanismos para possibilitar a sistematizacdo e difusdo de informacdes
sobre o Municipio, visando a implantagdao, o monitoramento, a avaliagéo e a tomada de
decisdes relacionadas as politicas publicas;

Il - promover o aperfeigoamento institucional para garantir processos continuos e
sistematicos de acompanhamento e atualizagao do Plano Diretor Municipal;

IV - implementagao de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios;

V - promocdo da realizagdo e implementacdo de projetos para qualificacdo da

circulagao e do transporte no municipio.

TITULO XI
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
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Art. 191. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal de Alegre, além de
outros:
| - projetos de Lei Especificos para Aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo;

Il - projeto de Lei de Uso, Ocupagéao e Parcelamento do Solo.

Art. 192. Sao considerados Atos Complementares do Plano Diretor Municipal de Alegre
as Resolugdes do Conselho e os demais Atos que estabelecam normas de execugao

complementares a esta Lei.

Paragrafo unico. Qualquer proposi¢dao de revisdo do Plano Diretor Municipal sera

formulada com a participacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor de Alegre.

Art. 193. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, especificadamente a Lei
Municipal n°® 2.980/2008, a Lei Municipal n® 3.507/ 2018 e a Lei Municipal n°® 2.784/2006.

Art. 194. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Alegre-ES, 09 de julho de 2025.
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ANEXO |
DO DIMENSIONAMENTO DE VIAS, CALGADAS, CICLOVIAS E INCLINAGAO
DAS VIAS URBANAS

Sistema Viario € o conjunto de vias e a infraestrutura fisica necessaria para o transito
(trafego) de veiculos e pedestres. Considera-se Sistema Viario Urbano do Municipio de
Alegre, o conjunto de vias, calgadas, ciclovias que, de forma hierarquizada e articulada,
viabilizam a circulacdo e deslocamento de pessoas, veiculos e cargas nos perimetros
urbanos do municipio.

O Sistema Viario Urbano de Alegre, constitui-se de uma malha viaria definida e
hierarquizada da seguinte forma:

e Vias Arteriais: fazem as liga¢cdes entre os centros de alcance municipal e

destes com os bairros e rodovias. Devem formar uma malha continua.

e Vias coletoras: fazem a coleta e a distribuicao de trafego interno aos bairros,

alimentando o sistema arterial.
e Vias Locais: todas as ruas utilizadas para o acesso direto as residéncias,
comeércio ou industrias, com trafego exclusivamente local, incluindo caminhos

e escadarias.

Os Quadros a seguir apresentam as caracteristicas geométricas basicas das vias e
demais infraestruturas urbanas municipais como o resultado de um conjunto de politicas

de transporte e circulacédo que visa proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago

urbano.
a) Dimensionamento de Vias e Faixas de Estacionamento
Tipo de faixa para veiculos ..
Largura desejavel (m)
automotores
Faixa em via local 3,00
Faixa em via coletora 3,30
Faixa em via arterial 3,50
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Faixa exclusiva para motocicletas 1,50
Faixa de estacionamento paralelo — via local 2,30
Faixa de estacionamento paralelo — via coletora 2,50

b) Dimensionamento Minimo para Calcadas

Tipo de calgada

Largura minima livre

(m)

Largura minima obrigatéria de

faixa de servigco (m)

Calgada em via local 2,50 0,80
Calgada em via coletora 4,00 1,00
Calcada em via arterial 4,50 1,50

Os passeios devem ser continuos e nao possuir degraus, rebaixamentos, buracos ou

obstaculos que prejudiquem a circulagédo de pedestres seguindo normas da NBR 9050/2015

de acessibilidade universal e NBR 16537/2016 de acessibilidade e sinalizagao tatil no piso

e suas atualizagdes.

c) Dimensionamento de Vias Locais em Conjuntos Residenciais de

Interesse Social

Via para veiculos
Declividade Com extensao de até 100m | Com extensao maior que 100m
Maxima 18% 15
Minima 0,5% 0,5%
d) Dimensionamento Minimo para Infraestrutura Cicloviaria

Infraestrutura cicloviaria

Largura desejavel (m)

Faixa compartilhada veiculo/ bicicleta em vias

. 4,80
locais e coletoras
Ciclofaixa unidirecional em via local 2,00
Ciclofaixa unidirecional em via coletora 2,00
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Ciclofaixa bidirecional em vias locais e coletoras 3,00
Ciclovia unidirecional 1,20
Ciclovia bidirecional 2,80
e) Dimensionamento de Vagas de Estacionamento de Veiculos, Bicicletas,

Moto, Embarque/Desembarque e Carga/Descarga.

Tipo de vaga Largura desejavel (m) | Profundidade desejavel (m)

Vaga para bicicleta horizontal 0,70 1,90
Vaga para bicicleta vertical 0,70 1,10
Vaga para moto 1,00 2,00
Vaga para veiculo de passeio* 2,30 4,50
Vaga especial para cadeirante™* 3,50 5,50
Vaga veiculo utilitario*** 2,40 4,80
Vaga para embarque e

desembarque 300 6.00
Vaga para carga e descarga 3,00 15,00
VVaga para 6nibus 3,00 15,00

* Para vagas destinadas a veiculos de passeio localizadas ao lado de paredes a largura
deve ser acrescida em 30 cm.

** Segundo ABNT NBR 9050, as vagas para pessoas com deficiéncia devem contar com
um espaco adicional de circulagdo com no minimo 1,20m de largura, quando afastada da faixa
de travessia de pedestres. Esse espago pode ser compartilhado por duas vagas, no caso de
estacionamento paralelo, ou perpendicular ao meio fio, ndo sendo recomendavel o
compartilhamento em estacionamentos obliquos.

*** O numero de vagas exigidas devera ser contemplado na proporgédo de 80% para

veiculos de passeio e 20% para utilitarios.
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f) Percentuais de inclinacao maxima para vias em rotas acessiveis.
Tipo de via Inclinagdo maxima
Vias arteriais 6%
Trechos com menos de 100m de extenséo intercalados 8 33%
nas vias arteriais
Coletoras e locais 8,33%
Trechos com menos de 100m de extenséo intercalados 8 33%
nas vias coletoras e locais
Pedestres - rampas de travessia 8,33%
Pedestre — vias de circulacéo, calgadas Devera ser igual a inclinagédo da rua
g) Percentuais de Declividade para Vias de Automoveis.
Declividade Via arterial Via coletora Via local
Maxima 8% 10% 15%
Minima 0,5% 0,5% 0,5%

DIMENSIONAMENTO DAS VIAS RURAIS

O Sistema Viario Rural é composto pelas denominadas Estradas Municipais Rurais.
Sado denominadas estradas municipais rurais as estradas existentes no territério do
Municipio situadas fora dos perimetros urbanos e que servem ao transito publico na area
rural, excluidas as integrantes do sistema rodoviario federal e estadual.

Nao sao consideradas municipais, para fins de conservacao de estradas municipais
rurais, as estradas que embora abertas ao publico, servirdo de acesso a um unico imovel.

As estradas municipais rurais ficam classificadas hierarquicamente:

|. Estradas Principais: compostas pelas vias que dao acesso as localidades e distritos;

Il. Estradas Secundarias: sao as vias de acesso das propriedades as estradas
principais e que permitem o acesso opcional entre as localidades e distritos.

Na area rural a abertura de novas vias obedecera as seguintes caracteristicas
funcionais e dimensionais:

1.2. Dimensionamento de Vias e Faixas de Estacionamento
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Tipo de estradas para

veiculos automotores

Largura minima

desejavel de

Largura minima

desejavel da

Largura minima

desejavel entre

acostamentos(m) pista (m) terrenos (m)
Estradas Principais 2,00 7,00 16,00
Estradas Secundarias 2,30 7,00 14,00

Todas as estradas municipais rurais serdao dotadas de faixas de dominio laterais,

adjacentes a largura minima estabelecida entre terrenos, em ambos os lados, medindo

cada uma 5,00m (cinco metros) de largura.
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ZEIS - INDICES URBANISTICOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
UsosS iNDICES
CA TO TP Altura da Afastamentos Minimos Parcelamento
Permitidos | Tolerados - L. Gabarito | Edificaca
Basico | Minimo | Maximo | Maxima | Minima %2 | Frente | Lateral Fandosi: - Lzt
o Minima minimo
Residencial
Unifamiliar e
Multifamiliar
Misto Isento
(residencial e atendendo
nao 1,5 0.5 3 75% 10% 3 9,00 3,00m | 1-5m com diot 10,00m | 125,00m?

residencial do ' ' ° ° KoM VUM 1 abertura condl(;oes ,J0m ,J0m

Grupo 1) . e~

ventilacao e
iluminagao
Atividades
nao-
residenciais
do Grupo 1

*Edificacbes com 3 pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em ambos os lados
*se 50% da quadra estiver com ocupacéo de afastamento abaixo do minimo, fica dispensado o Afastamento frontal definido

Parque Getdlio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - AIegreIES
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ZOL - INDICES URBANISTICOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos INDICES
bermitidos Tolera CA TO TP Gabarito Altura da Afastamentos Minimos . P::lrzelamenltot
dos | Basico | Minimo | Maximo | Maxima | Minima Edificacdo | Frente | Lateral | Fundos I\:,S ada -ote
inima minimo
Residencial 1 NA 14 2 6,00m
Unifamiliar
Misto
(residencial e Isento
nao residencial 1 NA ? 70% ° 2,00m atendendo | 10,00 m | 200,00
do Grupo 1) 1,5m as
Atividades n3o- ' condigcbes
2 o)
residenciais do 1 NA 1,4 0% goom | J00M | com e
Grupo 1 ventilagao
Residencial . © ~
Multifamiliar, iluminagao 300.00m
hospedagem e 2 NA 2,8 70% 4 12,00m 15,00 m A
edificios de
escritorios

*Edificacbes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados
* se 50% da quadra estiver com ocupagéao de afastamento abaixo do minimo, fica dispensado o Afastamento frontal definido

NA - Néo se aplica
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ZEX - INDICES URBANISTICOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos iNDICES

CA Altura da | Afastamentos Minimos Parcelamento

it = — — TO TP Gabarit =
Permitidos | Tolerados | Basic | Minim | Maxim | maxima | Minima o Edificaca | Frent | ., | Fundo Testada Lote

o o o o e S Minima minimo

Regidquial 1 0,2 1.4 2 6,00 m
Unifamiliar

Misto
(residencial

e nao 1 04 2 4 12,00 m
residencial
do Grupo 1) 1,5m

Atividades | Atividades
nao- nao 70% 15% 3;20 atc):(ce)rr?ur
residenciais | residenciai 1 0,2 1,4 5 15,00m a
do Grupo 1 | s do Grupo
e 2 3

3,00m 12,00m 240,00m?

Residencial
Multifamiliar,
hospedage 2 06 35 5 15,00m
m e edificios
de
escritorios

Parque Getdlio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - AIegreIES
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ER - INDICES URBANISTICOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos INDICES
CA Afastamentos Minimos Parcelamento
Permitidos Tolerado Basil ... . . T O ,T!: Gabarito Al.t ura d~a Testad L’ot_e
S co | Minimo | Maximo Maxima | Minima Edificacdo | Frente Lateral Fundos a minim
Minima o)
Residencial 1 0.2 15 2 6,00m
Unifamiliar
Misto Isento
(residencial e 1 5m com atend_epdo as
nao residencial 1 0.2 2,2 80% 3 10,00m 5,00m ~bertura condicdes de
do Grupo 1) ventilacdo e
Atividades néo- iluminagao
residenciais do 1 0,2 1,5 2 8,00m
Grupo1e?2
Atividade Z’t’)oe?trﬂrgoéz
s hao 10% obrigatoriam _1,50m 12,00m 360’200
residenci 1 0,2 1,2 65% 2 8,00m 5,00m ente 3.00m obrigatoriament m
ais do ’ e
Grupo 3 em um dos
lados
Até 0 2° Até o 2° Pavto.
Residencial Pavto. Isento, R
) . atendendo as
Multifamiliar, 1,50m com condices de
hospedagem e 1 0,2 2,6 70% 4 12,00m 5,00m abertura - ventilga 50 6
edificios de Acima de 2 iIuminag 50 -
escritorios pavimentos ninag
15 Acima de 2
’ pavimentos 1,5

*Edificagbes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados
* Afastamento minimo corresponde a faixa de dominio da rodovia (Lei 13913/2019)
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ZOP - iINDICES URBANISTICOS
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
Usos iINDICES
CA . Afastamentos Minimos Parcelamento
Permitidos ity TO ,TP Celierli étliti‘;i?agg Frent Testad Lot
ados | Basico | Minimo | Maximo | Maxima | Minima | o o M| Lateral Fundos gestaca | -0
e Minima minimo
Isento atendendo
FL{Jes_ider_\(_:iaI 1 0.4 16 > 6,00m 1,5mcom | as con_digc"ies de
nifamiliar abertura ventilagao e
iluminagao
Misto
(residencial e 1 08 - 80% | 15% 5 10.00m Até 0 2° 12,00m | 240,00m
nao residencial ’ ’ ’ Pavto. Até o 2° Pavto.
do Grupo 1) 3.00 1,50m Isento, atendendo
— - ,00m . g
Atividades nao- com as condicdes de
residenciais do 1 0,4 1,4 2 8,00m abertura - ventilagéo e
Grupo1e?2 Acima de iluminagéao -
Residencial 2 Acima de 2
Multifamiliar, pavimento | pavimentos 1,5 + 300.00m
hospedagem e 2 1 4,5 75% 15% 6 18,00m s15+ H/10 15,00m A
edificios de H/10
escritorios
*Edificacbes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados

se 50% da quadra estiver com ocupagao de afastamento abaixo do minimo, fica dispensado o Afastamento frontal definido

Parque Getdlio Vargas, 01
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ZCEN - INDICES URBANISTICOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

Usos INDICES
CA Afastamentos Minimos Parcelamento
Permitidos | Tolerados | . . L. T O ,T!: Gabarito Al.t‘."a d~a Testada Lote
Basico | Minimo | Maximo | Maxima | Minima Edificacdo | Frente | Lateral Fundos Mini =
inima | minimo
Residencial 1 0,2 25 2 6,00m
Unifamiliar
Misto
(residencial e
nao residencial 1 04 3 o 4 12,00m . 1,50m
do Grupo 1) 80% isento bCOrtm
Atividades nao- abertura Isento
d;:%‘iﬁgg‘:'f . 1 0.4 25 3 10,00m atendendo
as
2 —— 10% condicdes | 10,00m | 200;00m
~ de
nao o
--------------- residenciai | 1 0,4 2,5 70% 3 10,00m \{ltentl!agag e
s do Grupo iluminagao
3 1,50m
Residencial 3,00m abceortmura
Multifamiliar,
hospedagem e 1 0,6 3 75% 5 15,00m
edificios de
escritorios

*Edificagbes com 3 ou mais pavimentos é obrigatério o afastamento lateral em pelo menos um dos lados

* Taxa de Permeabilidade pode ser 5% em casos especificos aprovados pelo conselho municipal para regularizagcdo de obras
* Em casos especificos referentes a adequacéo a topografia do terreno, mediante aprovacdo de processo em Conselho Municipal, serdo permitidas testadas de até 5m (cinco

metros),

* se 50% da quadra estiver com ocupagao de afastamento abaixo do minimo, fica dispensado o Afastamento frontal definido
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ZCON - INDICES URBANISTICOS

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

uUsos iNDICES

Afastamentos Minimos Parcelamento

Permitidos | Tolerados | CA Maximo | TO Maxima | TP Minima | Gabarito | Altura da Edificagao

Frente ‘ Lateral ‘ Fundos | Testada Minima Area Minima

Somente usos aprovados pelo conselho municipal e 6rgao ambiental. Atividades poderao ser instaladas desde que
atendidos os critérios previstos na legislagao: licenciamento ambiental, aprovagéo no
conselho do PDM, entre outros aplicaveis
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ZET - INDICES URBANISTICOS *

TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

USoS

iNDICES

Permitidos

Tolerados

CA

TO

Basico

Minimo

Maximo Maxima

TP
Minima

Gabarito

Altura da
Edificacao

Afastamentos Minimos

Parcelamento

Frente

Lateral

Fundos

Testada
Minima

Lote
minimo

Residencial
Unifamiliar

Misto
(residencial e
nao residencial
do Grupo 1)

Atividades nao-
residenciais do
Grupo1e?2

Atividades nao-
residenciais do
Grupo 3**

0,5

0,1

1 30%

50%

6,00 m

10,00 m

7,00 m

5,00m

7,00m

20,00m

1000,00
m?2*

*Iméveis com area inferior ao lote minimo sé poderdo ser regularizados mediante a comprovagéao de instalagdo anteriormente a data de publicagdo desta lei.

** Empreendimentos com caracteristicas industriais do grupo 3 s6 poderéo ser instaladas com aprovagdo do Conselho Municipal. Sera requlamentado por meio de decreto, como
instrumento para garantir o fluxo para anélise, com o interessado devendo apresentar estudo técnico.
O Estudo técnico devera conter minimamente:
a) Planta georreferenciada com perimetro da area objeto da solicitagdo em escala adequada e com imagem aérea, satelital, ou semelhante com qualidade visual adequada que
permita visualizagdo atual da area.
b) Descricdo basica que permitam entender as caracteristicas do empreendimento, contendo:
I. Processo produtivo

Il. Efluentes gerados

Ill. Gerenciamento de Residuos

Parque Getdlio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - AIegreIES
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ANEXO Il
PROCEDIMENTOS E DOCUMENTAGAO PARA APROVAGAO DO PARCELAMENTO
DO SOLO PARA FINS URBANOS

Diretrizes Urbanisticas e Carta de Anuéncia

Para solicitacdo das diretrizes municipais o interessado devera observar as exigéncias
obrigatdrias previstas no Art. 6° da Lei Federal n°®6.766/79, além dos documentos exigidos
pela legislacdo municipal. Como referéncia de exigéncias municipais quanto a

documentagao, sao citados a seguir:

¢ Requerimento do interessado ou representante legal, assinado pelo proprietario do
terreno, solicitando as diretrizes da prefeitura para elaboracéo do projeto de parcelamento
para fins urbanos, nos termos da Lei Federal n°® 6.766/79;

e Procuracdo com firma reconhecida, constituindo o representante legal para
acompanhamento administrativo e retirada do documento final (se necessario);

e Documentos pessoais do titular da propriedade (RG, CPF, certiddo de casamento).

e Titulo de propriedade da area, registrado no cartério de registro de iméveis, e certidao
de 6nus da propriedade;

e Copias do levantamento planialtimétrico-cadastral da area objeto do pedido, na
escala 1:5.000, com curvas de nivel de metro em metro, indicando com exatid&do os limites
da area, para que haja perfeito reconhecimento e localizacao da area;

O técnico municipal deve observar o Plano Diretor, a Lei Organica, a Lei Municipal de
Parcelamento do Solo e outras que regulam o uso do solo no municipio.

O poder municipal deve expedir, além das diretrizes municipais, uma Carta de
Anuéncia da prefeitura, que sera exigida por outros 6érgdos em momentos posteriores,
informando que n&o ha impedimentos quanto a localizagdo do loteamento/
desmembramento no local pretendido, de acordo com a legislagdao pertinente ao
zoneamento municipal e ao perimetro urbano.

A prefeitura somente emitira anuéncia para empreendimentos situados dentro do

perimetro urbano ou na area de expansao urbana.

Parque Getllio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - AIegreIES
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Ressalta-se que o Art. 53 da Lei Federal n° 6.766/79 estabelece que todas as
alteracdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerao de prévia audiéncia do Incra.

Esta resposta ndo garante ao empreendedor o direito adquirido a licenga ambiental,
serve apenas como um instrumento no estudo das diversas alternativas viaveis a serem

analisadas durante o planejamento de um empreendimento.

Laudo técnico do IDAF

Apo6s a fixacado das diretrizes municipais, a prefeitura deve encaminhar processo ao
IDAF, para que este 6rgao realize vistoria no local e elabore um laudo técnico, conforme
exigéncia dos artigos 34 e 35 da Lei Estadual n°7.943/04.

O laudo técnico do IDAF fara uma caracterizagdo da cobertura vegetal existente e
fornecera diretrizes quanto as areas onde sera permitida a supressao de vegetacao e ainda
guanto as areas passiveis de parcelamento. Através de um mapa, serdao demarcadas essas
areas, atendidas as normas sobre Areas de Preservacdo Permanente e Areas de Reserva
Legal.

De posse das diretrizes urbanisticas e Carta de Anuéncia favoravel da prefeitura local,
do laudo técnico do IDAF, o empreendedor podera dar inicio ao projeto de parcelamento,
que devera ser elaborado por profissional competente (arquitetos urbanistas ou
engenheiros civis).

Contudo, antes da elaboragdo do projeto de parcelamento, € necessario que o
empreendedor consulte também as concessionarias de servigo publico de saneamento e
de energia elétrica, para uma avaliagao quanto a viabilidade técnica de atendimento da
gleba a ser parcelada. A Lei Federal n® 9.785/99, que modifica a Lei Federal n° 6.766/79,
estabelece como requisito fundamental para a definicao de lote que o terreno seja servido

de infraestrutura basica.

Carta de viabilidade técnica de servigos publicos

Nessa etapa, o empreendedor deve solicitar carta de viabilidade técnica as

concessionarias de saneamento basico e de abastecimento de energia elétrica de seu

Parque Getllio Vargas, 01 - Centro - CEP 29.500-000 - AIegreIES
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municipio, para o loteamento em analise.

O empreendedor deve fazer a solicitagdo através de um oficio comum, devidamente
assinado, contendo os dados do empreendimento e o contato com o interessado.

A carta de viabilidade técnica sera exigida posteriormente, nas etapas de licenciamento
ambiental dado pela SEMADS e aprovacgao do projeto de parcelamento pela Prefeitura,
devendo estar acompanhada do projeto completo de abastecimento de agua e coleta,
tratamento e disposigcédo de esgoto com a devida aprovagao da concessionaria. A prefeitura
nao se responsabilizara pelo atendimento dos referidos parcelamentos, como servicos de
agua e esgoto, o que pode inviabilizar sua aprovagao.

Se a concessionaria local de saneamento informar que ndo possui viabilidade técnica
de atendimento quanto ao fornecimento de agua e/ou coleta/tratamento de esgoto para o
empreendimento, deverdo ser apresentadas a prefeitura e ao SEMADS as propostas
alternativas que serdo adotadas para esses servigos. Essas propostas devem estar de
acordo com as normas técnicas vigentes.

O empreendedor deve solicitar a concessionaria de energia elétrica uma carta de
viabilidade técnica quanto ao fornecimento de energia elétrica para o loteamento em
analise.

O projeto da rede de energia elétrica podera ser elaborado pela concessionaria de
energia elétrica ou por terceiros. Quando elaborado por terceiros, devera ser apresentado
previamente a EDP para aprovagéao.

O empreendedor é responsavel pela operacdo, manutencao e preservacgao dos trechos
nao transferidos a EDP (rede construida por terceiros) e que eventuais obras de interligacao,
relocacao de rede, relocagao de poste e melhoramento de rede deverado ser projetadas e

executadas pela EDP.

Licengca ambiental

Essa etapa é exigida em cumprimento ao Art. 34 da Lei Estadual n°® 7.943/04, que
determina que a aprovagao do projeto de loteamento sera precedida da expedigéao pelo
Estado de licenciamento ambiental, que no Espirito Santo é de responsabilidade do Instituto
Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — IEMA. Para os demais casos, a
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Prefeitura Municipal, conforme art. 1°, §2° e Art. 33, € responsavel pela aprovagao do
parcelamento do solo urbano. Quanto ao licenciamento ambiental, a Resolugdo CONSEMA
001/2022 definiu como de impacto local o parcelamento na forma de loteamento urbano,
sendo, assim, de competéncia Municipal o licenciamento deste tipo de atividade, em
conformidade com a Politica Municipal de Meio Ambiental, Lei Municipa n°® 3.472/2017, e
demais normas legais vigentes.

De posse do projeto de parcelamento, da Carta de Anuéncia da prefeitura municipal
quanto ao Uso e Ocupacéao do Solo, da anuéncia do Incra se for necessario, do laudo técnico
do IDAF, da Carta de Viabilidade de Prestacdao de Servigcos da Concessionaria Local de
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto, entre outros documentos, o empreendedor
devera protocolar o requerimento de licenca ambiental na SEMADS. Ao receber o
requerimento de licenca ambiental, a SEMADS definira o enquadramento do
empreendimento em fungao do numero de lotes e da area util total.

Quando o empreendedor solicita o licenciamento ambiental, o primeiro passo dos
técnicos da SEMADS ¢ proceder a analise da documentacao e, em seguida, realizar uma
vistoria técnica no local do empreendimento. Feito isso, de acordo com o porte/potencial
poluidor e as caracteristicas naturais da area, os técnicos da SEMADS definem o tipo de
estudo ambiental que devera ser elaborado por consultor ambiental contratado pelo
empreendedor.

No momento seguinte, o empreendedor apresenta o estudo ambiental solicitado, a
partir do qual o técnico da SEMADS avaliara, de acordo com o Art. 36 da Lei Estadual n°
7.943/04 e outras normas legais vigentes, os seguintes aspectos: normas e restricdes legais
quanto ao uso e ocupacao da area pretendida afetas a unidade de conservagao (se existir
no entorno do empreendimento); sistemas de esgotamento sanitario, drenagem pluvial
superficial e abastecimento de agua potavel; controle de emissdes atmosféricas
provenientes de atividade de terraplenagem e sistema de coleta e disposi¢cao de residuos
soélidos, além de outros requisitos previstos na legislagao vigente.

Apo6s aprovado o estudo ambiental e apresentadas eventuais complementacdes
solicitadas pelos técnicos, a SEMADS emite a licenga ambiental, de acordo com o
estabelecido em norma federal, estadual e municipal pertinentes e conforme as sequéncias

descritas nesta etapa.
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Aprovacgao do parcelamento

Toda documentagédo obtida nas etapas anteriores, juntamente com o projeto de
parcelamento, devera ser encaminhada a prefeitura municipal, que é responsavel pela
aprovagao do parcelamento. O pedido de aprovagao deve ser feito pelo interessado,
acompanhado dos seguintes documentos:

¢ Requerimento do interessado ou representante legal, assinado pelo proprietario do
terreno, solicitando a aprovacao pela prefeitura do projeto de parcelamento para fins
urbanos, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79;

e Procuracdo com firma reconhecida, constituindo o representante legal para
acompanhamento administrativo e retirada do documento final (se necessario);

e Titulo de propriedade da area, registrado no cartério de registro de imoveis;

e Comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos que
incidem sobre a area;

¢ Planta do projeto, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, em escala
1:1.000 ou 1:500, para o total da gleba constante da Certiddo de Propriedade e contendo
no minimo: endereco, delimitagdo exata da gleba, nomes dos confrontantes, quadro de
areas, norte, lotes, quadras, areas publicas e areas non aedificandi.

e Projeto de loteamento a ser aprovado pela prefeitura, contendo sistema de
escoamento de aguas pluviais, projeto de guias e sarjetas e pavimentacao de vias, projeto
de arborizacao e protecao de areas sujeitas a erosdo, memorial descritivo de cada projeto
e cronograma de execugao de obras;

¢ Registro de Responsabilidade Técnica (ART) referente ao projeto de parcelamento;

e Memorial descritivo do empreendimento, devidamente assinado pelo proprietario e
responsavel técnico. O memorial deve conter a descricao sucinta do parcelamento e o uso
predominante; as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas; a indicagao
das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
parcelamento; a enumeragcdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos

publicos ou de utilidade publica, ja existentes no parcelamento e adjacéncias;
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e Projeto completo do sistema de alimentagéo e distribuicdo de agua e respectiva rede
de distribuigdo, aprovado pelo 6érgdo competente, responsavel pelo servigo de distribuigdo
de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

¢ Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhando
o dimensionamento e os caimentos de coletores, assim como o local de langamento final;

¢ Projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo érgdo competente,
obedecendo a suas medidas, padrdées e normas vigentes;

e Cronograma de execugao das obras com duragao maxima de quatro anos;

¢ Projeto de terraplenagem, que devera ser entregue obrigatoriamente quando forem
executadas obras de corte e aterro no terreno (se necessario);

Cabe ao poder publico municipal verificar os requisitos urbanisticos para loteamento
de acordo com as legisla¢des federal, estadual e municipal vigentes, tais como:

¢ Usos permitidos e indices urbanisticos de parcelamento e ocupag¢ao do solo de acordo
com o zoneamento municipal (areas minimas e maximas de lotes, testadas e os
coeficientes maximos de aproveitamento);

¢ Declividade dasruas e lotes;

e Projeto urbanistico do parcelamento (subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragao; dimensodes lineares e angulares das vias, quadras e
lotes, perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas; indicacao
dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas; indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais) bem como do memorial descritivo, de acordo com o Art. 9° da Lei Federal n°
6.766/79;

¢ Previsao de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe a partir dos projetos
complementares;

e Cronograma para conclusdo do empreendimento e execugdo das obras de
infraestrutura basica.

Com a aprovacéao do projeto, o empreendedor deve solicitar a prefeitura o Alvara de
Construgado, que autoriza o inicio das obras. Porém, a comercializagdo dos lotes s6 é

permitida apos o registro do projeto de parcelamento no cartério de registros imobiliarios.
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Autorizacdo do Orgao Ambiental

Caso haja necessidade de corte de vegetagao para implantagdo do empreendimento,
antes de dar inicio as obras de infraestrutura, o empreendedor devera solicitar ao Orgéo
Ambiental Competente a emissao do laudo técnico e a respectiva autorizagao de corte de

vegetacéo.

Registro do loteamento

O empreendedor tera 180 (cento e oitenta) dias para submeter o projeto aprovado ao
registro imobiliario, sob pena de caducidade da aprovagao, conforme Art. 18 da Lei Federal
n° 6.766/79. Esse prazo & contado até a data do protocolo do pedido de registro do
parcelamento.

De acordo com o Cédigo de Normas de Foro Extrajudicial da Corregedoria Geral da
Justica do Espirito Santo, na escrituragdo dos registros relativos aos loteamentos de
iméveis, serao apresentados em cartorio todos os documentos exigidos por lei, para registro
de loteamento de imdveis ja matriculados, sera langado o registro na matricula existente,
consignando-se a circunstancia de ter sido o terreno subdividido em lotes, na conformidade
da planta que ficara arquivada em cartério, indicando-se a denominacgao de loteamento e a

identificacdo, numérica ou alfabética, dos lotes que o compde.

Requerimento de licenca de operagao

Apods a aprovacgao do parcelamento pela prefeitura municipal e emissao de Alvara de
Construcao, o empreendedor dara inicio as obras de infraestrutura, que deverao contemplar,
no minimo, as vias de circulagcédo do loteamento, a implantacdo das redes de abastecimento
de agua potavel e distribuicdo de energia elétrica e a implantacédo dos sistemas de
escoamento de agua pluvial e coleta, além do tratamento e disposi¢cao de esgoto sanitario.

Concluidas as obras, a prefeitura municipal emitira o Termo de Conclusao das Obras;
de posse desse documento, o empreendedor devera protocolar o requerimento de Licenga
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de Operacédo (LO) no 6rgdo ambiental competente, ultimo documento para finalizar o
processo de licenciamento ambiental, em que o empreendimento fica liberado para a
ocupacédo. Esta licenga é a garantia de que o empreendimento foi implantado, tendo sido
atendidas toda a legislagcdo ambiental e a pertinente ao parcelamento do solo, e de que
todas as medidas de controle de impactos ambientais decorrentes da atividade foram
tomadas.

Durante a vigéncia da licenga de instalagdo somente sera permitida a aprovagao de
projetos de construgdo, sendo vedado o inicio das obras de construgéo, respeitado os

prazos estabelecidos na Lei Municipal n° 3.845/2024.
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ANEXO - QUADRO DAS VAGAS DE GARAGEM E ESTACIONAMENTOS

USO/ATIVIDADES RESIDENCIAL

NUMERO MIiNIMO DE VAGAS

OBSERVAGOES

Residencial unifamiliar e multifamiliar*

1 (uma) vaga por unidade
residencial com area de até 200 m?
de area util

2 (duas) vagas por unidade
residencial superior a 200m? e igual
ou inferior a 300m? de area util

3 (trés) vagas por unidade
residencial superior a 300 m?e
inferior a 400 m? de area util

4 (quatro) vagas por unidade
residencial acima de 400m? de area
util

Os residenciais multifamiliares
verticais: previsdo de 1 (uma) vaga a
cada 8 (oito)unidades residenciais
para visitantes**

* - Exceto nas zonas que nao toleram este uso, conforme definido nesta Lei.
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ANEXO - QUADRO DAS VAGAS DE GARAGEM E ESTACIONAMENTOS

USO/ATIVIDADES NUMERO MiINIMO DE -
SERVIGOS E INDUSTRIA VAGAS OBSERVAGOES
Apart Hotel/ Motel* 1 vaga{unidade de
alojamento

Auditorio, cinemas e teatros*

1 vaga/4 lugares

Bancos

1 vaga/10 m? de area
construida**

E obrigatéria a previsdo de local de estacionamento
para veiculos destinados a funcionarios, acrescendo a
propor¢céo de, no minimo, 15% (dez por cento) ao
total das vagas obrigatodrias.

Casas noturnas e de shows:
sem lugares demarcados*

1 vaga/15m? de éarea util
destinada ao publico **

Centro de eventos, Buffet e
Casa de recepgdes™

1 vaga/10m? de area total
construida

Comércio varejista e mini
shopping*

1 (uma) vaga/75m? de
area construida e, no
minimo, 2 (duas) vagas

Clubes sociais, academias,
quadras esportivas com
exploragao comercial e
servigos de recreagao*

1 vaga/50m? de area util***

Serdo computadas, também, as areas ocupadas
pelos equipamentos de recreagéao e lazer.

Comércio atacadista, industria
e deposito*

1 vaga/200m? de area util
no minimo 2 vagas

Os prédios de deposito e industria acima de 300m?,
terdo previsao de vagas para caminhdes em, no
minimo, 20% das vagas obrigatérias.

Galeria comercial e centro
comercial*

1 (uma) vaga/75m? de
area construida e, no
minimo, 2 (duas) vagas

Previséo de 3% (trés por cento) das vagas para carga
e descarga ou, no minimo, 1 (uma) vaga.

Hotel*

1 vaga/5 de unidades de

alojamento
> 4 -
Restaurantes* 1 vaga/20m ’de area
construida
E obrigatéria a previsao de local para carga e descarga
de materiais, observando a proporgao de, no minimo,
area correspondente a 3% (trés por cento) das vagas
1 (uma) vaga/25m? de obrigatorias.
; 5 bruta locavel + . - -
Shopping center ci?rci?agér\g Ze%ﬁ)\ﬁo*** E obrigatéria a previsdo de local de embarque e
desembarque de publico e estacionamento de apoio a
taxi.
Previsao de area para carga e descarga de materiais,
observando a proporgao de, no minimo, area
1 vaga/20m? de area de correspondente a 3% das vagas obrigatorias.
Supermercados*

area util***

E obrigatéria a previsdo de estacionamento de apoio a
taxis.

Servigos em geral *

1 vaga/75m? de area util e
no minimo 1(uma) vaga

E obrigatéria a previsdo de local de estacionamento
para veiculos destinados a funcionarios, acrescendo a
propor¢cédo de, no minimo, 5% ao total das vagas
obrigatérias ou, no minimo, 1 vaga, a excegao dos
bancos.**

* - Exceto nas zonas que nao toleram este uso, conforme definido nesta Lei.

** - 10% das vagas exigidas por lei para motos.

3% das vagas exigidas por lei para cadeirantes nos estacionamentos de 10 a 100 vagas ou, no minimo, 1 vaga; 1% nos
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estacionamentos com mais de 100 vagas e, no minimo, 2 vagas.
5% das vagas exigidas por lei para idosos.
***-10% das vagas exigidas por lei para motos.

3% das vagas exigidas por lei para cadeirantes nos estacionamentos de 10 a 100 vagas ou, no minimo, 1 vaga; 1% nos
estacionamentos com mais de 100 vagas e, no minimo, 2 vagas.

5% das vagas exigidas por lei para idosos.

3% das vagas exigidas por lei para bicicletas.
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ANEXO - QUADRO DAS VAGAS DE GARAGEM E ESTACIONAMENTOS

USO/ATIVIDADES INSTITUCIONAIS NUMERO MINIMO DE VAGAS OBSERVAGOES

Numero de vagas a ser definido
pelo 6érgdo competente,
considerando as caracteristicas
especiais da localizagcéo e a via.

Cemitérios e parques

E obrigatéria a previséo de local de
estacionamento para veiculos
destinados a funcionéarios,
acrescendo a proporgao de, no
minimo, 10% (dez por cento) ao

1 vaga/50m? de area util*** total das vagas obrigatérias. E
obrigatéria a previsédo de baia para
embarque e desembarque de
passageiros dentro dos limites do
lote.

*

Creches, pré-escola e maternais

E obrigatéria a previso de local de
estacionamento para veiculos
destinados a funcionarios,
acrescendo a proporgéo de, no
Eiiioelenzirtglcurlv?é;g e?ésci:?co 1 40 do & i minimo, 10% (dez por cento) ao

oTeTen ’ - vaga/40m?* de area Uil total das vagas obrigatérias. E
profissionalizante ou supletivo obrigatéria a previsédo de baia para
embarque e desembarque de
passageiros dentro dos limites do

lote.
Escola publica de ensino fundamental,
médio, técnico, profissionalizante ou 1 vaga/75m? de area Util***
supletivo *
Escola superior e cursos preparatoérios 1 vaga/10m? de area total
para escola superior® construida***
E obrigatéria a previséo de local para
estacionamento de veiculos
destinados aos funcionarios,
Hospitais e pronto socorro* 1 vaga/50m? de area util** ’o.bser\{ando a proporgéo de, no
minimo, area correspondente a 10%
(dez por cento) das vagas
obrigatérias.
Igrejas e Templos religiosos* 1 vaga/8M?2 de area Uutil

* - Exceto nas zonas que nao toleram este uso, conforme definido nesta Lei.

**-10% das vagas exigidas por lei para motos.
3% das vagas exigidas por lei para cadeirantes nos estacionamentos de 10 a 100 vagas ou, no minimo, 1 vaga; 1% nos
estacionamentos com mais de 100 vagas e, no minimo, 2 vagas.
5% das vagas exigidas por lei para idosos.

*** - 10% das vagas exigidas por lei para motos.
3% das vagas exigidas por lei para cadeirantes nos estacionamentos de 10 a 100 vagas ou, no minimo, 1 vaga; 1% nos
estacionamentos com mais de 100 vagas e, no minimo, 2 vagas.
5% das vagas exigidas por lei para idosos.

3% das vagas exigidas por lei para bicicletas.
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ZONEAMENTO URBANO
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