R#SEED

Secretaria Executiva de Educagdo

TERMO DE REFERENCIA

1. INFORMAGOES BASICAS:

Unidade Contratante: Secretaria Executiva de Educacéao

1.1.
1.2. Numero do Processo: 2025 - V0272

2. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO:

2.1. Locagao de imovel, situado a rua Robert Kennedy, n° 62, Bairro Guararema —
Alegre/ES, destinado a sediar as instala¢gdes do CEMEI “Tio Teoténio Barbosa”, em
conformidade com Art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, conforme as especificagbes
deste Termo de Referéncia.

2.2. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 06(seis) meses com possibilidade
de prorrogacdes sucessivas, observando-se a vigéncia maxima decenal, conforme art.
8°, §1° do Decreto Municipal n® 13.121/2023.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

3.1. Locacao de imoével, situado a rua Robert Kennedy, n® 62, Bairro Guararema —
Alegre/ES, destinado a sediar as instalagdes do CEMEI “Tio Teoténio Barbosa”, em
conformidade com Art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021.

3.2. A contratacdo justifica-se em face ao interesse publico de proceder-se ao
atendimento ao Servico de Locacdo de imével destinado a sediar o CEMEI “Tio
Teotdnio Barbosa”. Tendo como objeto CONTRATACAO DE IMOVEL para creche,
CEMEI “Tio Teoténio Barbosa”, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE ALEGRE/ES,
restou Deserta.

3.3. Allocagao de um imével para funcionamento do CEMEI “Tio Teoténio Barbosa”
fundamenta — se na necessidade em oferecer uma estrutura adequada para as
criangas. O imével atualmente ocupado encontra-se em plenas condigcdes de uso,
seguro e estavel para o atendimento de criangas da educacéo infantil, atendendo as
exigéncias minimas de infraestrutura, seguranca, acessibilidade e salubridade,
possibilitando a continuidade das atividades pedagdgicas sem riscos aos alunos.

3.4. A locagdo surge como a solugdo mais viavel para atender as demandas,
proporcionando um ambiente adequado para os alunos do CEMEI TIO TEOTONIO,
proporcionando um ambiente adequado que potencialize a eficiéncia do ensino e, por
conseguinte, o atendimento as necessidades da populagao.
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4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E ESPECIFICAGAO DO OBJETO:

4.1. Locacdo de imovel situado a rua Robert Kennedy, n° 62, Bairro Guararema —
Alegre/ES destinado a sediar o CEMEI TIO TEOTONIO.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

5.1. Considerando as necessidades do objeto, o imoével para a futura locagcao atende
as especificagdes a seguir:

e Salas amplas para atividades pedagogicas;

e Banheiros infantis e adaptados;

e Cozinha e area de apoio;

e Espacos ventilados, iluminados e seguros;

e Condicdes adequadas de acessibilidade;

e Sistema elétrico e hidraulico em conformidade com as normas técnicas;

e Ambientes que garantam seguranca, estabilidade e bem-estar das criangas.

6. DOCUMENTAGAO:
6.1. Documentagéo do Imdvel:

e Escritura do imével ou contrato de compra e venda registrado em cartorio;
e Comprovante de quitacéo do IPTU.

6.2. Documentacao do Proprietario — Pessoa Fisica:

. Copia do RG;

* Copia do CPF;

» Copia do comprovante de residéncia atualizado.

6.3. Documentacao do Proprietario — Pessoa Juridica:

e Comprovante de inscri¢gao e de situagao cadastral (CNPJ);
e Copia do Contrato social e suas alteragdes;
e Copia do RG e CPF dos representantes legais.

6.4. Regularidade Fiscal:

e CND Federal;
e CND Estadual;

Avenida Olivio Correia Pedrosa, n° 380 - Centro - Alegre - ES, 29500-000
E-mail: educacao@alegre.es.gov.br | Tel.: (28) 3300 -0105

2026-B55KJ3 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  14/01/2026 10:02 PAGINA 2/ 12



R#SEED

Secretaria Executiva de Educagdo

e CND Municipal;
e CRF/FGTS;
e CNDT.

6.5. Podera ser concedido prazo para saneamento documental, conforme legislagao
vigente.

7. MODELO DE EXECUGAO DO CONTRATO:

7.1. A entrega do imével dar-se-a mediante assinatura do contrato e/ ou data do termo
de entrega das chaves.

7.2. No Laudo de Avaliagao constara relatério fotografico, apontando a situagao em
que se encontra o imével quando do inicio da locagéo, a fim de se resguardar os
direitos e obrigacdes das partes contratantes;

7.3. Finda a locacao, toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria realizada pelo
LOCATARIO, removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas,
desde que sua retirada nao acarrete danos ao imovel;

7.4. As benfeitorias necessarias introduzidas pela contratante, ainda que nao
autorizadas pela contratada, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35
da Lei n® 8.245/1991, e o art. 578 do Cddigo Civil.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

8.2. As comunicagdes entre o 6érgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrdnica para esse fim.

8.3. A execucéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscal Técnico: Rejane Nogueira dos Santos Fosse
Fiscal Administrativo: Luiz Eduardo Carneiro Gomes D’ Almeida

Gestor do Contrato: Vanderson Valadares de Campos
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8.4. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execu¢do do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao.

8.5. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados (Lei n2 14.133, de 2021,
art. 117, §19)

8.6. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitird notificacGes para a correcao da execucdo do contrato, determinando prazo para a
correc¢do. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

8.7. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

8.8. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogac¢do contratual.

8.9. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢des de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e
a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

8.10. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao
gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

8.11. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da
execucao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do
registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificacdo da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administracdo.
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8.12. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condicdes de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

8.13. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

8.14. O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execuc¢do contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

8.15. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de san¢bes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso.

8.16. O gestor do contrato devera elaborard relatdrio final com informacgdes sobre a consecuc¢ado
dos objetivos que tenham justificado a contratacao e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administracdo.

9. OBRIGAGOES ENTRE AS PARTE:
9.1. Compete a Contratada:
» Cumprir com os termos da locagao ajustada;

» Entregar a contratante o imével da locacdo em estado de servir a finalidade
publica a que se destina e na data fixada no instrumento contratual,

» Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel locado;
* Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

* Responsabilizar-se pelo pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e
as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
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* Manter, durante toda execucéo do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo
juridica e de regularidade fiscal exigida para contratagao;

* A constatagao de qualquer procedimento irregular pela contratada implicara na
retengcdo dos pagamentos devidos, até que seja feita a regularizagao.

9.2. Compete a Contratante:

* Pagar a contratada o valor do aluguel no prego estabelecido nos termos do
contrato;

* Designar servidores fiscais do contrato e seus respectivos substitutos, conforme
Decreto Municipal n° 13.028/2023;

« Utilizar o imdvel para a finalidade prevista no TR;

* Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e
por escrito da contratada, salvo para adequacgdes necessarias para a distribuicdo da
rede de internet e da rede elétrica, bem como a instalacdo de ar-condicionado, se
necessario;

* Entregar o imével, ao término do contrato, no estado em que encontrou no seu
inicio, promovendo as reformas necessarias a conservacgao e restauragao do mesmo
em perfeitas condigdes de uso, onde qualquer dano no imével e na mobilia devera
esta arcar com o prejuizo, inclusive desfazimento das obras de adaptagao
realizadas, ficando a seu cargo, eventualmente, 0 pagamento dos aluguéis
referentes ao periodo que ultrapassar o prazo deste contrato, destinado as obras de
reparos, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

* Aplicar a contratada as sancdes cabiveis;
10. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO:

10.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 05 (cinco) dias uteis do més
subsequente ao vencido, e a forma de emissdo do pagamento sera acordada entre as
partes;

10.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de
sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice de correcao monetaria IPCA -
indice Nacional de Precos ao Consumidor.
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10.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

10.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

10.5. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos
e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
Antecipacédo de pagamento n&o se aplica.

11. FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
INEXIGIBILIDADE amparado na Lei Federal n°® 14.133/21.

11.2. O presente procedimento esta cristalizado nas recomendas prescritas no Art.
74, Inciso V, da Lei federal n° 14.133/2021, e suas alteragdes posteriores, verbais:
“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando a competicdo, em especial nos casos de V —
aquisig¢ao ou Locagao de Imdvel cujas as caracteristica de instalacdo e de localizagao
tornem necessaria sua escolha;

11.3. Note-se, que a Lei autoriza a inexigibilidade de licitagdo para compra ou locagao
de imoveis fundada na premissa de que atenda as necessidades da Administracao,
cujas instalagdes e localizagéo condicionem a sua melhor escolha.

11.4. Desse modo, a hipo6tese tratada apresenta-se como um dos casos em que a
administracao pode (e deve) efetivamente dispensar o processo licitatorio, realizando
a contratagao direta para nao ocasionar prejuizos, conforme estabelece a Lei Federal
n" 14.133 de 1 de abril de 2021.

12. JUSTIFICATIVA DO PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE:

12.1. A inexigibilidade justifica-se diante da singularidade do imével, de sua
adequacao plena ao funcionamento do Centro Municipal de Educacao Infantil, da
inexisténcia de outro imoével disponivel no Municipio e da necessidade de garantir a
continuidade do servigo publico educacional até a conclusdo da obra da nova unidade.

12.2. O imovel a ser locado é considerado como sendo de facil acesso aos usuarios
dos servigos oferecidos pela Administracdo publica, e se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizagdo geografica (que
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condicionou a sua escolha) quanto pela utilizagado que atende as finalidades precipuas
da contratacao pretendida pela Secretaria Executiva de Educacgéao, que nao possui no
rol de imoveis publicos, pertencentes ao patriménio municipal, nenhum imovel, cujas
caracteristicas e localizagdo atenda a necessidade para abrigar as instalagdes do
CEMEI TIO TEOTONIO, temos a necessidade da locacdo de um imdvel com
caracteristicas descritas nesse documento.

12.3. Vale destacar que a finalidade da locacao € unica e exclusiva para atender ao
interesse publico; onde € aplicado o ensino e cuidado aos alunos.

13. DA DISPENSA DE LICITAGAO —-ART. 74, V, DA LEI N°14.133/21:

13.1. As razdes faticas acima apresentadas demonstram claramente a inexigibilidade
de licitagdo. Tendo como objetivo a contratacdo de imével para o CEMEI TIO
TEOTONIO, localizado no Municipio de Alegre/Es, restou deserto.

13.2. A inexigibilidade de licitagdo, também por consequéncia, torna possivel a
compra ou locacao de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segunda
avaliagao prévia, conforme dispde a Lei 14.133/21;

Art. 74, inciso V: Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de: V -Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha;

Seguindo o rito estabelecido pelo § 5°, e seus incisas do mesmo diploma legal, in
verbais: “§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I- Avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacgao, das custas de adaptacao,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagéo dos investimentos:

lI- Certificado da inexisténcia de imdveis publicos vagas e disponiveis que
atendem ao objeto;

[lI- Justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela”.
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14. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

14.1. A razio de escolha do Locador deu-se em razido das caracteristicas e
localizac&o do imdvel, levando-se em conta o espago para acomodar o CEMEI TIO
TEOTONIO, visto que o imével possui um amplo espaco, e é localizada na area
urbana da cidade; e considerando ainda:

>que a Administragao Publica, ndo disponibiliza imovel préprio disponivel para
instalagdo mencionada;

>que o0 prego proposto esta compativel com os precos do mercado imobiliario do
Municipio;

>a indisponibilidade de diversos imoveis, capazes de atender a demanda solicitada,
disponibilidade e em situagédo compativel com os objetivos da pretendida locagéo, no
bairro a ser implantado o servigo ja descrito;

>que o imovel se encontra em bom estado de conservagao, possui maior
seguranga e uma melhor localizagéo;

>que o imovel possui espaco suficiente para o atendimento que se pretende.

15. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor mensal estimado da locacdo é de R$ 3.663,79 (trés mil e seiscentos e
sessenta e trés reais e setenta e nove centavos), conforme avaliagdo e proposta
anexada ao processo, totalizando R$ 21.982,74 (vinte e um mil e novecentos e oitenta
e dois reais e setenta e quatro centavos) para o periodo contratado.

item Descrigao do objeto unid Qtd. | Valor Valor total
mensal
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1. Locacao de Imoével destinado ao | Més 12 3.663,79 | 21.982,74
funcionamento do Cemei Tio
Teotbnio.
e Salas amplas para
atividades pedagogicas;
e Banheiros infantis e
adaptados;
e Cozinha e area de apoio;
e Espacos ventilados,
iluminados e seguros;
e Condicbes adequadas de
acessibilidade;
¢ Sistema elétrico e
hidraulico em
conformidade com as
normas técnicas;
e Ambientes que garantam
seguranca, estabilidade e
bem-estar das criangas.

15.1. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

15.2. As despesas decorrentes da presente contratagao correrao a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio.

15.3. A contratacao sera atendida pela seguinte dotacgao:
FICHA : 86 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOAS JURIDICA
PROJETO/ATIVIDADE: 014004.1236500582.084 — 33903900000

FONTE DE RECURSOS: 15000000000/25500000000 — RECURSOS SALARIO
EDUCACAO - QSE
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Alegre/ES, 13 de janeiro de 2026

MARCIANA DA CRUZ BARBOSA VAILLANT
Diretora de Suprimentos e Logistica
Decreto n® 14.002/2025

Aprovado por:

VANDERSON VALADARES DE CAMPOS
Secretario Executivo de Educacao
Decreto Municipal n° 12.698/2022
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