PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DE ITABIRA
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LEI N° 1812/2025, DE 23 DEZEMBERO DE 2025

“Altera artigos do Codigo de Posturas, Lei
G | n’1.188/2002 do Municipio de Santa Maria
i de Itabira e dd outras providéncias”.

ANDRE LUCIO TORRES, PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA MARIA DE
ITABIRA, no uso das suas atribui¢des legais, conferidas pela Lei Orgéanica deste
Municipio, fago saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o §1° do artigo 77 alterado, passando a conter a seguinte redagdo: E
obrigatério a existéncia de elevadores nas edificagdes acima de 03 (trés) andares,
conforme NBR 9050.

N? de Pavimentos {incluindo o térreo}  Elevador Obrigatério?

1 {térreo} ¥ Nac
2 {térreo + 1 andar) # Nao
3 {térreo + 2 andares) # Nao

4 ou mais

Art. 2°. O artigo 134 passara a ter a seguinte redagdo, revogando-se seu paragrafo inico:
Todo ambiente construido deve ser servido com iluminagdo e ventilagdo natural, nos
termos do que prevé a NBR15575:

a) 20% da area do ambiente, em ambientes de permanéncia, como salas, quartos,
entre outros.

b) 12,5% da 4rea do ambiente, em ambientes que ndo sdo de permanéncia, como, por
exemplo, depositos, closet, lavado com ventilagdo mecénica e despensa.

Art. 3° Os paragrafos 1 ® ao 11 ° do artigo 136 serdo alterados , passando o artigo a
possuir a seguinte redagio:



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA DE ITABIRA

RUA CASEMIRO ANDRADE, 279 | CENTRO | CEP 35.910-000 | FONE: (31) 3838-1209
ESTADO DE MINAS GERAIS | CNPJ 18.299.453/0001-26

partir do alinhamento do lote (e ndo do meio fio).

As rampas para garagens previstas nos passeios publicos devem ter preferencialmente no
minimo 8% (oito por cento) e no maximo 15% (quinze por cento) de inclinagdo (a
inclinacdo exigida pela ABNT — Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas ¢ de 8% oito
por cento).

§2°- Para edificagdo residencial (Horizontal ou vertical)

Afastamento frontal = 3,00m*! 12 pavimento
Afastamento lateral = 0 Quando ndo ha abertura para divisa (altura méxima = 5m) *2
Afastamento fundos = 1,50m

§3° Afastamento frontal = 1,50 m*!
Afastamento lateral = 1,50m 2° pavimento em diante
Afastamento fundos = 1,50m

§4°Revogado

§5°Para edificagdo Comercial (salas/lojas)
Afastamento frontal = 0 m*!

Afastamento lateral = 0 Quando ndo ha abertura para divisa (altura méxima = 5m) **
Afastamento fundos = 1,50m

12 pavimento

§6°Marquise e beirais= até 1,50 m sobre a area de afastamento
Afastamento frontal = 3,00m*!

Afastamento lateral = 1,50m 2° pavimento, em diante
Afastamento fundos = 1,50m

Observacao:

*! Nos casos de bairros ja consolidados, onde o afastamento frontal adotado é nulo (zero),
serd permitido manter esse padrdio, desde que a situa¢do existente seja devidamente
comprovada por meio de laudos técnicos e registros fotograficos.

*2 Para fins de aplicagdo dos pardmetros urbanisticos e edilicios, serd considerado
primeiro pavimento todo e qualquer ambiente com pé-direito igual ou inferior a 5,00
metros, desde que ndo haja entrepisos ou subdivisdes de pavimento nesse espago, como
por exemplo, mezaninos e patamares. Assim, a partir de 5,01 metros de altura livre,
considera-se a possibilidade de ocupagéo em mais de um nivel, o que caracteriza segundo
pavimento. Nestes casos, passam a vigorar as normas e parimetros de afastamento e
recuos aplicaveis aos demais andares, conforme legislagdo vigente.

§ 7° - Revogado 7(/

¢
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8° - Revogado
§9°- Revogado
§10 - Revogado

§ 11 - Deverd ainda ser observado nas construgdes:

I - Nao € permitida a construgdo de aberturas voltadas para as divisas.
I —Revogado.

III - Para o caso de fossos de iluminagao e jardins de inverno, o afastamento minimo entre
2 aberturas,1,50m e afastamento minimo da divisa = 1,50m

IV - Néo ¢ permitida a construgdo de circulagdes (corredores) com mais de 5m de
comprimento sem ilumina¢do natural.

V - Para o caso das construgdes subterraneas os afastamentos deverdo seguir o
afastamento indicado para o primeiro pavimento.

VI —Das vagas para carros:
a) Deve ser prevista no minimo, 1 (uma) vaga para veiculos automotores para cada

unidade residencial.

b) Néo sdo necessarias vagas para os casos de imdvel comercial, de pequeno porte,
ou seja, aqueles de menor impacto que ndo necessite de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), nos termos previsto na Lei Federal n® 10.257/2001.

VII - Para o caso de unidades Habitacionais verticais, acima de trés pavimentos, €
obrigatoria a previsdo de pilotis com Hall social e area de lazer comum.

VIII - Para o caso de circulagdo verticais superiores acima de trés pavimentos,
quantificados e dimensionados, é obrigatdrio a previsdo de elevadores. (Vide artigo 1°).

IX - O coeficiente de aproveitamento sera de 2. Nao serdo considerados para este calculo:
a) Areas de circulagdo comum (halls de apto, corredores);

b) Caixas de escadas;

c)Elevadores, casa de maquinas, reservatorios d’agua, pilotis, garagens subterraneas e
cobertas.

d)As coberturas (Apartamentos duplex e/ou triplex), devem ter uma taxa de ocupagio
maxima de 25%, e devem ter afastamento minimo de 1,50m em relagdo ao pavimento
tipo em todas as paredes.

X - Reparti¢des publicas, bares, restaurantes, galerias, shoppings, e equipamentos abertos

ao publico de um modo geral, devem prever acessibilidade para portadores de
necessidades especiais, nos termos exigidos pela NBR 9050.
oo
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XI - Taxa de permeabilidade de 15% do terreno para o Bairro Centro e 10% para os
demais bairros.

Art. 4°. Fica criado §12 do artigo 136, que tera a seguinte redag¢io:

Para o afastamento frontal, passeio e para o céalculo do nivel da 4rea, serdo observados:
I- Imodveis que ja estdo construidos e para regularizagio, serd considerado o

afastamento frontal de 0 para comercial e 0 para residencial, nos casos em que
for usual da via.

I1- Para as construgdes novas, onde a via ja existe o alinhamento fora do padrio,
serd permitido o afastamento de 0, devidamente comprovada por meio de
laudos técnicos e registros fotograficos.

[II-  Na&o serd permitido marquise e/ou beiral na proje¢do do passeio.

IV- O afastamento frontal de 1,5 (um metro e meio) sera obrigatorio no pavimento
superior ao nivel da rua de 3,0 (trés) a 5,0(cinco) metros.

V- Ja os afastamentos dos passeios em novos loteamentos sera de 1,5 (um metro

e meio) da rua e 3,00 (trés) metros se avenida.

V- Para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento (CA) aplicam-se os
seguintes critérios de ponderagdo conforme a altura do pé-direito (distancia
vertical entre o piso acabado de um pavimento e o teto imediatamente acima):

a) Pé-direito de até¢ 5,00 metros: sera considerado como 1 (uma) vez a érea do

pavimento;

b) Pé-direito superior a 5,00 metros e até 6,00 metros: sera considerado como 1,5

(uma virgula cinco) vezes a area do pavimento;

¢) Pé-direito superior a 6,00 metros: sera considerado como 2 (duas) vezes a 4rea do

pavimento.

VII-  Para o célculo da area construida os critérios acima nio serdo utilizados, ou
seja, a drea construida poderd ser diferente do coeficiente de aproveitamento.

Art. 5° O §5° do artigo 217, passara a vigorara com a seguintes alteragdes:

§ 5% - Na faixa reservada para pedestre serd observada as seguintes disposi¢des:

[ - Em ruas a largura sera de 1,50m (um metro e meio) em toda a extensdo da testada.
I — Nas avenidas a largura sera de 3,00 (trés metros) em toda a extensdo da testada.

Art. 6°. A redac@o do caput do artigo 218, passara a ter a seguinte redagio:

Os muros ou fechos divisérios entre propriedades terdo altura maxima de 5,00m (cinco
metros) medida a partir do nivel natural do terreno (meio-fio), conforme especificado no

Art. 3° §2° supra.
+ a
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ﬁ:gﬁasos em que houver desnivel entre os lotes vizinhos, a altura deve ser calculada a
partir da cota da propriedade mais baixa. Nesse caso, o muro ou fecho localizado no
terreno mais alto ndo podera ultrapassar 3,20m (trés metros e vinte centimetros) em
relagdo ao vizinho mais baixo.

Adicionalmente, admite-se a execugéo de aterro de até 2,00m (dois metros) em relagéo
ao nivel da rua, devendo-se considerar, em qualquer situagio, a altura maxima de 5,00m

(cinco metros) a partir do meio-fio.

b

%
¥ o]
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Alturs mibx,

B
35, 0

Desnive

Terreno mais baixo

Bivel da rus Dmeiofiol

Art. 7°. Fica incluido o Anexo I, ao Cddigo de Posturas Municipal, o qual prevé a relagio
de documentos necessérios para aprecia¢do de pedidos de: demoli¢do, desmembramento
ou remembramento, regularizagdo de obra e/ou habite-se, licen¢a para construgio e
certiddo de localizagdo em casos de alteragdo de municipio e retificagio de 4rea.

Art. 8°.Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Santa Maria de Itabira, 23 de dezembro 2025.

André Liacio Torres
PREFEIT® MUNICIPAL
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ANEXO I - RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA
APRECIACAO DE PEDIDOS

1. Requerimento;

2. ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica de execucio;
3. Contribuinte precisa estar em dia com 0 municipio;

4. Seguir orientagdo do Cddigo de posturas Municipal e afins

ZACAO DE OBRA E/OU HABITE-SE

1. Preencher formuldrio padrio da prefeitura e anexar Identificagdo e CPF do proprietario
para que o Engenheiro responsavel faga vistoria in loco;

2. Projeto arquitetonico em papel Al contendo plantas: situa¢do, implantag¢do, baixa,
gradil, cobertura, corte AA e BB, fachada, grau de declividade do terreno; (2 cépias).
(GENTILEZA TER SENSO NAS ESCALAS)

3. Croqui de localizagdo com imagem do google maps visivel inserido na prancha do
projeto arquiteténico;

4. Para fins de habite-se, projeto aprovado pela prefeitura.

5. Planilha com éareas separadas por unidade quando for condominio;

6. ART do projeto arquitetonico;

7. Para fins de habite-se, ART de execug@o da Obra ou laudo técnico atestando a execugio
da obra;

8. Certiddo de registro do imoével (até 30 dias) ou documentos que comprovem posse;

9. IPTU em dia e taxas a pagar;

10. Para fins de habite-se, Projeto de combate a incéndio aprovado pelo Corpo de
Bombeiros para estabelecimentos comerciais com capacidade de lotagdo superior a 100
pessoas conforme normas do Corpo de Bombeiros;

11. Arquivo KML, contendo perimetro do lote.

12. Cadastrar a obra de construgdo civil junto a Receita Federal;

13. Fazer o registro do Habite-se no Registro de imdveis.

14. Formas de declarar o tempo de construgdo para fins de emissdo de habite-se: IPTU;
Imagens de google maps; Ata notarial de no minimo 2 testemunhas;
15. Memoria de célculo de areas e dos pardmetros urbanisticos.
16. Ata notarial ou documento que comprove conclusio de obra.

Obs.: E vedado a prefeitura sob pena de responsabilidade, aprovar projetos de
edificacio ou conceder habite-se a edificacio em loteamento nio aprovado
definitivamente. (Art. 254 pardgrafo 1, Lei orginica),

% 6
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C- LICENCA PARA CONSTRUCAO MAIOR QUE 70 M*

1. Preencher formuldrio padrdo da prefeitura ¢ anexar Identificagio ¢ CPF do

proprietario;

2. Projeto arquitetonico em papel Al contendo plantas: situa¢do, implantag¢do, baixa,
gradil, cobertura, corte AA e BB, fachada, grau de declividade do terreno; (2 copias).
(GENTILEZA TER SENSO NAS ESCALAS)

3. Croqui de localizagdo com imagem do google maps visivel inserido na prancha do
projeto arquitetonico;

4. Planilha com éreas separadas por unidade quando for condominio;

5. ART do projeto arquitetonico.

6. Certiddo de registro do imovel atualizada (até 30 dias) ou documento que comprove
posse;

7. IPTU em dia e taxas a pagar;

8. Arquivo KML, contendo perimetro do lote;

9. Projeto de combate a incéndio aprovado pelo Corpo de Bombeiros para
estabelecimentos comerciais com capacidade de lotago superior a 100 pessoas conforme
normas do Corpo de Bombeiros;

10.  Memoria de calculo de areas e dos pardmetros urbanisticos

Obs.: E vedado a prefeitura sob pena de responsabilidade, aprovar projetos de
edificacdo ou conceder habite-se a edificacio em loteamento ndo aprovado
definitivamente. (Art. 254 pardgrafo 1, Lei orgdnica)

« IENTO REMEMBRAMENTO |
1. Preencher formularlo padrdo da prefeitura e anexar Ident1ﬁcagao e CPF do
proprietario;
2. Certiddo de registro do imovel atualizada 30 dias;
3. Projeto em papel Al de Desmembramento ou Unificagdo com imagem do google maps
visivel; (2 copias)
ART ou RRT do projeto;
Arquivo KML, contendo perimetro do lote;
Memorial descritivo dos lotes; (2 copias)
IPTU em dia e taxas a pagar;

. Seguir orientagdo do Cartério de Registro de Imoveis (31) 3831-4685 e o Codigo de
osturas do Municipio;

TN O LR

|E- LICENCA PARA CONSTRUCAO MENOR QUE 70 M> |
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proprietario;

1. Croqui com planta baixa, situagfo, implantagdo; (conforme Lei Organica art. 259); (2
copias)

2. Certiddo de registro do imovel atualizada (até 30 dias);

3. IPTU em dia e taxas a pagar;

4. Seguir o Cédigo de Posturas do Municipio;

5. Arquivo KML, contendo perimetro do lote;

6. Formas de declarar o tempo de construgdo para fins de emissdo de habite-se. IPTU;
Imagens de google maps; Ata notarial de no minimo 2 testemunhas;

Obs.: E vedado a prefeitura sob pena de responsabilidade, aprovar projetos de
edificacdo ou conceder habite-se a edificacio em loteamento ndo aprovado
definitivamente. (Art. 254 pardgrafo 1, Lei orgdnica)

Certiddo de registro do imével atualizada 30 dias;

Levantamento topografico com imagem do google maps visivel; (2 copias)

ART - Anota¢do de Responsabilidade Técnica do projeto;

Memorial descritivo; (2 cépias);

Arquivo KML, contendo perimetro do terreno;

Contribuinte precisa estar em dia com 0 municipio;

Seguir orientagdo do Cartoério de Registro de Iméveis (31) 3831-4685 de e o Codigo
de Posturas do Municipio;

NN R L=
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