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SSAA E Rua Dr. Joaquim Coelho Filho, n® 280, Centro
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CONTRATO Ne 13/2025 - LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO N2 071/2025

De um lado o SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE GUAPE, autarquia municipal
inscrita no CNPJ/MF sob n° 21.420.641/0001-75, sediado na Rua Dr. Joaquim Coelho Filho n®
280, Centro, Guapé/MG, CEP: 37177-000, neste ato representado por seu Diretor Geral, JERRY
ADRIANE ARANA, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade RG n2 4882069
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n2 671.189.096-53, doravante simplesmente denominado
LOCATARIO, e do outro, GANGES PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.752.818/0001-11, com sede na cidade de llicinea, endereco
Praca Padre Jodo Lourenco Leite, n2 116, sala A, Centro, CEP: 37175-000, representada neste ato
por ANDRE FERNANDO SOARES, residente e domiciliado na Rua Aratina n2 736, centro, CEP: 37177-
000, Guapé-MG, proprietdrios e denominados como parte LOCADORA, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos dos arts. 51 e 74, V, da Lei Federal n®
14.133/2021, mediante as seguintes cldusulas e condi¢des:

CLASULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 - Locagdo de um imoével para permanéncia da SEDE da Autarquia. Imével localizado na Rua
Dr. Joaquim Coelho Filho, 280 — Centro, Guapé/ MG, CEP: 37.177-000. Constituindo um imovel
comercial, lote com 600 m2 de area, sendo 15 metros de frente por 40 metros do lado,
matriculado junto ao Cartério de Registro de Imdveis sob o n2 482. Sobrado com
aproximadamente 400 metros de area construida, sendo 17 cémodos. Local onde ji se
encontra a instalada a Sede do SAAE.

CLAUSULA SEGUNDA: DA VIGENCIA

2.1 O prazo de vigéncia deste contrato é 12 (doze) meses com inicio em 01/01/2026 3
30/12/2026.

2.2 - Avigéncia do prazo e os eventuais aditivos que possam ser realizados seguirdo o disposto
na Lei 14.133/2021.
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2.3 - O prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, enquanto houver

necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, nos termos do art. 107
da Lei 14.133/2021, mediante assinatura de termo aditivo.

2.3 - A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagao pelo LOCATARIO de que
o0 imovel satisfaz os interesses municipais, da compatibilidade com o valor de mercado e da
anuéncia expressa da LOCADORA, mediante assinatura de termo aditivo.

2.4 - Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devers enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

2.5 - E vedada a prorrogacdo automatica do prazo de vigéncia e execucdo deste contrato.

2.6 - Na hipotese de irregularmente ocorrer a utilizagio do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo de vigéncia acordado, n3o ocorrerd sua transformagcdo em pacto por prazo
determinado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1- O valor mensal do contrato é de 4.058,40 (quatro mil e cinquenta e oito reais e quarenta
centavos) mensais, totalizando o valor anual de RS 48.700,80 (quarenta e oito mil setecentos
reais e oitenta centavos).

3.2 - O LOCATARIO é responsavel pelo pagamento das contas de energia elétrica, dgua e
telefone pertencentes ao imével a partir desta data, sendo que os encargos de IPTU sdo de
responsabilidade da LOCADORA.

3.3 - O contrato poderd ser reajustado ap6s 12 (doze) meses da data de assinatura do
contrato.

3.4 - No momento de incidéncia do reajuste, diante da necessidade de contingenciamento de

despesas, € facultado ao LOCATARIO negociar com a LOCADORA a rentincia ao direito de
reajuste ou a utilizagdo de outro indice.

3.5 - O novo valor sera calculado tomando-se por base o indice nacional de precos ao
consumidor — INPC, ou outro indice legal que o substitua.

3.6 - Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente loca¢do, a LOCADORA aceitara negociar a adogao de prego

compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
4.1 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

4.2 - Responder pelos vicios e defeitos anteriores a loca¢gdo, bem como os problemas
estruturais e que importem na seguranga, que vierem a surgir no imével.

4.3 - Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitdrios, incéndios provenientes de vicios na instalagdo elétrica, etc;

4.4 - Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigagdes, todas as condigdes de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
Contratacao.

4.5 - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacio.

4.6 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imovel, inclusive com a
apresenta¢do da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUINTA - DAS osméAcées DO LOCATARIO

5.1- 0 LOCATARIO é obrigado a pagar pontualmente o aluguel.

5.2 - Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no item 1.1 deste
Instrumento.

5.3 - Manter o imével locado em condigbes de limpeza e de utilizacdo.

5.4 - Comunicar a LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbac¢des de terceiros.

5.5 - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e, se durante a locagdo, a coisa locada se
deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava, a
este caberd pedir redugdo proporcional do valor da locag3o.

5.6 - Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, nio podera o LOCADOR reaver
o imovel locado (art. 42 da Lei Federal n2 8.245/91).

CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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6.1 - O LOCATARIO poders realizar todas as obras, modificaces ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento da LOCADORA, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver

comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

6.2 - As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pela LOCADORA.

6.3 - As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retenc3o.

6.4 - Na impossibilidade da dbtengéo da prévia anuéncia da LOCADORA, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria atil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

6.5 - As benfeitorias (teis ndo autorizadas pela LOCADORA poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imdvel.

6.6 - As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR.

6.7 - O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1 - Os recursos orcamentarios necessarios ao adimplemento das obriga¢des decorrentes
deste contrato correrdo por conta das seguinte Dota¢do Orcamentadria:

7.2 - 03.03.01.01.17.122.0052.4.001 Manutencdo dos Servigos Administrativos - 3.3.90.39 -
Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica - Fonte 1501- Recursos Ordinarios.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1 - O pagamento serd efetuado até o 152 dia do més posterior ao da locacdo por meio de
depodsito em conta corrente da LOCADORA, ou diretamente no Departamento de Tesouraria
SAAE de Guapé/MG.

8.2 - Juntamente com a nota fiscal a CONTRATADA dever3 apresentar Certidao Negativa de
débitos da Receita Federal (RFB /PGFN), FGTS, CNDT (certiddo negativa de débitos
trabalhistas), Fazenda Estadual e Fazenda Municipal de Guapé, devidamente atestados pela
Administracgdo.

8.3 - Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos
termos e condi¢des deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, n3o
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constituira novagdo ou renincia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer

tempo.
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8.4 - Se o imével for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato,

com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacdo

CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1 - As questdes decorrentes da execug¢do deste instrumento que n3o possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca de Guapé/MG, que
sobre todos prevalecerd, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais privilegiado que

seja.

CLAUSULA DECIMA- DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1 - Para firmeza e validade .do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, sdo
assinadas pelos representantes das partes, LOCADORA e LOCATARIO, e pelas testemunhas

abaixo.

Guapé, 30 de dezembro de 2025.
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