PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

exEMFLO MaDA & Bania SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E INOVACAQ

COORDENAGAO DE MATERIAL E PATRIMONIO

CAPA DE PROCESSO

PROTOCOLO N2 185065/2025 Data de recebimento: / /
N¢ 185065/2025 ANO: 2025
INiCIO: / / ~ TERMINO: / /
TIPO DE MATERIAL CONSUMO
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DOCUMENTO DE ORIGEM:  ATA INEXIGIBILIDADE Ne () \ ] /2026

LICITAGAO: Contratagdo de locacdo de imdvel(em nome de CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA) localizado na Rua
Sinhazinha Santos, n? 327, Centro, Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.000.505, abrangendo toda a drea do imdvel,
para atender as necessidades da Secretarig Municipal de Cultura-SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitdria da
Conquista-BA .

QUANTIDADE DE PAGINAS:

OBSERVACOES:
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Destino Data Destino Data
Entrada Saida Entrada Saida

ray

e 3.5
Liﬁ#&!}ﬁ)ﬁo Prado

Mat. 07.09024.-9
Agente de Contratagio

Centra Estratégica de Compras Publicas Responsavel pelo Processo

Dados do contrato:
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CONQUISTA
A www.pmvc.ba.gov.br
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTUR& ” 0s Carvalho
\

Gabinete do Secretario 14.878-0

Em 08 de dezémbro de 2025.

Processo n° 185065/2025 /A - S5V

A
Secretaria de Municipal de Gestdo e Inovagado
At.: Sr. Romar Souza Barros

Senhor Secretario,

Solicitamos a Vossa Senhoria que sejam adotadas as providéncias necessarias a locagdo do
‘ imé6vel situado na Rua Sinhazinha Santos, n® 327, Bairro Centro, destinado a instalagéo da
) nova sede da Secretaria Municipal de Cultura.

Proprietdrio: Christiane Gusméo de Eca Luna

Atividade: 2.125

Elemento de despesas: 33.90.36.00

Subelemento: 33903615000

Fonte de Recurso: 500

Vigéncia do contrato: 01/04/2026 a 01/04/2031

Da forma de pagamento: R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais.

Valor anual: R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) para um periodo de 12 meses
Valor total do contrato: R$ 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais)

Fiscal do Contrato (titular): Alecxandre Magno Melchisedeck Meira,.maticula -308175
Fiscal do contrato (suplente): Marley Luciano Vital , natricula - 24116-1

Atenciosamente,

Aledxandre M% Melchisedeck Meira
Assessor Especial

: Ao 2 hud‘rag;gz&
ali rovideé ,
onig Avelino Lopes Souza Para 123" JL? P ; !3 ,Vs
“ario de Cultura "——'@
/ ~ .
Thiago Leal Menezes
Afmipistradot
27.955 - CRAIBA
tal 24.128-9
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o PREFEITURA MUN[ClPAL DE VITORIA DA CONQUISTA_ [ Mat.: ;
| REQUlSchO DE ANALISE ORQAMENTARlA E FINANCEI ieitagzo
GEP: 185065/2025 TN PRE EMPENHO: [N° EMPENHO:

| DADOS ADMINISTRATIVOS

TIPO DE AQUISICAO: referente locagdo de imével, situado Rua Sinhazinha Santos, n2 327, Bairro Centro, destinado & instalagdo da
nova sede da Secretaria Municipal de Cultura.

DADOS ORCAMENTARIOS E FINANCEIROS

ECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

125

3.90.36.00

00

RS 99.000,00
{ )Sim { )Nio
(X )Sim { ) Nao

CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO 2026

JANEIROQ | Feverelro | MARCO | ABRIL | MAIO | JUNHO
R$ 11.000,00 R$ 11.000,00 RS 11.000,00
| JULHO [ AGOSTO | SETEMBRO | OUTUBRO | NOVEMBRO |  DEZEMBRO |
R$ 11.000,00 R$ 11.000,00 - R$ 11.000,00 RS 11.000,00 RS 11.000,00 R$ 11.000,00

i

| vaortotaL  [R$ 99.000,00

DEFERIIVIENTO DO ORGAO DEMANDANTE
Assinatura do Secre

PREENCHIMENTO DE ACOMPANHAMENTO - SEFIN

SALDO ORCAMENTARIO [ 1SIM-[ ]NAO SITUACAO | DEFERIDO [ ] INDEFERIDO
SALDO FINANCEIRO/COTA [ 1SIM-[ 1NAO
"'\IECESSARIO CORRECAQ NOS DADOS [ 1SIM-[ JNAO
B .°>ROGRAMACAO FINANCEIRA [ 1SIM-[ ]NAO JEncaminhar ao Setor Responsével para os devidos encaminhamentos.
OBSERVACAO:
Assinatura da Geréncia de Execugdo Orgamentaria: Assinatura da Coordenagdo de Execugdo Orgamentaria:
<

Assinatura Coordenagdo Finangeira: ' Assinatura do Secretario Municipal de Finangas:

- ide

Rosa Cristina jves Ataid
TESOUREIRA _
Matricuta: 24192-8 Rodrig 30 Bulhées J
Sec. . de Fidancas
“Mat. 305298
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TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
PROCESSO N° 185065/2025
CONTRATADA: CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA, CPF: 745.678.455-87
BASE LEGAL: Art. 74, V, §5° da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021

@ VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO: R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais;
R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) para um periodo de 12 meses; R$ 660.000,00

(seiscentos e sessenta mil reais) para um periodo de 60 meses.

FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1 A presente contratagdo fundamenta-se no art. 74, V, §5° da Lei Federal n° 14.133,

de 1° de abril de 2021, que regulamenta as contratagdes das locagfes de imdveis.

O referido dispositivo legal permite a contratagio direta, por inexigibilidade de

licitagdo, de locagdo de imovel cujas caracteristicas de localizagdo e estrutura

sejam indispensaveis para o atendimento das finalidades da Administra¢do. O §5°

do mesmo artigo estabelece que a escolha do imovel deve ser devidamente

justificada, demonstrando que a escolha atende ao interesse publico e que o prego

‘“’ esta compativel com o valor de mercado, conforme laudo técnico de avaliagio

anexo ao processo.

2. OBJETO:
2.1 Contratagdo de locagdo do imével localizado na Rua Sinhazinha Santos, n® 327,

Centro, Vitoria da Conquista/BA, CEP 45.000-505, abrangendo toda a area do

imovel, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Cultur

SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista — B
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ITEM DEscchq' QUANT | UND | UNITARIO | TOTAL 60
1 MENSAL MESES

|
Locagdo de imovel localizado

na Rua Sinhazinha Santos, n°
327, Centro, Vitoria da
Conquista/BA, CEP 45.000-
505, abrangendo toda area do
1 imével, para atender as UND 1 R$ 11.000,00 | R$ 660.000,00
necessidades da Secretaria
Municipal de Cultura -
SECULT, da  Prefeitura
Municipal de Vitéria da
Conquista — BA.,

. Total do Contrato RS 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais)

2.2 Da classificagédo do objeto:
2.2.1 O objeto € classificado como bem/servigo de natureza COMUM, tendo em
vista que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente

definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

3.1 O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratacdes Anual 2025, em
conformidade com o disposto pelo Art. 12, inciso VII, § 1°da Lein.° 14.133/2021,
do Decreto Municipal n.° 22.006/2022 e da Portaria n° 209/2023.

Q 4. DOS ELEMENTOS MINIMOS DO ETP (Estudo Técnico Preliminar)

4.1 Observa-se que o presente Termo de Referéncia contempla os requisitos minimos
do ETP, disposto no art. 18, § 2° da Lei 14.133/2021, em conformidade com o art.
2° § 1° do Decreto n® 22.845/2023:

4.1.1 Art. 18, inciso I —item 6 do Termo de Referéncia;

4.1.2 Art. 18, inciso IV — item 2.1 do Termo de Referéncia e laudo de avali
imobilidria anexo ao processo;

4.1.3 Art. 18, inciso VI —item 2.1 e 11 do Termo de Referéncia;

4.1.4 Art. 18, inciso VIII - item 8 do Termo de Referéncia;

4.1.5 Art. 18, inciso XIII —item 9 do Termo de Referéncia.
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5. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO K}J

5.1 O objeto da contratagéo tem a natureza de servigos continuos, uma vez que se trata
de locag@o de imdveis, cuja interrupgdo pode comprometer a continuidade das
atividades da Administragiio e execugdo se estende além do exercicio financeiro,
nos termos do inciso I, artigo 2°, do Decreto Municipal n® 22.530/2023. O contrato
tera vigéncia pelo periodo de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado na forma

dos artigos 106 e 107 da Lei 14.133/2021.

5.2 Da garantia
. 5.2.1 Nao serd solicitada garantia.
5.3 Da Subcontratagio

5.3.1 Nao serd admitida a subcontrata¢do do objeto.

6. JUSTIFICATIVA

6.1 O presente processo tem por objeto a locagdo do imodvel localizado na Rua
Sinhazinha Santos, n® 327, Centro, Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.000-505,
abrangendo toda a drea do imével, para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Cultura — SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista
-BA.

6.2 O referido imovel conta com ampla estrutura fisica, composta por:

. 6.2.1 Primeiro Pavimento: Ala Sul — 04 salas, 01 quarto, 01 banheiro; Ala Norte — 04
i quartos e 01 banheiro;

6.2.2 Segundo Pavimento: 07 quartos, 04 banheiros ¢ 02 varandas;

6.2.3 Terceiro Pavimento: 01 sala de reunides ¢ 01 quarto com banheiro.

6.3 A mudanca de sede justifica-se em virtude da recente reestruturagio administrativa
da Secretaria Municipal de Cultura, que passou a funcionar de forma independente
da Secretaria de Esportes, resultando na ampliagdo de seu organograma e,

consequentemente, na necessidade de um espago fisico mais adequado ao novoy

quadro funcional e as suas atribuigdes institucionais.
6.4 O novo organograma da SECULT € composto pelas seguintes fungoa

administrativas:

@ Rua dos Andrades, n? 231, Centro - CEP 45000-615 — Vitéria da Conquista — §a
2 culturapmvc@gmail.com @ www.pmvc.ba.gov.br Q 77 3229-3431
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6.4.1 Secretario de Cultura

6.4.2 Assessor Especial

6.4.3 Coordenador de Equipamentos Culturais

6.4.4 Coordenador de Plangjamento e Gestdo Interna

6.4.5 Coordenadora de Economia da Cultura

6.4.6 Coordenador de Projetos e Eventos Culturais

6.4.7 Gerente de Projetos

6.4.8 Gerente Financeiro

6.4.9 Gerente de Empreendedorismo Cultural

. 6.4.10 Gerente de Preservagiio Historica e Cultural

6.4.11 Gerente Administrativo

6.4.12 Gerente de Equipamentos Culturais I, I, Il e IV

6.4.13 Gerente de Eventos

6.5 A atual sede da Secretaria, onde antes funcionavam conjuntamente as areas de
Esporte e Cultura, possui apenas um pavimento com oito salas e trés banheiros,
espago hoje insuficiente para abrigar o numero de coordenagdes, geréncias e
equipes técnicas necessarias ao pleno funcionamento da SECULT..

6.6 A nova sede, por sua vez, oferece melhor distribuigio espacial, acessibilidade
ampliada, salas adequadas ao atendimento ao publico e A gestdo administrativa,
além de ambiente apropriado para reunides, elaboragio de projetos,

. armazenamento de acervos e materiais culturais, e planejamento de politicas
publicas de cultura.

6.7 Dessa forma, a locagdo do imédvel na Avenida Sinhazinha Santos, n® 327, visa
garantir melhores condi¢Bes de trabalho aos servidores, otimizar o atendimento a
comunidade cultural ¢ assegurar a efetividade das agdes da Secretaria Municipal
de Cultura, contribuindo diretamente para o fortalecimento das politicas culturais

do Municipio.

7. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

7.1 As contratagdes para locagdo de imdveis realizadas pelos érgios e entidades

Administragdo Plblica seguem obrigatoriamente um regime regulamentado pelo

(? Rua dos Andrades, n? 231, Centro - CEP 45000-615 — Vitéria da Conquista — Ba S
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7.3
®

7.4

7.5

7.6

&

artigo 51 da Lei n°® 14.133/2021, por sua vez, estabelece q\le\g racagﬁo de imoveis
"deverd ser precedida de licita¢do e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagbes e do prazo de amortizagdo dos
investimentos necessdrios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do
caput do artigo 74 da referida lei.

Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que ¢ inexigivel
a licitagdio quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de, entre outros,
"aquisi¢do ou locag¢do de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag¢do tornem necessaria sua escolha'.

O 1movel localizado na Avenida Sinhazinha Santos, n° 327, Centro, apresenta
caracteristicas Unicas de espago, estrutura e localizagdo que o tornam
particularmente adequado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Cultura -
SECULT, considerando o novo organograma ¢ o aumento da demanda por
ambientes administrativas, de reunido e de atendimento ao publico..

A estrutura do imdvel, distribuida em trés pavimentos, oferece niimero suficiente
de salas e banheiros, espago para reuniGes e armazenamento de acervo e materiais,
além de ambientes que permitem a instalagdo das diversas coordenagdes e
geréncias previstas na nova estrutura organizacional da SECULT. Sua localizagdo,
em uma avenida central ¢ de facil acesso, favorece o deslocamento de servidores,
artistas, produtores culturais ¢ cidaddos que buscam atendimento, contribuindo
para a integragéo entre o poder publico e a comunidade cultural...

Ressalta-se que, apds analise do mercado imobiliario local, verificou-se
inexisténcia de imoéveis com caracteristicas semelhantes — tanto em termos de
metragem e compartimentagdo interna, quanto de localizagdo estratégica e estado
de conservagdo — que pudessem atender de forma satisfatéria as necessidades da

Secretaria

. A locagédo do referido imével, portanto, viabiliza a instalacdo imediata da jiov
estrutura administrativa da SECULT, assegurando condigdes adequad
trabalho aos servidores, melhor atendimento a populagio e continuidade das a

e politicas culturais municipais.

(? Rua dos Andrades n" 231 Centro CEP 45000 615 Vltona da Conqutsta ~Ba
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7.7 Assim, diante da especificidade do imével e da inviabiltdade de competicio,
configura-se plenamente a hipétese de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do
artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, uma vez que a escolha do imdvel
justifica-se por suas condiges fisicas, funcionais € de localizagdo, indispensaveis
ao pleno exercicio das atribuigdes da Secretaria Municipal de Cultura.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA

CONTRATACAO.

8.1. Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes
atenderdo ao principio do parcelamento, quando tecnicamente vidvel e
economicamente vantajoso.

8.2. Ademais, este mesmo artigo, em seu paragrafo 1° exprime que nas licitagdes que

forem parceladas devem ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para

a Administracio de varios contratos frente as vantagens da reducio de custos, com

divisdo do obieto em itens, e o dever de buscar a ampliacdo da competicio e de

evitar a concentragio de mercado.

8.3. No caso em aprego, o parcelamento ndo sera adotado pois ndo se v€ vantagem,
tendo em vista que apenas um imovel atendera as necessidades do Municipio.
9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO
9.1 Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo,
quando comparado com a aquisig¢éo de imovel.
9.2 Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este
ser 0 Ginico imdvel da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui
0s requisitos necessarios para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de

Cultura - SECULT. Ademais, o imovel escolhido é localizado em area estratégica

levando assim a uma economia aos cofres publicos.

Al
Q Rua dos Andrades, n2 231, Centro - CEP 45000-615 - Vitoria da Conquigta- Ba 3:
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9.3 No caso em questdio, resta configurada a hipotese de utilizagio da contratagio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5°
da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de

estrutura e localizagio.

10. DO LOCADORE A JUSTIFICATIVA DA SUA ESCOLHA

10.1 A locadora CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA, CPF: 745.678.455-87, ¢
proprietario de um imovel situado na Rua Sinhazinha Santos, n° 327, Centro,
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.000-505, registrado no cartdrio de registro de

. iméveis da Comarca de Vitoria da Conquista- BA e sera objeto desta locagdo a
area total deste imével.

10.2 Justifica-se ainda a escolha do locador, em fung¢do do imével que lhe pertence, por
suas caracteristicas de instalagdo e de localizagdo que atende as demandas
apontadas no tdpico anterior para instalagdo da sede da Secretia Municipal de
Cultura - SECULT.

10.3 A descri¢do do im6vel consta do Laudo de Avaliagio do Imdvel, elaborado pelo
engenheiro Frank de Brito Muniz Gongalves - CREA BA 82486, anexo ao
processo.

10.4 A locagdo do imével considerou a disponibilidade de espago das salas. A locagdo
de toda a drea do imdvel foi planejada para atender as necessidades operacionais €

. funcionais dos servidores. Os espagos serdo utilizados para acomodar as equipes e
realizar as atividades de forma integrada. Dessa forma a divisdo das salas permite
uma organizagdo eficaz das areas de trabalho, otimizando o uso do espago e
promovendo maior sinergia entre os setores. Essa estrutura estd alinhada aos
principios da economicidade e eficiéncia, garantindo o melhor aproveitamento dos
recursos publicos.

10.5 Por fim, apresentou todas as certiddes de regulartdade e documentagéo validas,

conforme consta em anexo nos autos deste processo.

RS T - [ —

@ Rua dos Andrades, ne 231, Centro - CEP 45000-615 - Vitéria ds
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10.6 Em relagdo ao cadastro junto ao SICAF, conforme o art-'3° do Decreto
22.437/2023 foi dispensada a inscrigdo cadastral no SICAF, uma vez que o
prestador apresentou a documentagfo necessaria a sua regular habilitagéo.

11. DO VALOR

11.1 O valor fixado em R$11.000,00 (onze mil reais) mensais equivalentes a locacdo
do imdvel, a ser pago diretamente ao titular, totalizando o montante do contrato o
valor de R$ 132.000,00 (cento e trinta e trés mil reais) para um periodo de 12
meses, a contar da data da assinatura. Para uma vigéncia prevista de 05 (cinco)
anos, estima-se que o contrato alcance o valor total de R$ 660.000,00 (seiscentos
e sessenta mil reais), ressalvando que tal valor constitui mera previsdo, estando
sujeito a ajustes ¢ alteragdes conforme as condigdes contratuais e legais aplicaveis.

11.2 Considerando o Laudo Técnico de Avaliagdo assinado pelo engenheiro Frank de
Brito Muniz Gongalves - CREA BA 82486, atestando a adequagdo do imovel, a
compatibilidade de pregos com os pardmetros do mercado, resultante de avaliagdo
utilizando o método comparativo de dados de mercado de acordo com as normas
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT n° 14.653-2, em programa
especifico para Engenharia de Avaliagdes, resta justificado o valor a ser contratado,
estando amparado pelo disposto no art. 23, § 4° da Lei 14.133/21.

12. DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1 As despesas decorrentes da presente inexigibilidade de licitagdo, correrdo por

conta da seguinte Dotagdo Orgamentaria:

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
Atividade; 2.125
Elemento: 33.90.36.00
Subelemento: 33903615000
Fonte de Recurso: 500
(AN~

13. VIGENCIA
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13.1 O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 5 &i&@_ anos, a partir da

data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada
a vigéncia méxima decenal, desde que as condigdes, a necessidade e os pregos
permanegam vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o
contratado ou a exting@o contratual sem 6nus para qualquer das partes, nos termos

do artigo 51 da Lei n® 8.245/1991.

13.2 A assinatura do contrato deverd ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis apds a

convocagdo pelo setor responsavel.

13.3 O inicio da prestagdo dos servigos devera ocorrer imediatamente apds a assinatura

do contrato;

14. DOS FISCAIS

14.1 O fiscal titular do contrato sera Alecxandre Magno Melchisedeck Meira, matricula

n° 30.817-5 e suplente Daniella Oliveira Santos, matricula n® 14.094-0.

14.2 A responséavel técnica do contrato sera Nilza Cordeiro dos Santos, matricula n°

30.884-8.

14.3 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas

com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funciondrios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis, observando a legislagio

cabivel, em especial o Decreto Municipal n® 23.088, de 14 de fevereiro de 2024.

15. DA HABILITACAO DA CONTRATADO

15.1 As habilitagGes fiscal, social e trabalhista serdo aferidas mediante a verificagi

&

@ Rua dos Andrades, n2 231, Centro - CEP 45000-615 — V

dos seguintes requisitos:
I-  Inscrigéio no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), com situagio regular junto
a Receita Federal;
II- Comprovante de residéncia atualizado (emitido ha, no maximo, 90/di

relativo ao domicilio do locador;
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III- Certiddo negativa de débitos relativos a tributos federats_e a Divida Ativa
da Unido, emitida pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional; A regularidade perante a Justi¢ca do Trabalho;

IV- Certiddes negativas de débitos estaduais e¢ municipais, conforme o
domicilio do locador;

V- Certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), emitida pela Justica do
Trabalho;

VI- Comprovante de conta bancaria de titularidade do locador, contendo nome
do banco, niimero da agéncia e nimero da conta corrente, que sera utilizada para
fins de pagamento;

. VII- Consulta consolidada em nome do pretendente a contratagdo, emitida pelos

sistemas oficiais de controle (Tribunal de Contas da Unido, CNIA — Cadastro
Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade, CEIS — Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
e CNEP — Cadastro Nacional de Empresas Punidas), quando aplicavel;Balango
patrimonial referente aos anos de 2022 e 2023 devidamente registrado na junta
comercial;
VIII-Declaragdo de propriedade do imdvel e, se for o caso, documento
comprobatdrto de posse ou de autorizag@o expressa do proprietario para locacio,
devidamente acompanhados de cdpia atualizada da matricula do imével emitida
pelo Cartério de Registro de Imédveis competente

. 15.2 O Locador compromete-se a entregar copia do Habite-se, apds tramitacio e

aprovagdo do projeto atualmente em andamento junto a Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana, no prazo de até 180 dias da assinatura do contrato.
15.3 Os documentos referidos nos incisos do caput deste artigo poderio ser substituidos

ou supridos, no todo ou em parte por outros meios hdbeis a comprovar

regularidade do contratado, inclusive por meio eletrdnico.

16. OBRIGACOES DA LOCADORA E DA LOCATARIA
\
16.1 Durante a vigéncia do contrato de locagio, sdo obrigagdes da LOCADORA:

@ Ruados Andrades, n2 231, Centro - CEP 45000-615 - Vitéria da Conquista — Ba S ;
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a) Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso pa,ré' ¢ !(fd'é"‘ée destina,
¢ em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

¢) Manter, durante a locag¢éo, a forma ¢ o destino do imdvel;

d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

e) Pagar os impostos ¢ taxas incidentes sobre o imdvel;

f) Incorrer nas despesas relacionadas a corre¢do de falhas ocorridas na edificagio
do imével, ou de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente,
a presente locagéo;

. g) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA.

16.2 Durante a vigéncia do contrato de locagéo, sio obrigacdes da LOCATARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locago exigiveis;

b) Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagédo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso
normal;

¢) Restituir o imdvel, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme

. documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

d) Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

¢) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio € por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas

convenientes ao desempenho das suas atividades;

f) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas (se houvé¢r)
agua e esgoto;

g) Cumprir integralmente a convengo de condominio e os regulamentos interrjos)

ERo TR T M NI B 4. S S,
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h) Pagar as despesas ordindrias de condominio, enteﬂ@ como aquelas

necessarias a sua administrago.

17. BENFEITORIAS
17.1 As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis ¢ permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art.
35 da Lei n° 8.245/1991, facultado o desconto mensal no aluguel ou retengdo.
17.2 As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
. tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvida com os seus respectivos acessorios.

18. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

18.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as
clausulas estabelecidas e as diretrizes da Lei n.® 14.133/2021, anuindo que qualquer
descumprimento, seja total ou parcial, acarretara em responsabilizagdo.

18.2 As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas
por escrito, sendo permitido o uso de correio eletrdnico para esse fim.

18.3 A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, que serdo nomeados por ato do

. Secretario Municipal de Gestao e Inovacdo na forma da Lei n.° 14.133/2021, art.
117, caput.

18.4 A fiscalizagdo do contrato acompanhard a execugdo do contrato de forma a
garantir o fiel cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando n
histérico de gerenciamento do instrumento todas as ocorréncias relacionadas a
locagdo, visando assegurar os resultados desejados pela Administragéo.

18.5 O fiscal devera verificar a manutengdo das condigdes de habilitagdo da

LOCADORA, acompanharé o saldo de empenho, o pagamento, as garantiasgy a

necessario.

(P Rua dos Andrades, n2 231, Centro - CEP 45000-615 — Vitdria daCon

™  culturapmvc@gmail.com @ www.pmvc.ba.gov.br @ 77 3229-3431



VITGRIA DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

CONQUISTA

www.pmvc.ba.gov.br
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

Gabinete do Secretdrio Adedh Santos
: :1 B780
nishSo de | iedacio
18.6 No caso de descumprimento das obrigacdes contratuais ou detedtados fatos que

possam inviabilizar a execugdo do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal
do contrato prontamente informaré o gestor do contrato sobre o ocorrido.

18.7 A fiscalizagdo informaré ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragdo, acerca do encerramento do contrato de locagéo sob sua supervisio,
a fim de viabilizar a renovagio ou prorrogagdo do mesmo de forma agil e eficiente.

18.8 O gestor do contrato seré responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato, mantendo todos os registros formais
da locagdo, de ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim como das alteragdes e

. prorrogagdes contratuais.

18.9 O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitagdo da
LOCADORA e devera enviar a documentagdo pertinente ao setor responséavel
pelas liquidagbes para a formalizacdo dos procedimentos de pagamento,
registrando os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo da despesa nos
relatorios de gestao.

18.100 gestor do contrato tomard as medidas necessarias para iniciar o processo
administrativo de responsabilizagdo, visando a aplicagdo das sangdes previstas no
art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso sejam detectadas infragdes administrativas no

decorrer da execugdo contratual.

. 19. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
19.1 O pagamento em favor do contratado serd efetuado até o dia 10 (dez) de todo més.
19.2 Para os fins de pagamento ainda sera solicitada a apresentagdo das certidGes
negativas de débitos relativas ao FGTS, a previdéncia, ao trabalho, situagéo fiscal
tributaria federal, certiddo negativa de tributos estaduais ¢ municipais, certiddo
consolidada do TCU, sendo que as mesmas deverdo sempre apresentar data de
validade posterior a data de emissdo das respectivas Notas Fiscais.

19.3 Na ocorréncia de rejeicdo da(s) Nota(s) Fiscal(is), motivada por erro ou

incorregdes, 0 prazo para pagamento passara a ser contado a partir da data da sua

reapresentacio.
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19.4 Se houver atraso ap6s o prazo previsto, as faturas serfio pagas acrescidas de juros
de mora de 6% (seis por cento) ao ano, aplicados pro rata die da data do
vencimento até o efetivo pagamento, desde que solicitado pela Empresa.

19.5 O valor dos encargos sera calculado pela formula: EM =1 x N x VP, onde: EM =
Encargos moratérios devidos; N = Numeros de dias entre a data prevista para o
pagamento ¢ a do efetivo pagamento; I = Indice de compensacdo financeira =
0,00016438; € VP = Valor da prestagdo em atraso.

19.6 Nenhum pagamento sera efetuado ao contratado enquanto pendente de liquidagdo
qualquer obrigagdo financeira, sem que isso gere direito a alteragio de precos ou a
compensagdo financeira.

19.7 A Prefeitura Municipal de Vitoria da Conquista reserva-se o direito de recusar o
pagamento se, no ato da atestagdo, o objeto ndo estiver de acordo com as
especificagdes apresentadas e aceitas.

19.8 O pagamento ser4 feito por meio de ordem bancaria em conta a ser indicada pelo
contratado cuja ordem bancéria dara quitagdo ao pagamento, e nos termos da lei,
referente aos servigos prestados, os valores relativos aos tributos e contribui¢des
sociais.

19.9 O CNPJ contido na nota fiscal/fatura emitida pela Contratado devera ser o0 mesmo

que estiver registrado no contrato celebrado ou instrumento equivalente.

20. DA FORMA E O PRAZO DE ENTREGA
20.1 A entrega do referido imével dar-se-4 apds a assinatura do contrato de locagio,
mediante a entrega das chaves ao LOCATARIO, iniciando-se a partir desta data o

periodo locaticio.

21. REAJUSTE

21.1 Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite

para a apresentagdo das propostas.
21.2 Dentro do prazo de vigéncia do contrato € mediante solicitagio do contratado, o
pregos contratados poderdo sofrer reajuste apos o interregno de um ano, aplicando-

se o Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M) ou outro indice que venha a

@ Ruados Andrades, n? 231, Centro - CEP 45000-615 — Vitdria da Conquista — Ba §
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substitui-lo exclusivamente para as obrigagdes iniciadas ¢“eohcluidas apds a

ocorréncia da anualidade.

21.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

21.4No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o
CONTRATANTE pagaréd ao CONTRATADO a importancia calculada pela ultima
variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja divulgado
o indice definitivo. Fica o CONTRATADO obrigada a apresentar memoria de
calculo referente ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que
este ocorrer.

‘ 21.5 Nas aferig0es finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o
definitivo.

21.6 Caso o indice estabelecido para reajuste venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substitui¢do, o que vier a ser
determinado pela legislagdo entéo em vigor.

21.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerio novo
indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

21.8 O reajuste sera realizado por apostilamento.

. 22. DA CONTRATACAO
. 22.1 A contratagdo dos servigos objeto deste Termo de Referéncia dar-se-a por meio
de Contrato Administrativo, a ser assinado com a LOCADORA, conforme Minuta
de Contrato a ser fornecida.
22.2 Ndo sera efetivada a prorrogagdo contratual quando os pregos praticados pela
LOCADORA estiverem superiores aos de mercado, admitindo-se a negociagio
para redugdo de pregos.
22.3 Também ndo se realizard a prorrogagdo contratual quando a LOCADORA tiver

sido declarada inidénea ou suspensa no ambito da Unido ou do préprio

LOCATARIO, enquanto perdurarem os efeitos.
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23. SANCOES ADMINISTRATIVAS =
23.1 Comete infragdo administrativa nos termos do art. 155, Let n°® 14.133, de 2021, a

Contratado que:

I. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

IL. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

III. Dar causa a inexecugéo total do contrato;

IV. Deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

V. Nido manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

. devidamente justificado;

VI. Néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VILI. Ensejar o retardamento da execugo ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;

VIII. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

IX. Fraudar a licitag@o ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;

X. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagio;

. XII. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013.
23.2 Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administragdo pode
aplicar ao CONTRATADQO as seguintes sang¢des:

I.  Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem
prejuizos significativos para a Contratante;

Il. Impedimento de licitar e contratar com 6rgdos e entidades da Administragio
Publica pelo prazo de até cinco anos;

III. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo

Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigio ou até

que seja promovida a reabilitagdio perante a prépria autoridade que aplicou a
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penalidade, que serd concedida sempre que a Contratado ressarcir a
Contratante pelos prejuizos causados;

23.3 Também ficam sujeitas as penalidades do art. 156 da Lei n® 14.133/2021, as
empresas ou profissionais que:

I. Tenham sofrido condenacdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

II. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

II1. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragio em
virtude de atos ilicitos praticados.

‘ 23.4 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa a Contratada,
observando-se o procedimento previsto no art. 156 da Lei n° 14.133, de 2021.

23.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa Municipal e cobrados judicialmente.

23.6 Caso a Contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo méximo de
30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela
autoridade competente.

23.7 Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do contratado, o Municipio poderd cobrar o valor remanescente

. judicialmente, conforme artigo 419 do Cédigo Civil.

23.8 A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o d4f
causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade. 6

23.9 Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, se houver indicios de pratica
de infra¢do administrativa tipificada pela Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
como ato lesivo a administragdo publica nacional ou estrangeira, copias do
processo administrativo necessarias & apuracdo da responsabilidade da empresa
deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado

para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragio de investigagdo prelimina

ou Processo Administrativo de Responsabilizagdo - PAR.
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23.10 A apuragdo e o julgamento das demais infragSes administrativas nfo

CONQUISTA

consideradas como ato lesivo a Administragdo Publica nacional ou estrangeira
nos termos da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal
na unidade administrativa.

23.11 O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuragdo da ocorréncia de danos e prejuizos a
Administragdo Publica Municipal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa
juridica, com ou sem 5 participagéo de agente publico.

23.12 Na contagem dos prazos para defesa prévia, recurso ¢ pedido de reconsideragio,

. excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o dia do vencimento.

23.13 Os prazos deverdo se iniciar e vencer em dias de expediente da Administragio
contratante.

23.14 Serdo observadas ainda as disposi¢des previstas no Decreto Municipal n°22.974,
de 07 de dezembro de 2023.

23.15 As penalidades aplicadas serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

24. RESCISAO
24.1 A CONTRATANTE cabe rescindir o presente ajuste, independentemente de
interpelagdo judicial ou extrajudicial se 0o CONTRATADO nio executar total ou
parcialmente o que foi contratado, com o advento das consequéncias contratuais e
. as previstas em Lei.
24.2 Constituem motivos para rescisdo do contrato:

24.2.1 O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular de Clausulas Contrat
com relagdo as especificagdes, projetos, normas técnicas ou praz
estipulados;

24.2.2 O atraso injustificado em iniciar o servigo;

24.2.3 A cessdo ou transferéncia do servigo Contratado, total ou parcialmente, ndo
admitido no Contrato e sem prévia autorizagdo da CONTRATANTE;

24.2.4 A reincidéncia nas multas previstas no presente Projeto;

24.2.5 A decretagdo de faléncia ou concordata decretada, ainda que preventiva;

@ Rua dos Andrades, n? 231, Centro - CEP 45000-615 — Vitdria da Conquista — Ba si
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VITORIA DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

CONQUISTA

- WWW.pmvce.ba.gov.br
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
Gabinete do Secretdrio

24.2.6 O desatendimento das determinagdes regulares da fiscaliza¢do designada
pela CONTRATANTE para acompanhar a execugdo do servigo objeto do
presente Contrato.

Vitéria da Conquista/BA, 08 de dezembro de 2025.

;ﬂ.nm/t Do YNQ

GILMAR DANTAS SILVA
Técnico em Assunos Culturais - SECULT
Matricula n° 24.069-3

. APROVACAO

Fica o presente Termo de Referéncia aprovado, devendo seguir as fases posteriores.

AVELINO LOPES SOUZA
etario Municipal de Cultura

Matricula n° 245959

@ Rua dos Andrades, n2 231, Centro - CEP 45000-615 - Vitéria da Conquista —Ba
&  culturapmvc@gmail.com @ www.pmvc.ba.gov.br @ 77 3229-3431
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAQ E INOVACAQ

v Coordenagio de Material ¢ Patrimdnio,
Geréncia de Patrimdnio i

DECLARACAQ n° 08

Vitéria da Conquista, 13 de novembro de 2025.

Ao Senhor

Eugenio Avelino Lopes Souza
Secretario Municipal da Cultura
Gabinete SECTEL

Senhor,

Em atengdo 8 demanda exposta no GEP 149713/2025, declaramos que, ap0s pesquisa
realizada nos registros da Geréneia de Patrimdnio-SEMGI, nélo foi identificado imével publico
Municipal vago e disponivel, que atenda as especificagdes apresentadas naquele protocolo,
localizado na Rua Sinhazinha Santos, Centro.

Atenciosamente,

“
Elaine A 1 ?i\&' '
Geréncia de Patriménio-SEMG!
Matricula — 14266-8

? Praga loaquim Correla, 55 — Centro - CEP 45000-907 — Vitéria da Conquista — Ba
b2 gerpat.semgi@pmvc.ba.gov.br @ www.pmvc.ba.gov.br  ©'7-3424-8902
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Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
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LAUDO DE AVALIAGAO

SIMPLIFICADO PARA COMUNICACAO INTERNA

Interessados: Prefeitura Municipal de Vitoria da Conquista.
Objeto da Avaliagéo: imével localizado na Rua Sinhazinha Santos, Bairro

Centro, municipio de Vitdria da Conquista — BA.

Nome do Responsavel Técnico (RT): Frank de Brito Muniz Gongalveg
CREA: BA 82486

2D
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Laudo de Avaliagdo

» VALOR DE LOCACAO: R$ 11.000,00/més (Onze Mil Reais por
més).

1. ESPECIFICAGOES

1.1. INTERESSADO:

Prefeitura municipal de vitdria da conquista.

2. PROPRIETARIO / CLIENTE

N&o identificado.

2.1. OBJETO DA AVALIAGAO

2.1.2. 0 IMOVEL

O imovet esta localizado na Rua Sinhazinha Santos, n® 327, Bairro Centro,
municipio de Vitéria da Conquista — BA, perfazendo uma area construida de
982,47m? (Quinhentos e Noventa e Dois metros e Quarenta e Sete centimetros
quadrados) e um terreno de 557,89 m? (Quinhentos e Cinquenta e Sete metros
e Oitenta e Nove centimetros quadrados), medidos de forma expedita.

2.2. OBJETIVO
O objetivo do trabalho é encontrar o valor de mercado estimado do imovel

em estudo.

2.3. FINALIDADE

Avaliagdo de justo valor mercado para futura operagao de reajuste de

aluguel do imovel.

24



2.4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITAN

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Planejamento

e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

E consignado que o laudo de avaliagdo se fundamenta no que estabelece
a norma técnica NBR 14653 - Avaliagdo de Bens da ABNT, registrada no
INMETRO e baseia-se:

Na documentacéo fornecida, constituida de Projetos de Reforma, entregue
a Secretaria de Infraestrutura desse municipio, constando as descri¢des

das areas a ser avaliadas

A vistoria do imével foi realizada no dia 17 de outubro de 2025, as 10:00h.

Foi realizada uma pesquisa de mercado local, onde se localiza o imdvel,
na regido de Vitéria da Conquista, Bahia, fornecendo informacdes de

imdveis em oferta e venda e ja transacionados;

As informagOes prestadas por terceiros sdo confiaveis de boa-fé;

Para realizagdo do laudo de avaliagdo foi considerado que toda a
documentacéo pertinente se encontrava correta e regularizada, e que o
imovel objeto estaria livie e desembaragado de quaisquer 6nus, em
condicdo de ser imediatamente comercializado ou locado, ndo foi

realizado pesquisa em cartério para autenticidade da documentagao;

Né&o foi realizado nenhum estudo de impacto ambiental no imdvel em
questao;

Os valores estimados de mercado do bem estdo livres de gravame

considerando o imdével livre de quaisquer nus;
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Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Planejamento
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2.5. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Uso Predominénte o - | | Comercial
Vocagio | | | Comercial
T:podeacesso : i _ Direto

Pﬁncapal via de aoesso Rua Sinhazinha Santos

Intensidade da tréfegq

Densidade da ocupacio | Alta

Padrio e’conénﬁdo L Alto

Pdlos vaionzantes : Principal Centro Comercial
Fatores desva!orizantes T Nzo ha

Area sujeita a enchentes Nzo

2.6. CARACTERIZAGAO DO LOGRADOURO

Rede de d4gua |X| | Trensporte coletivo ~ |X
Rede de esgoto X| | Seguranga X
Rede de energla elétrica X| | Saude X
Rede de telsfonia ' =X Lazer X
uminacéo piiblica’ _{X| | Comércio . X
Coleta delixo . X Escola | X
Gas Canalizado

2.7. CARACTERIZAGCAO DO BEM

2.7.1. PERFIL GERAL

O municipio de Vitéria da Conquista, localizado no Sudoeste do estado da
Bahia, com uma area de aproximadamente de 3.204,257 Km? e uma
populagéo de 348.718 habitantes segundo IBGE em 2017. E a capital
regional de uma area que abrange aproximadamente 80 municipios
baianos e 16 do norte de Minas Gerais.

Pra(;a joaqunm Correla" 55 CentroVItona da Conqunsta _ BahlaCEP 45000907
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2.7.2. CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

O imdvel esta localizado no Bairro Centro, local com alta intensidade de
trafego, em uma avenida amplamente conhecida e visada para
empreendimentos comercias em geral.

O mercado da regidao em que o imdvel esta inserido se encontra com um
nivel de oferta considerado média, com boa quantidade de salas e pontos

comercias disponiveis para locagao.

Liquidez (absorgéo pelo mercado) | Rapida [ | Média [X] Lenta [ |
Desempenho do mercado 1 Aquecido D Normal | ] Recessivo[X]
N° ofertas de bens similares | ' Ata [X] Meédia [ | Baixa [ |
1
|

Demanda : . S Alta [:] Média @ Baixa D

Pdblico alvo Comerciantes e Investidores em geral

2.7.3. CONSIDERAGOES SOBRE O IMOVEL

O imovel esta localizado na Rua Sinhazinha Santos, Bairro Centro,
municipio de Vitéria da Conquista —~ BA, perfazendo uma area construida de
592,47m? (Quinhentos e Noventa e Dois metros e Quarenta e Sete centimetros
quadrados) e um terreno de 557,89 m? (Quinhentos e Cinquenta e Sete metros
e Oitenta e Nove centimetros quadrados), em situagdo de meio de quadra com

padrdo de acabamento mediano, relativamente antigo.

Praga Joaquim Correia, ne 55 - o Vit(’)a Conqusta - BEP 400-907
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513:10°53

Vitoria da Conquista
Bahia

Praga Joagquim Creia, n‘—’

- Cento Vitéria d
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2.8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

Os procedimentos avaliatorios usuais tém a finalidade de identificar o valor
de um bem, de seus frutos e direitos e seu custo, assim como determinar

indicadores de viabilidade.

A metodologia aplicavel é func¢do, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagbes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 (procedimentos gerais)
2 (imoveis urbanos) da NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que superem

racionalmente o convencimento do valor.

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado dois métodos: “Método
Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados
com a utilizacdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnhica da ABNT — NBR14.653, partes 1 e 2.

“Método de capitalizagéo de renda”, com tratamento técnico aos dados com
a utilizacdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo

linear mAltipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”.

o “Método Comparativo de Dados de Mercado — aquele que define o valor
através da comparag¢do com dados de mercado assemelhados quanto ds
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos
dados pesquisados que exercem influéncia na formacdo dos pregos e,
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagao ou

por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor definidos na Norma”,

Praca Joaquim Crreia, n255 - ntro Vitéria da onquista - Bahi -
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*  “Método de capitaliza¢do da renda - determinara o valor o imével com base

na capacidade de aproveitamento eficiente, Nesse caso, o valor de
capitalizagdo é tido como o valor de aluguel que ele pode fornecer. Diante
desse numero a avaliacdo de imoveis, como outros Jatores mais técnicos,

o valor do imovel é desvelado.”

* "Valor de Mercado — expressdo monetdria do prego que um imével poderd
alcancar, apos exposto adequadamente ao mercado imobilidrio, ofertado
para compradores interessados, mas ndo obrigados a comprar e
conhecedores de todas as caracteristicas fisicas e mercadolégicas do imdvel.
O valor efetivo de venda é aquele que ocorre apés a negociagio do imével e
que devera estar inserido no intervalo de confianca determinado pela
avaliagdo ”.

A pesquisa de dados amostrais foi direcionada para imdveis com
caracteristicas mais convergentes possiveis com o imével avaliando no que
diz respeito as variaveis chaves (influenciadoras) para a definigdo do valor

de mercado.

Com os dados obtidos no mercado foram calculados diversos modelos com
as alternativas possiveis desconsiderando dados efou varidveis que se
mastraram incoerentes quando inseridos no contexto.

Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizagdo de uma
amostra com 38 (Trinta e Oito) dados sendo utilizados os 35 (Trinta e Cinco)
dados, tendo sido representativos na amostra.

Tendo em vista os dados levantados no mercado, os atributos que se

mostraram mais significativos foram os seguintes:

« AREA DO TERRENQ: Variavel independente, quantitativa, indicativa

do porte do imével. A premissa de sua influéncia descendente sobre a

variavel dependente foi confirmada pela amostra.

<
s
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« AREA CONSTRUIDA: Variavel independente, quantitativa, indicativa

do porte do imdvel com paredes algadas e cobertura presente. A
premissa de sua influéncia descendente sobre a varidvel dependente

foi confirmada pela amostra.

e PADRAQ DE ACABAMENTO: Variavel independente, qualitativa TIPO

“codigo alocado”, utilizada para diferenciar a qualidade do acabamento

nas paredes, pisos, forros e telhado dos iméveis, definida da seguinte
forma: (1) Ruim, (2) Regular, (3) Bom e (4) Otimo.

 ESTADO DE CONSERVACAQ: Varigvel independente, qualitativa
TIPO “cédigo alocado”, utilizada para diferenciar o nivel de cuidado e

conservagao no qual o imével se encontrava na data da visita, definida
da seguinte forma: (1) Ruim, (2) Regular, (3) Bom e (4) Otimo.

» LOCALIZACAQ: Variavel independente, qualitativa TIPO “codigo

alocado’, utilizada para diferenciar as zonas de localizagdo dos

imdveis, definida da seguinte forma: (1) Zonas periféricas, areas com

baixa infraestrutura urbana e padrdo do entorno baixo, (2) Zona

Normal/ Alto, &reas com boa infraestrutura urbana e padrio do entorno

normal/ alto, (3) Zona Nobre, dreas com boa/ dtima infraestrutura
. urbana e padrdo do entorno alto.

* VALOR UNITARLQ: variavel explicada (dependente), corresponde ao

valor de oferta ou transacéo dos imdveis, expresso em R$/m? (real por

metro quadrado) de area total.

2.9. DETERMINAGAO DO VALOR
Equacéo de Regressédo

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos ponto

da amostra tem a seguinte equacéo:
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Fung¢do Estimativa:

Valor/m2 = e~ (+8,478089731-0,0007659331964 * Area Construida
{m*)+0,0002158093887 * Area do Terreno-0,7670177878 /
Localizagdo+0,1996278321 * Padr3dc de Acabamento-0,6289413684 / Estado
Conservagio)

Foram determinados os seguintes valores no modelo de regressao linear:

» Para a area construida de 592,47 m? medida de forma expedita:

VLriagéo R$/m? Variacdo %

Maximo 2.957,62 10,35
Médio 2.680,32
Minimo 2.429,02 9,38

Adequando-se os valores do modelo de regressdo ac campo de arbitrio
estabelecido pela norma, obtém-se os valores:

, Area
Variagaq| R$/m* |Variaggo| (m?) | 39247
1 % | ValorTotal
Maximo | | 3.082,36 15| 1.826.205,82
Médio 2.680,32 1.588.009,19
Minimo |[2.278,27 15| 1.349.806,62

Conclui-se pelo valor unitarico Médio homogeneizado para a 4&rea
construida de 592,47m? de R$ 2.680,32/m?, dentro do campo de arbitrio
com semi-amplitude de 15% conforme preconiza a NBR 14653-2:2011,
item A.5.

Calculando-se o valor para o imdvel:

592,47 m* * 2.680,32R$ / m* = R$ 1.588.009,19

Assim, o valor mais provavel do imével, com a aproximag&o permitida em
norma, de + ou - 1% & de:

RS 1.580.000,00

P(;a ]oim Creia, ne 55 - Centro itéria da Coquis—- Bahia CEP 45.000-9
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e

D

Aplicando-se a rentabilidade que no geral sdo aplicadas com uma
variagao entre e 0,4 a 1% sobre o valor de venda do imovel. Foi
considerada uma rentabilidade de 0,7% ao més baseado numas séries de
fatores, dentre eles: Local de maior oferta e menor procura, devido seu
tamanho e localizagao, Imével Comercial e ndo Residencial, desta forma
traduz-se o aproximado e justo valor do aluguel mensal de:

| R$ 11.060,00/ més

Adequando-se os valores do modelo ao campo de arbitrio estabelecido
pela norma, obtém-se os valores:

Variagg| R$/m? |{Variagio| (m?) 59247
1 % _Valor Total
Maximo || 3.082,36 15,00} 12.783,44/més
Médio 2.680,32 11.060,00/més
Minimo [[2.278,27 15,00| 9.448,64/més

Com isso, conclui-se que o valor do justo aluguel esta compreendido
dentro do intervalo estabelecido na tabela acima.

Assim, o valor mais provavel do imdvel, com a aproximagao permitida em
norma, de + ou — 1% € de:

R$ 11.000,00

Praga Joaquim Correia, n2 55 - Centro Vitéria da Conquista - Bahia
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2.10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, método
comparativo através de processo de regressdo linear / inferéncia
estatistica, sendo os resultados enquadrados nos seguintes niveis de

fundamentacao e precisao:

¢+ Meétodo Comparativo

. _ Graus de Fundamentacio
. _ (3 pontos) {(2 pontas) |( 1 ponto)
Caracterizagdo do imdvel avaliando X
Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
2 jutilizados X
3 {Identificagdo dos dados de mercado X
4 |Extrapolagao X
Nivel de significincia, o somatério do valor das duas
caudas, maximo para a rejei¢do da hipdlese nula de cada
5 {regressor (teste bicaudal) X
Nivel de significancia miximo admitido para a rejeigio da
6 |hipotese nula do modelo através do teste F de Snedecor X
Total pontuacio atingida 15
Grau de Fundamentagio do Laudo il
@
" Des (lrl clo Graus de prgcisio
D § i1 | 1
- B <30% | 30%-50% | >50%
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em X
torno do vator central da estimativa
Grau de Precisdo do laudo il

2.11. CONCLUSAO
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O signatario, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

(CREA), declara manter conduta ética profissional norteada pela
regulamentagdo profissional, ndo possuindo qualquer tipo de interesse

sobre o bem avaliando.

O trabalho foi desenvalvido atendendo aos dispositivos da Lei Federal
5.194/66 e das Resolugbes n° 218 e 1.002 do CONFEA, que asseguram
que as atividades de vistoria, pericia, avaliagdo, arbitramento, laudo e
parecer técnico de engenharia séo de responsabilidade e da competéncia
exclusivas de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre

exercicio de suas atividades.
N3o foram objeto de analise ou de elaboragéo os seguintes servicos:

a.Inventario, analise e valoragdo em separado de bens ndo incorporados
ao imovel de carater removivel: moveis, utensilios, instalagoes e itens de
decoragao em geral;

b.Investigacdes a respeito das condigdes do solo e subsolo quer quanto &
sua capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais

ocorréncias de jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental;

c. Investigagdes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou nao, que

envolvam questdes relativas as fundagdes ou estrutura de construcoes;

d.Andlise de projetos de engenharia (fundagdes, estrutural, instalagbes e
outros), de qualidade de materiais e de execugdo de servigos

construtivos.

Em conclusdo, a propriedade dos bens foi considerada livie e

desembaragada, isenta de quaisquer onus, vicios ou restricbes de carat

legal para pleno uso, gozo e fruigdo.

'yl



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
Coordenacdo de Planejamento

e-mail: seinfrapmvc@gmail.com

O presente Laudo de Engenharia de Avaliagao € composto por 20 (Vinte)
paginas timbradas, impressas em ambos os lados, todas numeradas,

sendo a uitima datada e assinada, pelo signatario, mais anexos.

2.12. ANEXOS

Anexo I: Documentacao fornecida

2.13. LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Vitoria da Conquista, 07 de novembro de 2025.

FRANK DE BRITO Assinado de forma digital
por FRANK DE BRIFO

MUNIZ MUNIZ
GONCALVESIO35 GONCALVES:03525529562

Dados: 2025.11.07 15:40:29

25529562 -03'00'

Frank de Brito Muniz Gongaives
Eng® Civil - Crea BA 82486

Praa oaqui Coeia, n® 55 - Centro Vitdria da Co




CNM: 007740.2.0012645-32

[ 2¢ ortcio
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
BE———"——-—'GISTRO CERAL COMARCA DE VITORIA DA CONQUISTA - BA.
K MATRICULA FOLHA
Ms=~12.645 i primeira. |
IMOVEL yp imOvel constituido de um pradzo @ r&spectivo terreno, gégga ade_na rua |
Sinhazinha Santos ng 327, nesta Cidade de Vit,da Conquigta=ta,, sends a .
casa de finalidade regddéncial, di ig;;=gg comedos para uma 20 moradia, ® o te s
renc onde a mesma esta erigida , %§¥;%QTQ géggéoitn mstros s tri H o
ta centimetros) de fraente @ fund ggﬁf metros Os extsnsac per am gy,
bes @s lados, itando=g a com Zor astre Pinto e telvino Castanc ou sucessore L
g% Bg ARD hnﬁégam nowa de s~ Cégggﬁ IDA, firma sediada asm Sal- %
or-Ba., ne Reropeorto Hois de scr a no BE-fh2:~-15,847.783/0001~B6, G
que lhe foi havide per E80] 22%’ neglﬁtrada sob 0o n%t= 1,313, livro 3-F, naste « ©
Cartorio. Vitoria da Cnnqu 8, 28 de maio des 1,982, /)|
OF ICIAL S

algafcba-4b4a-4aa b-8f40-b0d28b9b0656

H

-

AQUISIGOES -y
R-L/12.645=glggg§§ de oscr;tura publica de Cumprg s Venda, lsvrpada np =z
Rie de Janeiro, pg&g ;%ﬂg Fernande Henrigue “avier D'Aratjo, livro -
1,624, fls.25, ey 16 da fuvnrafro 1982, per g{ﬁ%ﬁ% o imovel acima descritg RS
em noms de:~ CAFES FINOS/SAL{ADDR LTDA, firma es scida em Salvador, inscri oI
ta no CGC nRe~15,847,783/8081-86, T9 do % EN %5i%§ 1A _S/F DI
firma com sede na Av.Almirante B;rr3%n£§§§2£§§§ %%%;==Q %ﬁ gﬁ%"ﬂe Ja -

naire, inscrita no CGCnRst=~42.155,424/0001-75, no ato representada por ssus Diw= :
retores Nelie Dscar de Carvalho Sant'Anna, engsnheire,CPFno007.102,537-53 ® GE
ORGE ALBERTO HDREIRA DR BUUEA,militar,CPFn“’-02B 692.297=34, brasileiros, rss

dentes no Rio de Janeirep psle CR 0,00(cince milhoss de cr
zairos)JMitéria da Canuis%a, 5%553"5319 ﬁ%%&gﬁg gﬂ és%“_ 0

—

R-2/12.645~Hipaetecada,ho jo, ,an_grigsire grau, o im@vel acima deslrite pls
1a sua propristaria ggggsg=;gg§;g; BIA_S inscrita no CGC n2#2.155.42
0001-75, cem ssde no Ris de Janeirc, lep ,g:ggqgggggmggzggsg___anggygg_
MENTOS_S §‘=%om seds em Sae Paulo e Fllxat ne Rio de Janeirc pa ﬂv ida Akmira
Te Barrose ni 52, 1nscrita na CGC n9°-88.836.413/908m~38, 0. 92 ié-59-£ip30
ciamento_po VALOR ds gsl.una.oau.au(hum milhae de dolares nﬁg;yg;gngggggagg,
Ja Oata_em_mopsada_n E&g&a;gﬂaﬁ .127,168,000,8G(cente e vinte e sete milhoss,
Cantoc e saessenta m CTUZ8iros ggsé§=gg=§£guatre)parcelaa de U5$258,.806,80
{duzentes 8 cinguenta mil dolares) cada uma, com com_uapcimeples PAX2-=23. 66.1'
1833 23.,12.1983; 23.06.1984 @ 23.12.1984, concedido palo Banco gnonomicu S/A
4 Butergants e_do gual o ora gpedor se torneu fiador, sujszbs o mesmo financld

méite apual_ doi nt int
cinco c%ﬁ 8§E%§?Q§§g€3 ,§=§=' §3=~_gg% 0§6 &m mil le °§333t§ o Soie)dids

2 _contar do 23 12 1981, canprame n o-se forgante a_pagar aquala 1nst1tui

dG D 0 Qmi1a& . '!l‘

ttps:/lregistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash

DD 30,060, 0@0 DG(trlnta milhoes de cruzairoa TR
acr?§§%§=§§;é§g%¥§%5%§ avrada no Rio de Jan?xru nﬁ 189 ficio de ngasp T?vr-

3.452, fla.3 sm 15 des marge de 1982, pgég %g is Viteriano Viedra
xsira, Uiton da Conquista, 28 de maio 158 H—-_—‘ _ o OFZ “

2€:91 §Z0Z/OLib) - SOLNYS SOQ OIVAWVYS VSSidv Jod sjustjeyBip opeuisse 1o) OJuswnIop oss
13‘0832 14/10?2025:]14 28:53 1/3

AV-3/12.645-De acordc com a Escritura de “uitag8c de Hipoteca, Aavradgl
no 102 Oficio de Fotas, livro 4072, fls. 049, em 18 de setembrfo de ''?!
1.986, por Carlos Alberto Pires-d&rd a Hipoteca objeto do Regisjfro R-2/...

foi liquidado. Vitdép#@ da Congyista, 29 de abril de 1.987/=/=/=/=/=}]
N

Para verificar a autenticidade, aceg




CNM: 007740.2.0012645-32

R-%/IZ.645—ATRAVES de EscriturasPublica de Compra e Venda, .Javrada no 102

Oficio de Notas, na Cidade de Rio de Janeiro-RJ., pelo Tabel iao Carlos Al
berto Pires Jardim, livro 4.072, fls. 49, a 51, em 18 de setembro de 1.986,”
“por COMPRA, o imove!l acima descrito, e nome de:-DENASA IMOBILIARIA S/A., comA
sede no Rio de Janeiro, RJ., inscrita no CGC/MF sob o n2 42.155.42470001~75, *
foi transferido para:-CARLOS HENRIQUE TORE DA _CUNHA, brasileiro, comerciario,’
portador do. CIC sob o n? 731.342:957/68, residente nesta Cidade, pelo precgo de
CZ2$:-130.000,00 (cento e 't_:‘yinta mil cruzagdes p da Conquista, 20 de a-’
i OF 1 CAA

AV-5/12,605-Dé acordo com @arta de Senténga expedida pelo Juiz de Direitc
da 18 Vara Civel e Comergfal 'da Comarca da Capital do Estado do Rio de Jz
neiro, subscrito e datilogrsfado, pelo Escriviio em 19 de dezembro de 1.988, 17
extraido dos Autos de SEPARACAO CONSENSUAL, por SEPARACAC, o imdvel.objeto des
ta matricula, g exclusivemente ao separando:— CARLOS HENRIQUE

terceiro Tabelionato desta Cidade, pelo Tabelizo Railindo Ferrei

re, livro 04, fls. 21, em 17 de maio de 1.98%9, por COMPRA, uma casa T sidenci
al, gituads a Rua Sinhazinha Santos, n? 327, nesta Cidade, goptendo porta e §
:g".‘ianelas de frente, comodos internos e demais dependsncias, medindo ¢ terreno!
“Wda referida casa (8,30) oito metros e trinta centimetros de frente, igual lar

cba-4bd4a-4aab-8f40-b0d2eb8b0656
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o

§ &gura no fundo e (30,00) tinta metros da frente ao fundo de ambos os lados, 1i
< pitgndo-se com Zoroastro Pinto, com Etelvino Caetano ou sucessore, em nome de
& 3= CARTOS FERRIQUE TORE CURHA, brasileiro, separado judicialmente, comercia-'
8§ rio, OIC N2 731.342.957-68, .residente nesta Cidade, foi transferidd i F
o SMAO, brasileira, maior, solteira, funcionarxia publica, CIC K2 o
& 127.822.035-68, residente nesta Cidade, pebo preco de 6,445 ,00 (Dezes~’
o sei mil, gquatrocentos enta-e cinco cruzados ia da Comguis-
§ ‘ta, 30 de junho de 1.989. \ N/ OFICIAL.

% AV~7=12.645~De acordo com certiddg d¢/ Casamento, datada de 11 de setem-
o bro de 18995, arquivada neste Cartdrib, livrao B-68, fls, 226, n® 10,405,
2 12 Offcio, o casamento do adquirente, foi Am regime de COMUNBA NIVERSAL de !
& bens, o nome da adquirente depois de casgfla passou &:~ EDNA '
¢ ECA. DAJ 659480, Vitéria da Conquista, 13.de setembro de 199 ;
§ OFICIAL.

©

}‘Z » . .

3 . .

2 ) . - - ‘

£

® - .

(qls

3

g .

Z

Q

3

N

]

=

g

e

T

02;14:28:53 2/3

: - Jod sjuswieybip OpeUISSE 10} CJUBLINDOP 8SS
££:81 §202/CL/PL - SOLNVS SOQ OIVdWYS VSSIHY } |eHoip op 7310832 14/1(ﬁ2



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores,bnr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a16efcba-4bda-4aab-8f40-b0d2eb9b0656

n Sai Carvalhc o,
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2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VITORIA ﬁkeeNQUiSTA BA‘*

Oficial Titular: Carlos Alberto Resende

Praca Estevédo Santos, n. 103, Centro, Vitéria da Conquista, BA , CEP: 45.000-495
Fone: (77) 3202-5654 - E-mail: 2riconquista@gmail.com - Atendimento: 08h00 as 14:00

'G
.-\'. /7

o

W;

CARLOS ALBERTO RESENDE, 2¢ Oficial do Registro de Iméveis *=»

m

de Vitéria da Conquista, Estado da Bahia, atendendo pedido de parte interessada, Bt

T

CERTIFICA que revendo os arquivos desta Serventia encontrou o - ..

registro com o seguinte teor: Certifico e dou fé que a presente cépia e reprodugéo
auténtica da matricula n® 12.645, extraida nos termos do artigo 19, § 12 e 11 da Lei
6.015/1973, e noticia integralmente todos os atos, aliena¢des, 6nus reais, citagoes
e agdes reais, citagoes de agdes pessoais reipersecutorias e outros gravames
praticados sobre o imdvel objeto da mesma e que nao ha nenhuma ocorréncia além do
que nela esta relatado, servindo esta como certidao de situagao juridica do imoével.

Esta certiddo possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos dos arts. 171 e 940 do

Provimento Conjunto CGJ/CCI n. 15/2023. Cédigo Hash: 54f55azynx. Protocolo digital
n? S25100414943D. Documento assinado digitalmente. O referido é verdade, dou fé. —
Vitéria da Conquista, 14 de outubro de 2025 (14/10/2025). Eu, Larissa Sampaio dos

Santos, Escrevente, pesquisei, digitei, conferi e assino -

. Protocolo: 130832,

DAJE: 1252.002.261231

EMOLUMENTQS: R$ 54,93. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 39,01. Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
FECOM: R$ 13,87. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,18. 1252.AB357724-0
FMMPBA: R$ 1,14 GVJG88V2RQ

DEF. PUBLICA: RS 1,45 Consulte

TOTAL: R$ 113,72 www tjba.jus.br/autenticidade

;1 4:28:53 3/3
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- CNM: 007740.2.0000537-78

Ads Carvalhe

e 80
2 OFICI0 (o de Licitacic
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS \§*
COMARCA DE VITORIA DA CONQUISTA — BA,

MATRICULA —————1 e FOLHA P
M 537 , . primeirae
IMOVEL casa de reeidéncia, constrida de adobes, ai » pus Joao Pessoa, nd 454,

lado!pary nesta Cidade, contendg uma poria e uma aamls, ds frente, agna. encanada,~

comodo internos e demaia depeadsncias, gedindo 5,50(oinoo metros e cinquenta cent{

petrpas ) de fremte, i .leTgute no fundo e 30ztz~inta) metros da frente ao fundo
A se con-Osvaldo Dliveira Ladeiat Jose Carcés e.com Valdeirudes Alves de Ag
drads, boje em nome ides E T s brasileire, ocasads ecls
sia.s oamente, portadora do cartao do GFF, sob o n93018 +289«685, residente nesta ci
que lhe foi havida por transcrita sob o n2315.455, livro 3- te Car
térizoVitoria da Conquista, 22 abril de 1.9764 OFICIAL

81030-0d85-47d3-b60d—dc8f0c571 dft

ttps:/iregistradores.onr.org br/validacao.aspx e digite o hash 7

AQUISI Ry . . .
coes {R-1~ ATRAVES de esoritura lavrada no segundo Tabelionato desta Cidade,
be Mario Oliveirs Ladeiay Iivro 20, £lse 179,179v.180, eon 17 do margo ds” l-
pox o imovel acima desSrito foi tranafer:l-do pars EVILAS ACERDA h‘aszﬁ:l.-
Tro, Wmenor, recidente neeta Cidade, pglo preco de D mil orugeiros
Vitoria da Conquista, 22 de abril de 1976, QPICIAL.

R-2/537-ATRAVES de “scritura DPUblica de Co““ra 3/ Vend=z, l"rrﬁd" no %2
Tabe  ionZto decte cidade, pela T=%21lif Maris Znf Varsenz Do 2, Leite,
livrc 052, fl. 118, ordar 3.873, 2% 2& fo argo. dn 190 s por ”PFPRﬁ, o iwdvel
acina dgscrito, cen none de:- WY L‘QTO I""“DD* “ragilziro, soltorrc, maior, !
econovigta, rortadar K ne 5:»._3'0. e do T ¢ 00°531’;.3 90, rasiden
t2 ne~tg cidade, fol transferide ur-.-- INIA STLVA (‘U"""'O N TCA, brasilzirab
casads,: serv:mtu*r*a us _,...1 201 —6‘3 2 49a 0I no

ey O osidente negta cidade, elo pre~o det- R““ 5.000,00 (cinco®
2 136213. vltﬁia g Con*u%T""?T—;, O3 de aoril de 1997.//7771711
OrFICIAl

Para verificar a autenticidade, aoes‘
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2° OFiCiO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VITORIA DA CONQUISTA — BA
C o Oficial Titular: Carlos Alberto Resende

Praca Estevao Santos, n. 103, Centro, Vitéria da Conquista, BA , CEP: 45.000-495
Fone: (77) 3202-5654 - E-mail: 2riconquista@gmail.com - Atendimento: 08h00 as 14:00

-

CARLOS ALBERTO RESENDE, 2° Oficial do Registro de Iméveis
de Vitéria da Conquista, Estado da Bahia, atendendo pedido de parte interessada,

CERTIFICA que revendo os arquivos desta Serventia encontrou o
registro com o seguinte teor: Certifico e dou fé que a presente cépia e reprodugio
auténtica da matricula n® 537, extraida nos termos do artigo 19, § 12 e 11 da Lei
6.015/1973, e noticia integralmente todos os atos, alienagdes, 6nus reais, citagoes
e agoes reais, citagoes de agcles pessoais reipersecutdrias e outros gravames
praticados sobre o imdvel objeto da mesma e que ndo hd nenhuma ocorréncia aiém do
que nela esta relatado, servindo esta como certidao de situacao juridica do imaével.
Esta certidao possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos dos arts. 171 e 940 do
Provimento Conjunto CGJ/CCI n. 15/2023. ATENCAO: “Nos termos da decisao
prolatada nos autos pedido de providéncias n® 0000544-07.2025.2.00.0852, a Igreja
Matriz de Nossa Senhora das Vitérias da cidade de Vitéria da Conquista — BA, possui
direito real de enfiteuse na area”. Codigo Hash: mwmrm2nd34. Protocolo digital n®
$25090725890D. Documento assinado digitalmente. O referido é verdade, dou fé. -
Vitéria da Conquista, 24 de setembro de 2025 (24/09/2025). Eu, Larissa Sampaio dos
Santos, Escrevente, pesquisei, digitei, conferi e assino
. Protocolo: 128140.

I P GS?
129140 24/09/2025 11:03:03 2/2

DAJE: 1252.002.257685

EMOLUMENTOS: R$ 54,93. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 39,07, Triounal de Justica do Estada da Bahia
FECOM: R$ 13,87. Ato Notarial ou de Registro
PGE:R$ 2.18. 1252.AB354549-6
FMMPBA: R$ 1,14 9QRA7C9731

DEF. PUBLICA: R$ 1,14 Consulte

TOTAL: R$ 113,72 www.tjba.jus.br/autenticidade

Para verificar a autenticidade, acesse https://fregistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7657 1¢3¢c-0d85-47d3-b60d-dcBf0c57 1df1
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CNM: 007740.2.0029205-16

@ ofco A Carvatho™]

78.0
REGISTRO DE Iy ﬁmucns
COMARCA DE VITORI CONQUISTA BA.

FOLHA

MATRICULA

M:=29.205 Primeira

IMOVEL ym 1ote de terreno, gituagdo na Rua Jodo 1Deesesoa, nesta Cidade, medindo

(10,00)Dez metros de frente, igual largura no fundo, e (30,00)Trinta‘
metros da frente ao fundo, com a';_rea total de 300-m2, limitando-se com Gilber
to Paranbos Dias dos Santos, Evilasio lLacerda, Edna Gusmio. MATRICULADO, ho-~
je, em nome de:— OSWALDO DLIVEIRA LADETA, comerciante,s sua esposa MARIA DA'
CONCEIQXO FERREIRA LADEIA, do lar, brasileiros, CIC n® 007.937.605~34, resi-
dentes nesta Cidade, que lhes fol havido pela matric 2 14.652, livro 3~L
no 12 Offcio. Vitdria da Conquisia, 25 de janeiro d
OFICIATL.

U

££B£25EE§R-1/29.205-ATBAVES de Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada'

no primeiro Tabelionato deste OUidade, pelo Tabeliso José Gomes Tei~
xeira, livro 265, fas. 139, em 28 de dezembro de 1.989, por COMPRA, o imdvel
ACIMA Beserito, em nome de:—~ OSWALDO OLIVETRA LADBTA, comerciante, ¢ sua es-
poss MARTIA DA CONCEICAO FERREIRA LADETIA, do lar, brasileiros, CIC a2 007.937
.605~34, regidentesnests Cidede, foi transferido para:— EDNA SILVA GUSMXO, °
brasileira, solteira, serventudria da justiga, CIC n® 127.822.035-68, resi-'
dente nesta Cidade, pelo prego de NGz§ 207006,00(Vinte mil cruzad
Vitoria da Conquista, 25 de janeiro de 1.990. N e

AV~2/29.205-De acordo com certidfio de Casamento, datdda de lldde sete

bro de 1995, arquivada neste Cartdério, livro B-68, £ls. 226, n¢ 10,407
12 Offcio, o casamento de adgquirente, foi em regime de C
bens, o nome da adquirente depois de casada passou ai=- . AOADE
EGA. DAJ 659478, Vitoria da Conquista, 13 de setembro de 199 :
OFICIAL,

Para verificar a autenticidade, ace‘ttps://registradores.onr.orgAbr/validacao,aspx e digite o hash f‘f4—2ddc-4fa5-8534-422f243b3bb1
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Para verificar a autenticidade, ace.https://registradores.onr‘org.br/validacao.aspx e digite o hash fQ".*fdd4~2ddc-4fa5-8534-422@43b3bb1

Oficial Titular: Carlos Alberto Resende

Praga Estevéo Santos, n. 103, Centro, Vitéria da Conquista, BA , CEP: 45.000-495

Fone: (77) 3202-5654 - E-mail: 2riconquista@gmail.com - Atendimento: 08h00 as 14:00

de Vitéria da Conquista, Estado da Bahia, atendendo pedido de parte interessada,

3

CARLOS ALBERTO RESENDE, 2¢ Oficial do Registro de Iméveis "=

¥

CERTIFICA que revendo os arquivos desta Serventia encontrou o -

registro com o seguinte teor: Certifico e dou fé que a presente cépia e reprodugao
auténtica da matricula n? 29.205, exiraida nos termos do artigo 19, § 12 e 11 da Lei
6.015/1973, e noticia integralmente todos os atos, alienagdes, 6nus reais, citacoes
e agdes reais, citacbes de a¢des pessoais reipersecutorias e outros gravames
praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha nenhuma ocorréncia além do

que nela esta relatado, servindo esta como certiddo de situagéo juridica do imovel. . .

Esta certidido possui validade de 30 (trinta) dias, nos termos dos arts. 171 e 940 do™
Provimento Conjunto CGJ/CCI n. 15/2023. Cédigo Hash: 54f55azynx. Protocolo digital

n® S25100414944D. Documento assinado digitalmente. O referido é verdade, dou fé. —
Vitéria da Conquista, 14 de outubro de 2025 (14/10/2025). Eu, Larissa Sampaio dos

Santos, Escrevente, pesquisei, digitei, conferi e assino -

. Protocolo: 130833.

DAJE: 1252.002.261230

EMOLUMENTOS: R$ 54,93. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 39,01, Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
FECOM: R$ 13,87. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,18. 1252.AB357725-8
FMMPBA: R$ 1,14 ZVJSBJEN4]

DEF. PUBLICA: R$ 1,45 Consulte

TOTAL: R$ 113,72 www.tjba.jus.br/autenticidade
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Adsyh Santos Carva..
: JB780

, Comssdo de Licitagac

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA BAHIA

Comarca de Vitéria da Conquista /

12 Vara de Familia Suces. Orfdos Interd. e

Ausentes

Avenida Fernando de Oliveira com Avenida Edmundo Silva Flores,
S/N - ao lado da Justica Federal, Caminho da UESB - CEP
. 45029-260, Fone: (77) 3229-1160, Vitéria da Conquista-BA - E-
mail: 1vfconquista@tjba.jus.br

1vfconquista@tjba.jus.br

| DECISAO INTERLOCUTORIA
Processo n°: 0503849-03.2016.8.05.0274

Classe — Assunto: Arrolamento Sumario - Inventario e Partilha
Arrolante: Fernando Gusmao de Eca

Arrolado: Clodaaldo Cursino de Ega e outro

Os herdeiros, as fls. 207-209, requereram a remogdc do
inventariante Fernando Gusmao de Eca, o qual renunciou a seu cargo, ndo se opondo a

sua substituicdo pela herdeira Christiane Gusmao de E¢a Luna.

. Assim, REMOVO Fernando Gusmao de Eca do carge de arrolante e
NOMEIO Christiane Gusm#o de E¢ca Luna como arrolante do espélio nos presentes
autos. Altere-se a autuagdo np sistema.

Intime-se o ex-arrolante Fernando Gusmao de Eca para prestar
contas nos autos de todo o periodo da sua inventarianga, no prazo de 15 (quinze) dias.
Intime-se o(a) arrolante ora nomeado(a) para, no prazo de 15 dias,

especificar as contas bancarias de cujos valores requer levantamento através do pedido
de alvara de fls. 220-222, sob pena de indeferimento (art. 324, CPC).

Apos, conclusos para decisdo.

Publique-se. Intimem-se. Cumpra-se.

. Vitéria da Conquista{BA), 03 de julho de 2020.

Aderaldo de Morais Leite Junior
Juiz de Direito

Este documento foi gerado pelo usuario 060.*** ***-76 em 23/09/2025 09:15:30

Numero do documento: 20070303245500000000144559890

https:/ipje.tiba.jus br/pje/Processo/ConsultaDocumentoflistView.seam?x=20070303245500000000 144559890 - ' (J G_)
Assinado elatronicamente por: ADERALDO DE MORAIS LEITE JUNIOR - 03/07/2020 13:32:34 N Num. 148398649 - Pag. 1




TJBA
PJe - Processo Judicial Eletronico

23/09/2025
Numero: 0503849-03.2016.8.05.0274

Classe: ARROLAMENTO SUMARIO

Orgao julgador: 1* V DE FAMILIA, ORFAO, SUCESSOES INTERD. DE VITORIA DA CONQUISTA
Ultima distribuigao : 30/06/2016

Valor da causa: R$ 10.000,00

Processo referéncia: 05038490320168050274

Assuntos: Inventario e Partilha

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipagéo de tutela? NAO

Partes [ Advogados

CRISTIANE GUSMAOQ DE ECA (REQUERENTE)

GUTEMBERG MACEDO JUNIOR (ADVOGADO)
LUIS PAULO FERRAZ DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

CLODOALDO CURSINO DE ECA (REQUERIDQ)
EDNA SILVA GUSMAQ DE ECA (REQUERIDO)

| Outros participantes

FRANCIANE GUSMAOQ DE ECA (TERCEIRO INTERESSADO)

FABIO SANTOS MACEDO (ADVOGADO)
GUTEMBERG MACEDO JUNIOR (ADVOGADOQ)

FERNANDO GUSMAQ DE ECA (TERCEIRO INTERESSADO)

UBIRAJARA GONDIM DE BRITO AVILA (ADVOGADO)
MURILO ANDRADE SANTOS (ADVOGADO)

Documentos
id. Data da Documento ' Tipo
Assinatura
184684399 03/07/2020 13:32 | Decisoes Interlocutérias Decisédo

20



TJBA
PJe - Processo Judicial Eletronico

23/09/2025
Numero: 0503849-03.2016.8.05.0274

Classe: ARROLAMENTO SUMARIO
Orgao julgador: 12 V DE FAMILIA, ORFAQ, SUCESSOES INTERD. DE VITORIA DA CONQUISTA
Ultima distribui¢do : 30/06/2016
Valor da causa: R$ 10.000,00
Processo referéncia: 05038490320168050274
Assuntos: Inventario e Partilha
Segredo de justica? NAO
Justi¢a gratuita? SIM
Pedido de liminar ou antecipacao de tutela? NAO

Advogados

. Partes |
CRISTIANE GUSMAQ DE ECA (REQUERENTE)

GUTEMBERG MACEDO JUNIOR (ADVOGADO)
LUIS PAULO FERRAZ DE OLIVEIRA (ADVOGADO)

CLODOALDO CURSINO DE ECA (REQUERIDO)
EDNA SILVA GUSMAQ DE ECA (REQUERIDO)

| Outros participantes
FRANCIANE GUSMAOQ DE ECA (TERCEIRO INTERESSADO}

FABIO SANTOS MACEDO (ADVOGADO)
GUTEMBERG MACEDO JUNIOR (ADVOGADO)

FERNANDO GUSMAOQ DE ECA (TERCEIRO INTERESSADOQ)

UBIRAJARA GONDIM DE BRITO AVILA (ADVOGADQ)
MURILO ANDRADE SANTOS (ADVOGADO)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
. 1649%1369 30/06/2016 13:20 | Documentagao Documentagao
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TJBA
PJe - Processo Judicial Eletrdnico

23/09/2025
Numero: 0503849-03.2016.8.05.0274

Classe: ARROLAMENTO SUMARIO

Orgéo juigador: 1* V DE FAMILIA, ORFAQ, SUCESSOES INTERD. DE VITORIA DA CONQUISTA
Ultima distribuico : 30/06/2016

Valor da causa: R$ 10.000,00

Processo referéncia: 05038490320168050274

Assuntos: Inventario e Partilha

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipagéo de tutela? NAO

. Partes | Advogados
CRISTIANE GUSMAQ DE ECA (REQUERENTE)

GUTEMBERG MACEDO JUNIOR (ADVOGADO)
LUIS PAULO FERRAZ DE OLIVEIRA (ADVOGADOQ)

CLODOALDO CURSINO DE ECA (REQUERIDOQ)
EDNA SILVA GUSMAQ DE ECA (REQUERIDO)

| Outros participantes
FRANCIANE GUSMAO DE ECA (TERCEIRO INTERESSADO)

FABIO SANTOS MACEDO ({ADVOGADOQ)
GUTEMBERG MACEDO JUNIOR (ADVOGADO)

FERNANDC GUSMAQ DE ECA (TERCEIRO INTERESSADO)

UBIRAJARA GONDIM DE BRITO AVILA (ADVOGADO)
MURILO ANDRADE SANTOS (ADVOGADOQ)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Asslinatura
. 14839[30106/2016 1320 |Documentagéo Documentagéo
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GOVERNO DO MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA
Relatério de Avaliagdo Imobifidria

Avaliagéo para fins ndo tributérios Assinado por (SIS SANDES DE OLIVEIRA 064.***."~-*<3
MUNICIP1O DE VITORIA DA CONQUISTA
27/08/2025 15:09:37

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL -+ ----c----x- oo ioimiiiiiii o
CONTRIBUINTE INSC. IMOBILIARIA LOTEAMENTO Ne CADA;\"‘%IBQ
EDNA SILVA GUSMAO DE ECA 1010190069001 - 814 ’
. ENDEREGO BAIRRO
: : RUA SINHAZINHA SANTOS 327 , BAIRRO CENTRO Centro

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

O AMOSTRAS TERRENOS (22) -
TERRENQO

A AMOSTRAS TERRENOS (22) -
EDIFICAGAO

O sarRrRO
LOGRADOURO
LOTE

AMOSTRAS EDIFICACOES (22)

LOTE CONSULTADO

(BLIOJPY /6SBHOSSIIB/09XJIOAIRS/IQ W0 |9'pnojo’ 1 ZIdBy/:sdny :asseoy ‘ajuatujelBip opeuissy

‘;
c
Pardmetros Utilizados na Avalia¢do 3

Area do Terreno| Valor do m2 Situagéo na Correga
Terreno Pedologia Topografia Fr. ideal
() (RS) Quadra 9 pog agdo ldeal | e Area
Variaveis 557.89 965.87 Meio de Quadra Firme Plano 1 0- 300
Fator de 0.95 - 1 1 1 -
ponderagdo
(=]
~
Construgio Valor do m2 construido (CUB) {R$) | Area Construida (m?) |Classe| Estado de Conservagio Urbanlzaq&g
Variaveis 1291.1 592.47 c2 Boa Normal g
ator de ponderagdo - - - 0.9 1
Tipo Casa
Construgdo Acessoéria Valor do m2 construido {CUB) (R$) Area Construida (m?) Tipo
L - - Galpéo
Variaveis
- - Telheiro
Resultados da Avaliagcao (Valor do Imével)
Avaliacdo do terreno: R$ 511.910,00
Valor do | I: R$ 1.200.350,00
Avaliagiio da construgéo: R$ 688.440,00 or do Imével: RS
Vitbria da gitista, 27 de agosto de 2025
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
Paginaldel

"BABUD IVS4Y9Z6EI3EL960451 AL 9E00VA LVE99=3U’1:1p!‘SJQVGZSOLQPQBfOEZB'QEGVJVOS'GQQOe i



=z
=
3

&

3

[+3
(<]

o
<3

Q

[

3

[

3

=
Q

o
=
=3
@
(=3
>
w
N
<
@
~
o
[=]
o
(=3
(=3
o
<o
<
N
Y
[
o
=3
=
w
~

> m
@ @
S @
o a
a <)
Q 2
2 3
@ D
= E
S S
3 -y
m Q.
Q
el 2
3 »
y a
hid o
8283
a 15
g &
= 5
g
® 3
= o
3 =)
o o
g .
. H
NS .
g i
8 N
-y =
IN]
S o
= 3
@ ~N
@ S
w @
o IN]
]
S S
&
o
©
[N
N
=]
&

=z
<
@
=
k=)
[
=3
=4
»
=
b
g
=
k=3
o
)
=
=}
a
-]
@
@
2
[e]
<3
3
123
S
=
I
=}
o
a
e
3
@
3
2
=4
=
2
<
)
z
w
®
o
3
2
x
1
iy
@
=]
&
3
=1
=2
w
n
Q
@
~
[~
S
>
S
>
=1
=1
S
2
>
=
o,
5]
©
ey
w
=~

SCeLgion eanh
% .z..fuu... n..wmﬁ QDA AEG S WRAUT L

e S, s e 2 are

N»n“& BNVITVIIT 0 &I Eﬁ.ﬂﬁ\% %
§9-5€0°728° LT .

7 1
© SOY0TO 14 92214 898 AT OITHO ST —
SO ¥4 VISINONDD YO VINOLTA WD ‘$¥I'D

GO Ik T R
it

YH6T-ZT-89 ¥ VLSTADNOD VA YIHOLTA
L e ' gt s

YATIS VOAIHNV]

WHNND OYWSND SONDIONY1D

v¥33 30 OYWSND wATIS vNO3

LA F FOEA N F IRV K

#
K4

4
£
f
3
2
£

by
4
3

£10Z2-60-90 - EP-E£S27EL9700

z m. TR 0 3D ROV
" Ll s i
5 R e ST LR € e P ereve G | b R R R SR _
o N
H
@®
[N
©
[o2] “
e .
[} L4
'
Ry
.
@
-




Industria Gréfica Brasielra Hdo

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO,CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTlDAO DE OBITO

NOME
EDNA SILVA GUSMAO
Namero do CPF

DE EGA

127.822.035-68

Matricula

006726 01 55 2016 4 00099 004 0036844 34

Ano Horaric do

Data do falecimento

[Quinze de margo de dois mil e dezesssis Hl 15 "ios [ 2016 | 18:00 horas ]
Local de falecimento - ) Municipio de falecimento UF
Wospltai Samur ‘ J Wtéria da Conquista J r BA J
Sexo Estado clvil \ Nome do Ultimo cdnjuge ou convivente

remlnino J Nﬁvo(a) J I_Clodoaldo Curcino de Ega J !
Idade Més Ano ; Municipio da naturalidade UF :
[ 71 Anos ]r 034][ 12 [ 1944 | |Vitéria da Conquista [ e |
Nome do{a)s Genitor(es) :

ﬁaurinda Silva; Claudionor Gusméo Cunha J
Causa da morte

CHOQUE CARDIOGENICO, INFARTO AGUDO do MIOCARDIO, DOENGA
DE AORTA E HIPERTENSAQ ARTERIAL SISTEMICA.

ARTERIAL CORONARIA, ANEURISMA DISSECANTE

Nome do médico que atestou o 6bito ou, se for o caso, dah testemunhas

Numero do documento

Fabio de Meirgles Costa
Livia Melo

CRM 13513
CRM 24325

Local da sepultamento / Cremagao Municipio

UF

Cremagdo: Cemnéno Jardim da Saudade - Salvador
BA

Salvador

BA

Data de registro

[ Dezesseis de'margo de dois mil e dezesseis i

17 16| o |[ 2016 |

Nome do Daeclarante ~

ExIsténcia de bens Existéncia de filhos

[ Franciane Gusméo de Ega

J rChristiane, Franciane, Femando.

Il

J { sim

Anotacdes/Averbagdes

I N&o Consta

|

Oiscriminaglie do velkr sto: RS 42,00, distribuldo da seguinte forma: Emaiumentoa R$ 20,29, Taxa Fisca! RS 14,41, FECOM

RS 5.12, PGE R$ 0,81, FMMPBA RS 0,42, FEURB RS 0,42, Def. Publica

CNS n° 00672-6
1° Oflcio Repn Vitéria da Conquista-Ba {(Acervo Recolhido}
Vm‘ma da Conguista - BA

Cristiano Eustaquio Rocha Campos

O conteldo da cortiddo & verdadeiro. Dou fé.

Vitbria da Conquista - BA, 17 de outubro de 2025.

Oficial de Registro Civil :
Rua Goes Ca|mon, N° 180, Sala 101, Centro, 45000-400. Vitéria da Conquasta -
BA .

-Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1249AB2156330

- POE4DOQID2
Consulte:
www.tjba.jus.brfautenticidade

Pagina 1 de 1

Davi Barbosa Barros
Estagiario(a)

amanda Rodrigues Fernandes
2 Qficiala Substituta
RCPN - Vitoria da ConqutstafBA
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. 1%#%i; GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

Pt Adbon'Samd): .2 iWaIhoEmlssao: 05/12/2025 14:34
et Pl 1K 8700
v :“‘f‘jr .!.7% , SECRETARIA DA FAZENDA de Licitagso
Certidao Negativa de Débitos Tributarios
(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributario do Estado da Bahia)
Certidao N°: 20256176338
NOME
EDNA SILVA GUSMPO E_A
. INSCRICAQO ESTADUAL CPF
127.822.035-68

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certiddo engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 05/12/2025, conforme Portaria n° 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emisséo.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIZ
OU VIA INTERNET, NO ENDERECO http://www.sefaz.ba.gov.br

Vélida com a apresentagéo conjunta do cartdo original de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pagina ! de 1 \ / RelCertidaoNegativa.rpti\ N
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: EDNA SILVA GUSMAOQ DE ECA
CPF: 127.822.035-68 - Titular Falecido

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passiva acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certid&o se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuices sociais previstas nas alineas ‘a' a 'd" do paragrafo unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certido esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:31:18 do dia 15/10/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 13/04/2026.

Cédigo de controle da certidao: 197A.4D41.CBCB.C4EC

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: EDNA SILVA GUSMAO DE ECA

CPF: 127.822.035-68

Certidao n°: 61927227/2025

Expedigdo: 15/10/2025, 3ds 17:33:01

vValidade: 13/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que EDNA SILVA GUSMAO DE ECA, inscrito(a) no CPF sob ©
n° 127.822.035-68, NAEO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A € 883-A da Consolidagdao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidéo condiciona-se a verificacgdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identifica¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante O Ministério Pablico do
Trabalho, Comiss3o de Conciliagéao Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndtetst.jus.br

3 e \Vi e o g
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g Carvariu

(5180
g7 de Lb Licitor®n
. +%#4;, GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA siséao: 05/12/2025 14:34
¢ ‘ .
. g f %i SECRETARIA DA FAZENDA

- M
-

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certidao N°: 20256176327

NOME

CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA

. INSCRIGAO ESTADUAL CPF

745.678.455-87

Fica certificado que n&o constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certiddo engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 05/12/2025, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua

emisséo.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIZ
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http://www.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresentagao conjunta do cartio original de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pagina | de 1 Wer}maoNegativa_mt
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
 ATIVA DA UNIAO

Nome: CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA
CPF: 745.678.455-87

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, ¢ certificado que
nao constam pendéncias em seu name, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta candicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http:/iwww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:12:16 do dia 15/10/2025 <hora e data de Brasilia>.

Vilida até 13/04/2026.

Cédigo de controle da certidao: 6F47.6F93.FO4E.5A12

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: CHRISTIANE GQUSMAO DE ECA LUNA

CPF: 745.678.455-87

Certiddo n°: 61921045/2025

Expedicdo: 15/10/2025, as 17:14:25

validade: 13/04/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigao.

Certifica-se que CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA, inscrito(a) no CPF sob
o n° 745.678.455-87, NAO CONSTA COmMO inadimplente no Banco Nacional
de Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagéo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certidio sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacao
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho gquanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciérios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante O Ministério Piblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, pPOr
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: cndt@tst.jus.br
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EDICAO EXTRA DIA 01 DE JANEIRO DE 2025
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DECRETO N° 23.“??12, DE 1° DE JANEIRO DE 2025

Renova os atos de nomeagdo dos(as) Secretarios(as) Municipais, do Procurador-Geral do Municipio e do Chefe do
Gabinete Civil e da outras providéncias.

REFEITA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA |, Estado da Bahia, usando das atribuigtes que Ihe confere
. 75, incisos lil e Xl, da Lei Orgéanica do Municipio; e

CONSIDERANDO que a data de 1° de janeirb de 2025 marca o inicio do novo mandato da Prefeita Municipal de
Vitéria da Conquista — BA, ap0s ser reeleita no pleito realizado em outubro de 2024;

CONSIDERANDO que, nos termos do art. 79 da Lei Organica do Municipio, sao auxiliares diretos da Prefeita os(as)
Secretarios(as) Municipais, o Procurador-Geral do Municipio e o Chefe do Gabinete Civil;

CONSIDERANDO a necessidade de garantir a continuidade administrativa e o regular e eficaz funcionamento da
Administracdo Puablica municipal, sobretudo no que toca aos 6rgéos autdbnomos e aos superiores, chefiados pelos
servidores indicados neste Decreto;

CONSIDERANDO que compete a Chefia do Poder Executivo optar pela renovagdo dos atos de nomeagio dos
ocupantes dos cargos que lhe servem coma auxiliares diretos, nos termos do art. 79, paragrafo unico, da Lei
Organica do Municipio; e

CONSIDERANDO, sobretudo, o interesse publico envolvido na questao;

DECRETA;

Art. 1° Ficam renovados, para o mandato 2025-2028, os atos de nomeacédo dos agentes publicos indicados no
Qexo Unico deste Decreto, para que esses passam continuar no exercicio dos seus respectivos cargos.

. 2° Este Decreto entra em vigéncia na data de sua publicagao, ficando revogadas todas as disposi¢cdes em
contrario e tornado sem efeito o Decreto municipal n® 23.508, de 31 de dezembro de 2024,

Vitoria da Conquista — BA, 1° de janeiro de 2025.

Ana Sheila Lemos Andrade
-~ Prefeita Municipal

ANEXO UNICO

Nome Matricula Cargo Secretaria

Ana Claudia Oliveira Passos 245457 Secretaria Municipal do Meio Ambiente SEMMA
Breno Pereira Farias 305413 Secretario Municipigllj?a? Desenvolvimento SMDR

Edgard Larry Andrade Soares 245592 Secretario Municipal de Educagio SMED
Edimario Freitas de Andrade Secretario Municipal de Mobilidade Urbana

Junior 305998 (Interino) SEMOB
Eugenio Avelino Lopes Souza 245959 Secretario M“"‘C*pfgggrcu't“ra- Turismo e SECTEL

dom.pmvc.ba.gov.br

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de {cas Brasileira - ICP Brasil
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Fernanda Oliveira Maron 307285 Secretaria Municipal de Sau
Geanne de Cs;j}ﬁxszia Oliveira da 245456 Secretaria Municipal de Governo SEGOV
ivanildo da Silva 307493 Chefe do Gabinete Civil GAC
Jackson Apolinario Yoshiura 245533 Secretario Municipal de Infraestrutura Urbana SEINFRA
Jonatan Nunes Meireles 305267 Procurador-Geral do Municipio PGM
Luis Paulo Sousa Santos 305408 Secretaria Municipal de Servigos Publicos SESEP
L uiz Fernando Lima 305292 Secretario Municipal de Comunicagao SECOM
Marcos Antbnio de Miranda Secretario Municipal de Desenvolvimento
Ferreira 245521 Econbmico SMDE
. ; Secretario Municipal de Transparéncia,
Mateus Nascimento Novais 245532 Controle e Prevengao a Corrupgao STPC
Michael Farias Alencar Lima 245453 Secretério Municipal de Desenvalvimento SEMDES
. - Secretario Municipal de Finangas e Execugéo
Rodrigo Cardoso Bulhdes 305298 Orgamentaria SEFIN
Romar Souza Barros 305995 Secretario Municipal de Gestao e Inovagédo SEMGI
Viviane Santos de Oliveira Secretaria Municipal de Politicas para as
Ferreira 305911 Mulheres SMPM
dom.pmvc.ba.gov.br \/ N

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil
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Certidao Negativa

Certifico que nesta data (17/12/2025 as 12:16) NAO CONSTA no Cadastro
Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade registros de condenagido com transito em julgado ou sangdo ativa

quanto ao CPF n° 745.678.455-87.

A condenacdo por atos de improbidade administrativa nao implica automatico e necessario reconhecimento da
inelegibilidade do condenado.
Para consultas sobre inelegibilidade acesse portal do TSE em http://divulgacandcontas.tse.jus.br/

Esta certidao é expedida gratuitamente. Sua autenticidade pode ser por meio do nimero de controle
6942.C94C.7CC0.D588 no seguinte enderego: https://www.cnj.jus.br/improbidade adm/autenticar_certidao.php

Gerado em: 17/12/2025 as 12:16:28 CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA Pagina 1/1
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

(Valida somente com a apresentagdo do CPF)

Nome completo: CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA

CPF/CNPJ: 745.678.455-87

O Tribunal de Contas da Unide CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagio de responsaveis inidoneos para
participar de licitagio na administracio puablica federal, por decisdo deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n® 8.443/92 (Lei Organica do TCU).

Néo constam da relagdo consultada para emissdo desta certiddo os responsaveis ainda nio
notificados do teor dos acérddos condenatdrios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagdes estejam suspensas em razio
de interposigdo de recurso com efeito suspensivo ou de decisdo judicial.

Certidao emitida as 12:18:32 do dia 17/12/2025, com validade de trinta dias a contar da
emissao.

A veracidade das informagdes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Codigo de controle da certiddo: SW7R171225121832

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

WL



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA"
SEMGI - CENTRAL ESTRATEGICA DE COMPRAS
COMPRQVANTE DE ENCAMINHAMENTO

o

INFORMAC()ES DE ORIGEM DO PROTOCOLO

Local (Setor )

SEMGI - Central Estratégica de Compras Publicas

Protocolo (N2)

185065/2025

Data e hora

17/12/2025 14:45:15

Texto de envio

SOLICITAGCAO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
CULTURA

dPods

Liliane Brito do Prado
Responsavel pelo envio

SEMGI - Central Estratégica de Compras Publicas
Responsavel do Setor

Descricao

RELACAO DE PROTOCOLOS

Detalhamento do Protocolo

Comunicagao Interna

SOLICITACAO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
CULTURA

SEMGI

Liliane Brito do Prado

Encaminho o referido processo a Procuradoria Geral
do Municipio para andlise e emissdo de parecer
juridico e minuta de contrato.

RECIBO

Protocolo N9:
185065/2025

Local (Origem):
SEMGI - Central Estratégica de Compras PUblicas

Resp. (Recebimento)

Confirmo o recebimento do(s) protocolo(s) na quantidade de 1, conforme registros no Sistema de
' Gestdo Eletrénica de Processos (GEP) de Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista.

VITORIA DA CONQUISTA  { g /IZ/ Pl

Data/Hora de origem:
17/12/2025 14:45:15

Local (Destino):

PGM - Procu?ria Geral
U@)ﬂ@ét/{z)

¥

PGM - PROCURADORIA GERAL

-

"L



{ITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
VITORIA DA Secretaria Municipal de Gestdo e Inovagio
CONQUISTA www.pmvc.ba.gov.br

" CENTRAL ESTRATEGICA DE COMPRAS PUBL

Vitoria da Conquista — BA, 19 de dezembro de 2025.

GEP: 185065/2025
C.1.n° 117/2025 — CECP/SEMGI

A
Secretaria Municipal de Cultura - SECULT
Sr. Eugénio Avelino Lopes Souza

Prezado (a) Senhor (a),

Considerando analise do Processo Administrativo n® 185065/2025, cujo pretenso objeto a
Contratagdo Direta, por Inexigibilidade de Licitagdo, referente a locagio do imével localizado
na Rua Sinhazinha Santos, n° 327, Centro, Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.000-505,
abrangendo toda a drea do imével, para atender as necessidades da Secretaria Municipal
de Cultura — SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista — BA, conforme
especificado no Termo de Referéncia. Foram verificadas inconsisténcias que deverdo ser
verificados, analisados e sanados integralmente pela unidade requisitante para que o presente
processo possa seguir seu trAmite legal de forma a assegurar uma contratagio de acordo as
exigéncias de acordo a Lei Federal 14.133/2021 para o objeto solicitado ¢ a modalidade de
licitagdo enquadrada e seguranga ao municipio e a pretensa pessoa fisica contratada.

Nio obstante, foram observados detalhes especificos no processo em epigrafe € que nio
foram elencados no referido parecer, que deverdo também ser sanados ou justificados pela
unidade para tomada das providéncias ulteriores conforme segue:

1. Auséncia de acostar aos autos a Certiddo de Inteiro Teor com vigéncia valida na

presente data de Ratificagdo do processo;
Auséncia de Certiddo Negativa ou positiva com efeito negativa municipal;

3. Reforgamos a importancia de conter no processo o habite-se do imével acostado aos
autos. Em resumo, o Habite-se deve ser apresentado como parte da documentagdo que
comprova a regularidade e a aptiddo do imdvel para uso, o que geralmente ocorre
durante a fase de instrugdo processual da inexigibilidade, antes da assinatura do
contrato.

Certos de contarmos com sua colaboragdo para prosseguimento do feito, antecipamos

nossos agradecimentos.

Inexibilidade de Licitagdo ' % ADEA T
Prefeitura Municipal de Vitoria da Conquista — Departamento de Compras gg'?gﬁ?sgﬂ

CNPJ 14.239.578/0001 - 00 PREFEITURA
Inscricdo Estadual: Isento )

EXEMPLO PARA A BAHIA 1

RIS



Adegh Sa tos Carvatho

PROPOSTA DE LOCAGCAO DE IMOVEL

1- DADOS DO IMOVEL
RUA SINHAZINHA SANTOS, N° 327, BAIRRO CENTRO, VITORIA DA CONQUISTA-BA
2- DADOS DO LOCADOR

Espélio de EDNA SILVA GUSMAO DE ECA, representado pela inventariante CRISTIANE
GUSMAQ DE ECA LUNA, brasnlelra casada, inscrito no RG sob n° 043.365.568-80 e no
CPF sob n° 745.678.455-87, resndente na Av. Artur Seixas, 14 - Candeias, Vitéria da
Conquista - BA, 45028-210, Condominio do Edificio Residencial Portinari, Apt 502.

3- DADOS DO PROPONENTE

Secretaria Municipal de Cultura - SECULT, CNPJ, com sede R. dos Andrades - Centro,
Vitéria da Conquista - BA, 45005-056.

4- CONDIGOES

Pelo presente e na methor forma de direito, para LOCACAO do imével acima a seguinte
forma e condigdes:

- Valor de locag&o mensal: R$: 11.000,00 (Onze mil reais)

- O locatario esta ciente que ap6s o recebimento das chaves ir4 pagar todos os
valores relacionados ao imével, bem como Aluguel, Agua, Luz.

- Os pagamentos de aluguel se dar3o através de depésito em conta em nome da Sra.
Cristiane Gusmio de Eca Luna.

Vitéria da Conquista - BA, 19 de outubro de 2025

}WK“\’\"& A Se sa Zc—. QL'\-'Y\L
CRIST'ME GUSMAO DE ECA LUNA
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Procuradoria Administrativa

PARECER JURIDICO N¢ 02/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N* 185065/2025

ORGAO ASSESSORADO: SECRETARIA MUNICIPAL
DE GESTAO E INOVACAO — SEMGI

ORGAO INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL
DE CULTURA - SECULT

EMENTA: Direito Administrativo.  Licitagdes e
Contratos. Contratagdo Direta. Inexigibilidade de
Licitagdo. Art. 74, V - Lei 14.133/21. Locag¢do de imovel.
Inviabilidade de competi¢do. Exce¢do a regra do art. 51
da Lei 14.133/21. Recomendagdes e/ou Ressalvas.

I- DO RELATORIO.

Trata-se do Processo Administrativo oriundo da Secretaria Municipal de
Cultura - SECULT, encaminhado a esta Procuradoria para analise e manifestagao
juridica a respeito da Inexigibilidade de Licitagdo, operada nos termos do inciso V
do art. 74 da Lei n® 14.133/2021.

O objeto é a locagdo de imdvel situado na Rua Sinhazinha Santos, n® 327,
Centro, Vitéria da Conquista -BA, CEP 45.000-505, para atender as necessidades da
SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista — BA.

Os presentes autos foram remetidos a advogada publica signataria para
anadlise e emissdo de parecer, contendo 71 (setenta e uma) paginas, em volume
unico, encontrando-se instruidos com os seguintes documentos:

a) Solicitagdo da abertura do processo de inexigibilidade - fl. 1;

b) Requisi¢do de Analise Or¢camentaria e Financeira — fl. 02;

c) Termo de Referéncia - fls. 03-21;

d) Aprovacao do Termo de Referéncia - fl. 21;

e) Declaracao n® 08 — f1. 22;

f) Laudo de Avaliagdo - fls. 23-42;

g) Registros de Imoéveis — fls. 43-48;

h)Decisdo Interlocutdria (Nomeagdo da Inventariante) — fl. 49;

i) Protocolo de processo de arrolamento — fls. 50-52;

}) Declaragao de Adequacado da Despesa — fls.22-23.

k) Relatério de Avaliacdo Imobiliaria — fl. 53;

1) Documentos de Identificagdo Pessoal (EDNA SILVA GUSMAOQO DE ECA) -
fl. 54; '

s AR A L S RS TR AR M L TN L ST

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090

Fone: (77) 98809-2990

pgm@pmvc.ba.gov.br

www.pmvc.ba.gov.br
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m) Certiddo de Obito - fl. 55;

n) CertidOes Fiscais e Trabalhista - fls. 56-58, 60-62,70-71;

o) Documentos de Identificagdo Pessoal (CHRISTIANE GUSMAO DE ECA
LUNA) - fl. 59;

p)Decretos e nomeacdes — fls. 63-69.

E, em apertada sintese, o que cumpria relatar.
I1 - DA FINALIDADE E ABRANGENCIA DO PARECER JURIDICO.

A presente manifestagao juridica tem o escopo de assistir a autoridade
. assessorada no controle prévio de legalidade dos atos a serem praticados ou ja
efetivados.

E cedico que o controle prévio de legalidade se da em fungio do exercicio
da competéncia da analise juridica da futura contrata¢ao, ndo abrangendo, portanto,
os demais aspectos envolvidos, como os de natureza técnica, mercadoldgica ou de
conveniéncia e oportunidade

De fato, presume-se que as especificagdes técnicas contidas no presente
processo, inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratacdo, suas
caracteristicas, requisitos e avaliagio do prego, tenham sido regularmente
determinadas pelo setor competente do 6rgéo, com base em parametros técnicos
objetivos, para a melhor consecugao do interesse ptiblico. O mesmo se pressupde em
relagdo ao exercicio da competéncia discricionaria pelo 0rgdo assessorado, cujas
decisdes devem ser motivadas nos autos.

De outro lado, cabe esclarecer que nao é papel do 6rgao de assessoramento
. juridico exercer a auditoria quanto a competéncia de cada agente publico para a
pratica de atos administrativos, nem de atos ja praticados. Incumbe, isto sim, a cada
um destes observar se 0s seus atos estdo dentro do seu espectro de competéncias.

Finalmente, deve-se salientar que determinadas observacgdes sao feitas sem
carater vinculativo, mas em prol da seguranga da propria autoridade assessorada a
quem incumbe, dentro da margem de discricionariedade que lhe é conferida pela lei,
avaliar e acatar, ou ndo, tais ponderagdes. Nao obstante, as questoes relacionadas a
legalidade serdo apontadas para fins de sua corre¢ao. O seguimento do processo sem
a observancia destes apontamentos serd de responsabilidade exclusiva da
Administracao.

III. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA LOCACAO DE IMOVEL -
ART. 74, INCISO V, DA LEI 14.133/2021. \

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitoria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
Fone: (77) 98809-2990 .

pgm@pmvc.ba.gov.br \‘) C’

www.pmvc.ba.gov.br
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A Constituigao Federal de 1988, em capitulo reservado aos Principios Gerais
da Atividade Econdmica, notadamente em seu art. 175, condicionou a prestagao de
servigos publicos a realizagao de prévio procedimento licitatério.

De outro lado, a propria Carta Magna, em capitulo destinado a
Administracdo Publica, ressalva casos em que a legislacdo infraconstitucional
confere ao Poder Publico a faculdade de contratar sem a necessidade de tal
procedimento, conforme se depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo transcrito:

. “Art. 37. A administracio publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecerd aos
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e,
também, ao seguinte:
[.]
XXI - ressalvados os casos especificados na legislagio, as obras, servigos,
compras e alienagoes serdo contratados mediante processo de licitacio piblica
que assegure igualdade de condicdes a todos os concorrentes, com cldusulas que
estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificacdo técnica e econdmica indispensdveis a garantia do cumprimento das
obrigagdes.”

A Nova Lei de Licita¢des, Lei n® 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 74, a
regra para a licitagdo, ao tratar do procedimento de inexigibilidade, em razao de
situagOes excepcionais, onde a licitagdo, em tese, seria possivel, entretanto, pela

. particularidade do caso, o interesse ptiblico a julgaria inconveniente, como é o caso
da presente inexigibilidade, tendo em vista a particularidade do objeto da
contratacdo almejado pela Secretaria em questdo, vejamos:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigio, em especial nos
casos de:

I - Aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de
servicos que s6 possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante
comercial exclusivos;

IT - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de
empresdrio exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela
opinido ptiblica;

II - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notdria
especializagio, vedada a inexigibilidade para servicos de publicidade e
divulgacdo: /

Avenida Juracy Magalhaes, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090

Fone: (77) 98809-2990

pgm@pmvce.ba.gov.br

www.pmvc.ba.gov.br
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{(.)
V - agquisicdo ou locacido de imével cujas caracteristicas de instalacées
e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.”

A Lei em comento autoriza a contratagdo direta, sem licitagdo, para locagao
de imdvel selecionado pela Administragdo quando suas caracteristicas "tornem
necessaria sua escolha” (inciso V), desde que atendidos todos os requisitos do §52do
art. 74, da Lei n® 14.133/2021.

Passamos para uma analise mais profundada acerca da solicitagdo:

Dos requisitos para configuracao da hipétese de inexigibilidade de licitagdo para
locagdo de iméveis pela Administragio Piblica.

A sequéncia da andlise, o § 5° do art. 74, da Lei n°® 14.133/2021 pontua
requisitos a serem obedecidos visando a locagao de imével por inexigibilidade de
licitacdo. Vejamos:

“§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;

. IT - Certificagdo da inexisténcia de imdveis piiblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

HI - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.”

a) Da Avaliagdo prévia do bem.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacdes
(quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de amortizacdo
dos investimentos.

O Tribunal de Contas da Uniao, cujo entendimento serve de diretriz para
todos os demais tribunais de contas do pais, vem, desde a Lei anterior de Licitagdes

\

Avenida Juracy Magalhes, n® 3.405, Bairro Boa Vista
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
Fone: (77) 98809-2990

pem@pmvc.ba.gov.br s-] %
www.pmvc.ba.gov.br
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e Contratos, se posicionando sobre a necessidade de avaliagbes prévias que
evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valores praticados no
mercado.

“1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que:

(...)

1.7.2. nos casos de locagdo de imdveis com dispensa de licitagdo, faca avaliagoes
prévias que evidenciem que o prego do aluguel é compativel com os valores
praticados no mercado, conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X (TCU,
AC-2243-24/08-1 Segdo: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos Vinicios
Vilaga)”

Somente é possivel a celebragdo do contrato caso o valor proposto esteja

dentro da margem de valor de mercado, conforme avaliagdo prévia.

Nesse contexto, consta no processo laudo técnico de avaliagio do bem

que se pretende locar (fls. 23-42).

Para além, verifica-se que o laudo juntado foi elaborado por profissional
habilitado e faz referéncia aos critérios da NBR 14.653 da ABNT, que traz as
normas técnicas relacionadas a avalia¢ao de imdveis.

Alem disso, a fl. 39, foi informado que “o valor mais provdvel do imdvel, com
a aproximagdo permitida em norma, de + ou — 1% é de: $ 11.000,00 (onze mil reais)”. O valor
’ registrado no Termo de Referéncia é de R$ 11.000,00/més, encontrando-se entre o

valor médio e maximo estabelecido na tabela de referéncia juntada pelo engenheiro
no Laudo de Avaliagao (fl. 39).

Por fim, cumpre salientar que o trabalho consultivo n&o detém competéncia
técnica para avaliar a exatiddo dos critérios e pardmetros utilizados na avaliacio,
razao pela qual se atesta apenas a conformidade documental do processo.

b) Certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
possam atender ao objeto pretendido

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de
imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente

\
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federado possui Orgdo que administra seus imdveis proprios e este deve ser
consultado quando da inteng¢do de locagao de algum imével particular.

Nesse sentido, Margal Justen Filho ensina que “antes de promover a
contratagdo direta, a Administracio deve comprovar a impossibilidade de satisfacdo do
interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a atendé-

7

lo.

Todavia, a simples existéncia de imdvel publico vago ndo pode obstar a

possibilidade de locagdo de imdvel particular pela Administragdo Pablica. Como

exemplo, temos imédveis que, apesar de pertencerem aoc Municipio, podem estar em

. mas condigdes, com falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que
podem afetar a seguranga de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros iméveis ptblicos com metragem
semelhante ao que se pretende locar, porém em mau estado de conservacio, ma
localizagdo ou desatendendo a legislagdo de seguranga, ndo pode obstar que a
Administragao opte por celebrar um contrato de locagdo, no qual seja atendido o
interesse publico, desde que devidamente motivado.

Neste sentido, Jacoby Fernandes defende que uma boa pratica tem sido que
esses imoveis publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao
valor do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢des do imével
frente as necessidades da Administragdo Pablica, bem como se estes estdo em plenas

condigoes de funcionamento e seguranga. Rejeitar imdveis em mas condi¢des é um
. dever do gestor, que deve prezar pela seguranga e salubridade no desempenho das
atividades administrativas.

Ponto importante € que seja feita a consulta ao 6rgéo competente quanto a
disponibilidade de imdvel com as caracteristicas necessarias a demanda
administrativa, bem como seja certificado nos autos que ndo ha um imével publico
vago e disponivel para essa finalidade, se for o caso.

Compulsando os autos, verifica-se que consta Declaragao (fl. 22) atestando
a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis com as caracteristicas
indicadas pela Administragio para abrigar os servigos que o 6rgdo consulente
pretende contratar.

| \
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¢) Das justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentagao
de justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado pelo
solicitante, indicando as condic¢des técnicas e os motivos que conduziram a sua
escolha como imdvel a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade nado se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugéo
. apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular,

a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugao potencial,
seria inviavel definir critérios objetivos de comparagdo e julgamento entre possiveis
propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a satisfagdo
da necessidade administrativa é tnica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo
dos elementos faticos e da ponderagdo quanto a conveniéncia, oportunidade e
interesse publico do objeto negocial buscado. Nao obstante, reforce-se que o campo
de escolha do referido agente néo ¢ ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser
valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imovel
escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que

preconiza que os atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos
. motivos expostos, para todos os efeitos juridicos. Nota-se que este requisito foi
atendido no item 6 e 7 do Termo de Referéncia (fls. 05-06), atrelado ao laudo de
avaliagdo de imdvel urbano (fl. 39).

Demais formalidades legais aplicaveis:

Da instrugao processual é importante mencionar, ainda, que os casos de
contratagao direta ndo dispensam, em regra, a observancia de um procedimento
formal prévio, como a apuragdo e comprovagdo das hipoteses de dispensa ou
inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que atenda o art. 72
da Lei n. 14.133/2021:
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“Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes

documentos:

I - Documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bisico ou projeto
executivo;

1I - Estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei;

HI - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

. IV - Demonstracao da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios
com 0 COMPromisso a ser assumido;

V - Comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificacdo minima necessdria;

VI - Razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIII - autorizacio da autoridade competente.

Pardgrafo vnico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato deverd ser divulgado e mantido a disposigio do piiblico
em sitio eletrénico oficial. Logo, a colagdo dos referidos documentos é medida
indispensdvel para a formalizagio da contratagdo em cotejo.”

Do Documento de formalizagio de demanda e, se for o caso, estudo técnico
. preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia: principais elementos.

O primeiro passo na instrugio do processo de contratacao direta ¢ oficializar
a demanda. Cabe ao setor requisitante formalizar a necessidade em torno da
contratagdo, indicando a justificativa pertinente, o quantitativo necessario de
bens/servigos e indicar a data limite para o atendimento da necessidade.

No que diz respeito aos estudos técnicos preliminares e analises de riscos,
em que pese seja a regra na instrugdo dos mais variados processos de contratagio,
sera necessario ponderar a pertinéncia de cada um deles no caso concreto, sobretudo
em razao das particularidades da hipdtese de contratagéo direta a ser realizada, qual
seja, o carater emergencial.

E certo que o ETP deveré conter a0 menos os elementos previstos nos incisos
L, IV, VI, VIII e XIIL conforme expressamente exigido pelo §2¢ do ar}.18 da Lei
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14.133/2021. Verifica-se que np caso em apreco, a Administracio nio elaborou o w_pm"

ETP, visto que apresentou as justificativas para o seu afastamento no item 4 (fl.
04).

De mais a mais, o Termo de Referéncia, documento imprescindivel, devera
conter as informagles e os elementos técnicos necessarios para assegurar a
viabilidade da contratagao, sobretudo em relagao a avaliagdo do custo, considerando
0s pregos praticados no mercado, a defini¢do dos critérios da contratagio e a
pertinéncia da contratagao.

. No caso dos autos, apesar de se tratar de documento extremamente
técnico, cuja avaliagao cabe, em ultima instancia, ao préprio érgéo assistido, o Termo
de Referéncia consta as fls. 03-21, entretanto, necessita de adequag¢des. Recomenda-
se, portanto, a regularizacdo das seguintes situacgdes:

- Considerando os requisitos apresentados similarmente no item 15.1, é
visto que ndo ha no montante integral do processo os seguintes documentos: 1) I-
Inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas, com situagdo regular junto a4 Receita
Federal; 2) II- Comprovante de residéncia atualizado; 3) VI- Comprovante de conta
bancdria de titularidade do locador.

- O item 10, dispde sobre a qualificacdo do locador e a justificativa da sua
escolha. Por conseguinte, ao analisar os documentos juntados, é possivel observar,
dada as comprovagdes apresentadas, que o objeto de locagdo possui registro em

nome de Edna Silva Gusmao de Ega, ora falecida, mas com espélio inventariado por
. sua herdeira, Christiane Gusmao de E¢a Luna. Nesse sentido, observadas as normas
do Cddigo de Processo Civil de 2015, o locador, nesse caso, portanto, se faz legitimo
sendo o Espolio de Edna Silva Gusmio de Eca, ora representado por sua
inventariante, Christiane Gusmio de Eca Luna, ndo somente essa tiltima.

- Ainda no que se refere a legitimidade da representacao do locador,
a Decisao Interlocutoria juntada nos autos (fl. 49) como instrumento probatério
da representagdo do espolio, é datada em 03 de julho de 2020, ou seja, decisio
proferida pelo magistrado hd 5 (cinco) anos atras. Por fim, verifica-se a
necessidade de uma comprovagao recente que possa alinhar a atual veracidade
da representacdo com o processo de inexigibilidade. Nesse sentido, faz-se
necessario a juntado do Termo de Compromisso de Inventariante, documento
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este a ser emitido pelo juizo do inventario judicial, atestando a nomeacao do
inventariante e sua responsabilidade pela administra¢do dos bens do falecido.

Da estimativa de despesas e da justificativa de pregos.

Tendo em conta a natureza estritamente técnica do or¢amento, a adequacao
da metodologia empregada para estimar os custos da contratagdo ndo sera
examinada por este 6rgao juridico, posto ser atribui¢ao ndo afeta a formacao juridica
e ao prisma do exame da estrita legalidade. H4 que se ressaltar, contudo, que a
. administracdo, antes de qualquer contratagdo, devera conhecer o total da despesa
que sera necessario despender com o objeto contrato.

Quanto a justificativa do prego, trata-se de requisito fundamental, que tem
por finalidade confirmar a razoabilidade do valor da contratagao, conferindo por
consequéncia, probidade e moralidade ao ajuste.

No caso em tela, como forma de justificar o preco, o 6rgao requisitante
juntou o Laudo de Avaliagao do imdvel as fls. 23-42, emitida pelo engenheiro civil,
Frank de Brito Muniz Gongalves, CREA BA n® 82486.

Da previsao orcamentaria e da demonstragdo da compatibilidade da previsio de
recursos orcamentarios com o compromisso a ser assumido.

' A declaragdo de disponibilidade orcamentaria com a respectiva indicagéo
da classificagdo funcional programatica e da categoria econdmica da despesa € uma
imposigao legal, conforme dispde o artigo 10, IX, Lei 8.429, de 1992, e artigos 6°,
XXIII, j, arts. 11, paragrafo unico, 105 e 106 da Lei n. 14.133, de 2021.

Tratando-se de despesa de carater continuado, 0 6rgao deve demonstrar a
previsdo das despesas no Plano Plurianual em vigor. Nos exercicios financeiros
seguintes, em momento oportuno, deve comprovar a previsio do gasto nas
respectivas leis orgamentérias.

No presente caso, o érgao requisitante juntou a dotagdo or¢amentdria (fl.
10)) no Termo de Referéncia. Porém, nio foi juntado aos autos a Declaracio de
Adequacao de despesas, recomenda-se regularizacao.

B AN & ST Tt e BRI A
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qualificacdo minima necessaria.

Cumpre-nos frisar que, mesmo nas dispensas ou inexigibilidades de
licitagao, a comprovagao da habilitagdo e qualificagdo do contratado deve ser exigida
com relagao aos aspectos essenciais a regularidade da contratagao.

A obtengao de determinados documentos sao fundamentais para assegurar
que o imdvel e o locador estdo em plena conformidade com as exigéncias legais. Isso
protege o drgao contratante de riscos legais e financeiros, garantindo que o imével
. possa ser utilizado de maneira segura e continua durante a vigéncia do contrato. A

conformidade com a legislagao vigente também evita sangdes e assegura a validade
do contrato de locagao.

No que tange a regularidade fiscal, tanto a doutrina como a jurisprudéncia
do TCU sao unissonos no sentido de que, mesmo nos casos de contratagdo direta,
devem ser exigidas a comprovagao de regularidade junto a Fazenda e a Divida Ativa
da Unido, 0 INSS e o FGTS. Além disso, com o advento da Lei n® 12.440/11, sobreveio
também a necessidade de comprovagdo de regularidade trabalhista, mediante a
apresentacao de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT. As certiddes da
proprietaria do imével foram juntadas aos autos as fls. 56-58, 60-62,70-71.

Oportuno registrar que, com o advento do Decreto n® 22.437/2023, que
regulamenta a utilizagao do Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores -
SICAF no ambito da Administragdo Publica Municipal e, em atengao ao quanto

. disposto no art. 3° do referido Decreto, a habilitagio de fornecedores em licitacio,
dispensa, inexigibilidade e nos contratos administrativos pertinentes a aquisi¢ao de
bens e servigos, inclusive de obras e publicidade, e a alienagio e locagao podera ser
comprovada por meio de prévia e regular inscrigdo cadastral no SICAF, a ser
realizada na forma eletronica. Ndo houve juntada da documentagio
supramencionada, visto que se trata de pessoa fisica sem cadastro junto ao SICAF.

No caso da Certidao Negativa de Licitantes Inidéneos, podemos observar
que a documentagao consta nos autos a fl. 71.

Razio da escolha do contratado.

sz, s et
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Quanto a razao da escolha do contratado, nao cabe a Procuradoria adentrar
0 mérito (oportunidade e conveniéncia) das op¢des do Administrador, exceto em
caso de afronta a preceitos legais. O papel da Procuradoria é recomendar que tal
justificativa seja a mais completa possivel, orientando o 6rgao assistido, se for o caso,
pelo seu aperfeicoamento ou refor¢o, na hipdtese de ela se revelar insuficiente,
desproporcional ou desarrazoada, de forma a ndo deixar margem para futuros
questionamentos.

Diante dessas considerag¢des, a supremacia do interesse publico deve estar

na lei que fundamenta o agir da Administragdo. E sempre ha a necessidade de

. motivac¢do, ndo basta haver previsao legal para que se realize um ato administrativo.
Os pressupostos faticos previstos na lei devem estar presentes.

No caso ora analisado, foi apresentada a justificativa quanto a razao da
escolha da pretensa contratagao no item 6 e 7 do Termo de Referéncia (fls. 05-06).

Autorizag¢do da autoridade competente.

No presente caso, tal exigéncia nio foi cumprida, encontrando-se a situagao
em desconformidade com o inciso VIII, art. 72 da Lei 14.133/2021.

Designagao de agentes publicos

Foram juntados aos autos os decretos de nomeacao dos agentes de
contratacdo e da equipe de apojo, como podemos observar as fls. 63-69.

Minuta de contrato

No caso vertente, a autoridade assessorada ira formalizar minuta do
instrumento contratual, em conformidade com o artigo 92 da Lei n® 14.133, de 2021,
que trata dos requisitos a serem observados por ocasido da elaboragao do termo de
contrato. Todavia, cabe tecer algumas consideragdes.

As clausulas do modelo da Procuradoria Geral do Municipio devem ser
adaptadas as peculiaridades da locagdo em cada caso concreto, excluindo as
disposi¢des eventualmente inaplicdveis e incluindo outras necessarias para a
disciplina adequada da relagao contratual.

Vitoria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
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Além disso, independentemente do prazo de duragdo do contrato, é & ity 0T
obrigatoria a previsao de indice de reajustamento de preco, com data-base vinculada

a data do orgamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um

indice especifico ou setorial, em conformidade com a realidade de mercado (art. 25,

§7¢, da Lei n® 14.133/21). Destaque-se que, mesmo quando celebrada por um dérgao

publico, a locagdo imobilidria pauta-se primordialmente pelas regras e praticas do

setor privado.

Constara da minuta de contrato indice de reajuste (IGPM), usualmente
adotado em contratos de locacio e em atengio a Portaria n® 012/2025/SEMGL.

Em tempo, observa-se que a certidio constante a fl. 45, encontra-se

. vencida.

IV. DA CONCLUSAO.

Em face do exposto, opino, nos limites da analise juridica e excluidos os
aspectos técnicos e o juizo de oportunidade e conveniéncia do ajuste, pela existéncia
de obices legais ao prosseguimento do presente processo, os quais restardo
superados ap6s o acatamento das recomendagdes emitidas ao longo deste parecer,
ou apos o seu afastamento, de forma motivada, e conforme ja alertado nas
consideragdes preliminares desta manifestacio.

Encaminho o presente parecer, contendo 13 laudas, a Central Estratégica de
Compras Piblicas / SEMGI, para demais providéncias.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Vitdria da Conquista - BA, 08 de janeiro de 2026.

Nt
Marilti la e‘élli’)‘o Gama Fonseca
Advjogada Publica Municipal
OAB/BA 40.804 - Mat. 15.231-0

Icaro Ferreira Freitas da Silva
Estagiério de Direito
Mat. 30893-0
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VITORIA DA

BYEMELD PAE M mama PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 185065/2025
CONTRATO N° 12025

N £ g
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE %‘Eﬁf/

ENTRE SI FAZEM O MUNICIPIO DE VITORIA
DA CONQUISTAE

O MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA, Estado da Bahia, pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na Praga Joaquim Correia n° 55, Centro, inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 14.239.578/0001-00, aqui denominado simplesmente LOCATARIO, neste ato
representado pelo Secretario Municipal de , ém cumprimento ao Decreto n°
Sr. , brasileiro, | portador do RG n° , inscrito no CPF/MF sob o n°®
, domiciliado na , € , aqui denommado LOCADOR, brasileiro,
maior, portador do RGn.° e CPF n.° , com enderego na , celebram
. entre si CONTRATO DE LOCACAO DE IMOV IMOVEL conforme Processo Admmlstratlvo n°
185065/2025.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo n°
185065/2025, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo
74, V da lei n° 14.133/2021, e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas altera¢des posteriores,
mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1.  Constitui objeto do presente contrato a locagdo de bem imével para fins ndo
residencial, por prazo determinado, localizado na , com a finalidade de
funcionamento da , conforme Ata de Inexigibilidade de Licitagdo n°
|, Processo Administrativo n° 185065/2025 e Termo de Referéncia.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1.  Cumprir todas as obrigagdes dispostas no Termo de Referéncia;
2.2.  Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
2.3.  Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel;

2.4.  Pagar taxas incidentes sobre o imdvel;

2.5. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de inexigibilidade de licitagfo;

2.6. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentagdo da documentagZo correspondente.

2.7.  Indicar preposto para representa-la durante a execugio do contrato;

2.8. Comprovar, durante toda a execugdo do contrato, por meio da atualiza¢do das
Certiddes no SICAF;

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3.405, Bairro Boa Vista

Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090

pgm@pmvce.ba.gov.br

www.pmve.ba.gov.br % 8




O ORAA PROCURADORIA-GERAL

EXEMPLO PARA A BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 185065/2025
CONTRATO N° /2025

29. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2.10. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagéo;

2.11.  Cumprir todas as obrigag¢des dispostas no Item 16 do Termo de Referéncia.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

LOCATARIO.

3.1.  Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, nos prazos estipulados no Termo
de Contrato;

3.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

3.4. Restituir o imé6vel, finda a locagdio, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

3.5. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imo6vel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.7. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua ¢ esgoto;

3.8. Permitir a vistoria do im6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros;

3.9. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo LOCADOR, de acordo
com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta,

3.10. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, por servidor especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano,
e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias
cabiveis;

3.11. Notificar ao LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes no curso

da execugio do contrato, fixando prazo para a sua corregdo;

4. CLAUSULA QUARTA - DOS PRAZOS.

Avenida Juracy Magalhdes, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
pgm@pmvc.ba.gov.br

www.pmvc.ba.gov.br




VITORIA DA

CONQUISTA PROCURADORIA-GERAL

EXEnPLO PARA 4 Banis PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 185065/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

CONTRATO N° 12025

4.1.

4.2

4.3.

O prazo de vigéncia inicial do contrato serade _ / /a6 [/ [ podendo
ser renovada se conveniente as partes, atentando as disposi¢des da Lei 8245/1991;

4.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves;

A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo
aditivo;

Caso ndo tenha interesse na prorrogac¢io, a LOCADORA devera enviar comunicagéo
a LOCATARIA.

5. CLAUSULA QUINTA - CRITERIOS DE REAJUSTAMENTO

5.1.

S.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

3.7.

A concessdo de reajustamento fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze)
meses, mediante aplicagio do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGPM), observadas
as disposigdes legais;

A data inicial de contagem do prazo inicia-se na data de assinatura do contrato;

Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicagéo de percentual menor que o indice estabelecido, ou, ainda, decidir
pela manutengéo do prego originalmente pactuado;

A variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos nfio caracteriza
alteragdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebragdo de aditamento;

Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisio do contrato, sera esta
considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagio injustificada;

A revisio de pregos dependera de requerimento formal, instruido com a
documentagdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato.
Deverd ser instaurada pelo CONTRATANTE, entretanto, quando este pretender
TECOmMpOr O preg¢o;

A revisdo de pregos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebragdo de
Aditivo Contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DOS VALORES E DO PAGAMENTO

6.1.

6.2.

O valor mensal do aluguel sera de R$ ( )
perfazendo o valor total deste contrato em R$

2

Os pagamentos serdo efetuados conforme estabelecido no Item 19 do Termo de

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

Referéncia.
/"\\\

Avenida Juracy Magalh3es, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
pgm@pmvc.ba.gov.br

www.pmvc.ba.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

VITORIA DA

CONQUISTA PROCURADORIA-GERAL ADS/
RVALHo
BXEHPLO PARA M maMir PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 185065/2025 /usssnz"\
CONTRATO N° 12025 l P M‘ % 3

zﬁf‘g)
P

. , 340
7.1.  As despesas decorrentes deste contrato correrfio por conta da Rubrica Or¢amentéria Sk 2g

;  Atividade: ; Elemento: : Sub-

elemento:
8. CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO.

8.1.  Os fiscais e o responsével técnico serdo designados através de portaria, onde constara
a descri¢do de suas respectivas responsabilidades, em conformidade com Decreto n°
23.088/2024;

8.2. A publicagdo da portaria de designagdo do fiscal e do responsavel técnico sera de
responsabilidade do gestor do contrato administrativo, em conformidade com Decreto
n° 23.088/2024;

. 83. O fiscal e o responsivel técnico serdo responsaveis por fiscalizar o efetivo
cumprimento de todas as obrigagdes das partes contratadas e as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario 4 regularizagio
das faltas, falhas ou defeitos observados;

8.4. A aglo ou omissdo, total ou parcial da Gestdo e Fiscalizagio do CONTRATANTE
ndo eximira a CONTRATADA, no que couber, da responsabilidade na execugdo do
contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS INF RACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

9.1.  Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por cento) do valor mensal da locacéo,
acumulada com juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més em atraso, devida pela
parte que 1nfr1ng1r qualquer das cldusulas deste contrato enquanto o citado contrato
estiver em vigéncia.

9.2.  Aplica-se, ainda, as infragdes e sangdes dispostas no item 17 do Termo de Referéncia.
. 10. CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

10.1. Ao LOCADOR ¢ reconhecido, no horario comercial e com prévio aviso de, no
minimo 72 (setenta e duas) horas, o direito de vistoriar o imével, na vigéncia deste
contrato.

10.2. Os casos omissos ou situa¢gdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo
decididos pelas partes, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, bem
como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO.

Avenida Juracy Magalhées, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
pgm@pmvc.ba.gov.br

www.pmvc.ba.gov.br
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VITORIA DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
CONQUISTA PROCURADORIA-GERAL ;

EXEMPLO PARA A BAHIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 185065/2025

CONTRATO N° 12025 A
(s S
11.1. Fica eleito o foro do Municipio de Vitéria da Conquista, com rentincia expressa a &2t~
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer
questdes que possam advir do presente Contrato.
E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido € achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma para um s6 efeito legal, na
presenga das testemunhas abaixo nominadas.
Vitéria da Conquista (BA), de de
. MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA/BA LOCADOR
TESTEMUNHAS:
1. 2.
CPF: CPF:
Avenida Juracy Magalhies, n° 3.405, Bairro Boa Vista
Vitdria da Conquista/BA, CEP 45.026-090
pgm@pmvc.ba.gov.br
www.pmvc.ba.gov.br 3 Ng




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA % etk

SEMGI - CENTRAL ESTRATEGICA DE COMPRAS PUBLICAS (Cintia Alves\§a bilva Araujo
COMPROVANTE DE ENCAMINHAMENTO Mat. 09.10361-3 r]
! Agente de Contratacdo
INFORMACOES DE ORIGEM DO PROTOCOLO
Local (Setor ) SEMGI - Central Estratégica de Compras Pdblicas
Protocolo (N2) 185065/2025
Data e hora 12/01/2026 09:10:14
SOLICITACAO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA
Texto de envio FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
, CULTURA
Y
(4ot
NIt |
Cintis-Alves da Silva Araujo SEMGI - Central Estratégica de Compras Piblicas
. Responsavel pelo envio Responsavel do Setor
RELACAO DE PROTOCOLOS
Descricao Detalhamento do Protocolo

Comunicagao Interna )

SOLICITACAO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
CULTURA

SEMGI

Cintia Alves da Silva Araljo

A Secretaria Municipal de Cultura Prezados, Apds
emissao do parecer juridico, através da Procuradoria
Juridica Geral, solicitamos que analisem crit [...]

_—_.-__..._____.—___..—_-—__.—______.__-—____-___.__...—_—___.-_

RECIBO

Confirmo o recebimento do(s) protocolo(s) na quantidade de 1, conforme registros no Sistema de
Gest3o Eletrénica de Processos (GEP) de Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista.

. Protocolo N2: Data/Hora de origem:
185065/2025 12/01/2026 09:10:14

Local (Origemj: Local {(Destino):
SEMGI - Central Estrgtégica de Compras Piblicas SECTEL - Gabinete do Secretario

\

Resp.(Re\%nto) SECTEL - GABINETE DO SECRETARIO

VITORIADA coNQuisTa /& O, 26

33



PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIX DA CONQUISTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO ETNOVAGAO ... avves @é&ilva Aral
CENTRAL ESTRATEGICA DE COMPRAS PUBLICAS  ~  wmat 09703813
agente de Contratagao

Protocolo - 185065/2025

SOLICITAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
CULTURA

Vitdria da Conquista, 12 de janeiro de 2026

A Secretaria Municipal de Cultura
Prezados,

Apds emissdo do parecer juridico, através da Procuradoria Juridica Geral, solicitamos que
analisem criteriosamente os apontamentos constantes a fim de sana-los, para que possamos dar
seguimento ao referido processo.

Atenciosamente,

DA SILVA ARAUJO

10381-3 ‘
TEGICA DE COMPRAS PUBLICAS - SEMGI

Endereco: Praca Joaquim Correia- N@ 55 - T ———
Centro - Vitéria da Conquista - Ba - CEP: 45000-600 75 VITORIA DA
Telefones: (77) 3424-8915 - (77) 3424-8901 Y CONQUISTA
3123

94



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E INOVACAO - SEMGI
www.pmvc.ba.gov.br

AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
Art. 72, inciso VIII, da Lei 14.133 de 2021.

Do: Secretario Municipal de Gestdo e Inovagio - SEMGI
Para: Central Estratégica de Compras ptiblica - CECP

Autorizo o prosseguimento do processo administrativo, referente contratagdo direta, que
compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, conforme os termos da Lei
14.133/2021 e demais normas pertinente, com o ntiimero 185065/2025, visando & contratagdo
de locagdo do imével localizado na Rua Sinhazinha Santos, n° 327, Centro, Vitdéria da
Conquista/BA, CEP 45.000-505, abrangendo toda a area do imovel, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Cultura — SECULT, da Prefeitura Municipal de
Vitdria da Conquista — BA, conforme especificado no Termo de Referéncia. Pessoa Fisica:
CHRISTIANE GUSMAOQO DE ECA LUNA, CPF: 745.678.455-87, nos termos ¢ condigbes
constantes no termo de referéncia e seus anexos. Determino a Central Estratégica de Compras
Publicas, tudo em obediéncia aa que determina a Lei 14.133/2021 de 1° de Abril de 2021, que
proceda a realizagdo do processo pertinente, mediante a existéncia de dotagdo orgamentaria e
dentro dos procedimentos legais cabiveis.

Secretdrio Municipal de Gestdo e Inovagio

Art. 72, inciso VIIL da Lei 14.133 de 2021 - Autorizaciio da autoridade competente
Rua Jo#o Pessoa, n® 253, Centro.

Fone: (77) 98856-5228

CEP 45000-495 - Vitéria da Conquista - Bahia

www.pmvc.ba.gov.br
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Secretaria Municipal de Cultpgaoy San }ﬁimmo

Gabinete do Secretdrio Conissaode Lickagac

Em 03 de margo de 2026
GEP 185065/ 2025

~

A
Central Estratégica de Compras Publicas

Prezado(a) Senhor(a),

Em atengdo a GEP n? 185065/2025 e a C.| n? 117/2025-CECP/SEMGI, que tratam do Processo

. Administrativo n? 185065/2025, referente a locagdo do imdvel situado na Rua Sinhazinha Santos, n?

327, Bairro Centro, destinado a instalacio da nova sede da Secretaria Municipal de Cultura,
informamos que ndo ha necessidade de apresentacdo do “habite-se”, uma vez que o referido imével
j& se encontra devidamente averbado, conforme Certidao de Inteiro Teor anexada ao processo de
locagdo. Diante disso, solicitamos a continuidade do processo, a fim de viabilizar a mudanga até o
final do més.

Dessa forma, encaminhamos os documentos solicitados:

Certidao positiva com efeito de negativa da Secretaria da Fazenda Municipal;

Laudo de vistoria emitido pela Engenheira Manuela Cruzes de Andrade, atestando que o
imodvel esta apto para utiliza¢ao;

Comprovante bancdrio;

Comprovante de residéncia;

Comprovante de situagao cadastral no CPF;

Declaragdo do advogado, informando que a Sra. Christiane Gusmao de Ega Luna permanece
como inventariante;

7. Declaragao de Adequagdo da despesa.

L o

S o

Atenciosamente, :
Alecxandre MagRo Melchisedeck Meira

Assessor Especial

Rua dos Andardes, n°, 231- Centro
Fone: (77)3422-8187
CEP 45023-000 - Vitoria da Conquista - Bahia

culturapmvc@gmail.com / www.pmvc.ba
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13/02/2026, 10:46 gpi27.c!oud.el.com.brIServerExecl_tributario/tributarioclient/reporthmi?idDocumento=04393d30-835f-4a78-a969-921 3cc3bbafc

Ao,

Secretaria Municipal de Finangas e Execu¢do Orgamentaria

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS
N° 20086 /2026

CONCEDIDO A

Inscrigao Municipal:

Nome/Razio Social: CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA

CPF/CNPJ: 745.678.455-87

Endereco do imével: Rua JOAO NORBERTO N°000066 - ALTO MARON - Vitéria da

. Conquista-BA CEP: 45000-000

CERTIFICA-SE, para os devidos fins do art. 205 da Lei Federal n° 5.172/66 - Cédigo Tributério Nacional (CTN) ¢ nos
termos do art, 32! da Lei Complementar Muricipal n°® 2.645/2022 (Cédigo Tributério e de Rendas do Municipio), que o
contribuinte acima qualificado possui débitos para com a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL nio vencidos, ou em curso
de cobranga executiva em que tenha sido efetivada a penhora, ou cuja exigibilidade encontra-se suspensa nos termos do art.
151 do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

OBSERVACOES E RESTRICOES

null

As certiddes fornecidas ndo excluem o diﬁeito da Fazenda Municipal cobrar quaisquer débitos que,
posteriormente, venham ser apurados.

, A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina da Prefeitura Municipal de Vitoria da
Conquista, na Internet, no enderego https//www.pmvc.ba.gov.br/

Emitida em: 13/02/2026
Validade: 30 (Trinta) dias
MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA - Bahia, Sexta-feira, 13 de Fevereiro de 2026

Chave de validagdo: 04393d30

https://gpi27_cloud.el.com.brIServerExecltributarioltributarioclignt/reportHtmI?idDocumento=04393d30—835f—4&78—a969-921 3cc36b4afc 11
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12/02/2026, 15:44 gpi27.cloud.el.com. brlServerExec/tnbutano/tnbutanocl|ent/reporthml?deocumento-b632 aff-b509-4761-a52b-cec73336¢3ch

Prefeitura Municipal de Vitoria da Conquista
Secretaria Municipal de Finangas e Execugdo Orgamentaria

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIA
N° 7910 /2026

CONCEDIDO A

Inscri¢do Municipal: 01010190075001
Nome/Razdo Social: EDNA SILVA GUSMAO DE ECA

CPF/CNPJ: 127.822.035-68
Enderego do imével: Rua JOAO PESSOA N°454 - CENTRO - Vitéria da Conquista-BA

CEP: LOTEAMENTO: . LOTE: S/ QUADRA: S/ CONDOMINIO: SALA:
. APARTAMENTO: BLOCO: null,
QUADRA: S/ LOTE: S/1.

CERTIFICA-SE, para os devidos fins do art. 205 da Lei Federal n° 5.172/66 - Cédigo Tributério Nacional (CTN), que o
contribuinte acima qualificado possui débitos para com a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL cuja exigibilidade esteja
suspensa, nos termos do art. 151 do Cédigo Tributrio Nacional (CTN); ou objeto de garantia em processo judicial que
determina sua desconsideragio para fins de certificagio da regularidade fiscal; ou ainda néo vencidos.

OBSERVACOES E RESTRICOES

&NBSP;

As certiddes fornecidas ndo excluem o direito da Fazenda Municipal cobrar quaisquer débitos que,
posteriormente, venham ser apurados.

A autenticidade desta certiddo poder ser confirmada na pagina da Prefeitura Municipal de Vitéria da
onquista, na Internet, no endereco https://www.pmve.ba.gov.br/

Emitida em: 12/02/2026
Validade: 30 (Trinta) dias

MUNIC{PIO DE VITORIA DA CONQUISTA - Bahia, Quinta-feira, 12 de Fevereiro de 2026

Chave de validacio: b632aaff

171

https://gpi27 .cloud.el.com.br/ServerExec/tributarioftributarioclientireportHtmi 7idDocumento=b632aaff-b509-4761-a52b-cec733 cscy
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Prefeitura Municipal de Vitoria da quista Méf’ c
A cle %g»

Secretaria Municipal de Finangas e Execugéo Orgamentaria P
. i .:?‘,.s

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS
N° 19848 /2026

- CONCEDIDO A

Inscrigdo Municipal: _

Nome/Razio Social: EDNA SILVA GUSMAO DE ECA

CPF/CNPJ: 127.822.035-68

Endereco do imével: Rua SINHAZINHA SANTOS N°327 - CENTRO - Vitéria da
Conquista-BA CEP: 45000-505°

CERTIFICA-SE, para os devidos fins do art. 205 da Lei Federal n° 5.172/66 - Cédigo Tributario Nacional (CTN) e nos
termos do art. 321 da Lei Complementar Municipal n°® 2.645/2022 (Codigo Tributério e de Rendas do Municipio), que o
contribuinte acima qualificado possui débitos para com a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL ndo vencidos, ou em curso
de cobranga executiva em que tenha sido efetivada a penhora, ou cuja exigibilidade encontra-se suspensa nos termos do art,
151 do Cédigo Tributdrio Nacional (CTN). '

OBSER;VACOES E RESTRICOES

null

As certiddes fornecidas nio excluem o direito da Fazenda Municipal cobrar quaisquer débitos que,
posteriormente, venham ser apurados.

A autenticidade desta certiddo poder4 ser confirmada na pagina da Prefeitura Municipal de Vitéria da
Conquista, na Internet, no enderego https://www.pmvc.ba.gov.br/

. Emitida em: 12/02/2026
Validade: 30 (Trinta) dias
MUNICIPIO DE VITORIA DA CONQUISTA - Bahia, Quinta-feira, 12 de Fevereiro de 2026

Chave de valida¢ao: b56ea752

\

https://gpi27.cloud.el.oom.brIServerExecltributan'oltributarioclien'UreporthmI?idDocumento=b5Gea752-aa1b-4ﬂa-ad8 4 3232d2 1M
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Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana

Coordenacdo de Planejamento

LAUDO DE VISTORIA

PERICIA DE ENGENHARIA
DADOS DA VISTORIA
Local
Imdvel localizado na Av. Sinhazinha Santos, n°® 327 -
Bairro Centro — Vitéria da Conquista/ BA.
RESP. TECNICO PELA PERICIA TIPO DO IMOVEL DATA DA PERICIA
Manuela Cruzes de Andrade Casa 17/10/2025
Engenheira Civil COORDENADAS GEOGRAFICAS HORARIO DA PERICIA
CREA-BA 95.225 -14,8498S -40,8362W 09:59:14

@ si7uACA0 DO IMOVEL NO MOMENTO DA VISTORIA

DESCRICAO DA SITUACAO
A visita ocorreu no dia 17 de outubro de 2025 as 09:59 hs para verificar as condigGes fisicas do

imovel a titulo de avaliagio mercadolégica para fins de aluguel.

Trata-se de um imdvel de alto padrio construtivo muito bem conservado .

Foram vistoriadas as paredes e algumas apresentavam pequenas infiltragdes como demonstradas
nas imagens de 11 a 16 do relatério fotogréfico abaixo, ndo foram encontrados problemas

estruturais visiveis.

RELATORIO FOTOGRAFICO
FOTOS

} Foto 02

? Praca Joaquim Correia, 55 — Centro - CEP 45000-907 ~ Vitoria da Conquista —
& infraestrutura@pmvc.ba.gov.br @& www.pmvc.ba.gov.br 777 %
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Foto 12

Foto 13 Foto 14

¢ Praga Joaquim Correia, 55 — Centro - CEP 45000-907 ~ Vitdria da Conquista — Ba
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA

Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana

CONSIDERACOES FINAIS

Diante do exposto, concluimos que € possivel a utilizagdo do imdvel no estado em que se encontra.

Documente assinado digitaimente
: ;. MANUELA CRUZES OE ANDRADE
g’- ub Data: 02/03/2026 11:47:33-0300
. Verifigue em bttps://validar.iti.gov.br
Manuela Cruzes de Andrade
Engenheira Civil
CREA/BA 95225

Coordenagdo — Seinfra/VC Setor Técnico — Seinfra/VC

if Praga Joaquim Correia, 55 — Centro - CEP 45000-307 — Vitoria da Conquista — Ba
infraestrutura@pmvc.ba.gov.br & www.pmvc.ba.gov.br 777 %3229:36
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@ bradesco

Depusito em Conta-Carrente em DBinhelro
Banco. 237 Agencia: 0270 Maguina: 35788
Data: 20702/2026 Hora: 14:44 N.Trans: 03802

Favorecldo

Banco: 237

Ageniia: 0270 VIT. DA CONGUISTA-CTO
conta: 0386178-3

T1tulad: CHAYSTIANE GUSMAD DE ECA LUNA

valor do deposite! 50,00
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RECEBEMOS DE COMERCIAL MARGUTTI LTDA

NF-e

0OS PRODUTOS CONSTANTES DA NOTA FISCAL INDICADA AO LADO N°. 548314
DATA DE RECEBIMENTO IDENTIFICAGAQ £ ASSINATURA DO RECEBEDOR
SERIE 1 Q;-,‘.)EM\
TS TS T T ST TTIErErsr s e eTEs s eSrSErsssessessscessesrssrseSsEeeeesT "‘“‘\."""""""""‘"‘""""'Z‘.5‘1 /”'
3 "] LKS
Identiticagdo do Emitente DAN F_e 3’ F‘f 3 :';,‘,.
o 130, LS, RUALe 104 AVRTONSENA - | O s Hote { ;
. PLS, - 104 - - Fiscal Elstroni .
3Q. VITORIA DA CONQUISTA - BA - 45000056 pow Temonier "L"z.,‘—‘t’-ul" Ry
ety 0 - ENTRADA . CHAVE DE ACESSO o firs ( 40 1‘
1-SAIDA 2926 0105 9674 6600 0184 5500 1000 5483 1411 3287 2512 f v f‘
:‘:“’"': 7734245005 Ne. 548314 Consuita de autenticidade no portal nacional da NF-e
Eomall SERIE 1 FL 10f1 www.nfe.fazenda.gov.br/portal
NATUREZA DE OPERAGAO Protocolo da AutorizscBoiDals @ Hota}
VENDA DE MERC. ADQUIRIDA OU RECEBIDA DE TERCEIROS 129260880182828 28/01/2026 17:14:05
INSCRICAQ ESTADUAL INSC._EST. DO SUBST TRIBUTARIO NPy
62812527 05867468000184
DESTINATARIO/REMETENTE
NOME/RAZAD SOCIAL CNPJICPF DATA DA EMISSAD
CHRISTIANE GUSMAQ DE ECA LUNA 7456784558 40825817000113 28/01/2026
ENDERECG BAIRRO/DISTRITO ceP DATA DA ENTRADA/SAIDA
RUA Q 20 MORADA DOS PASSAROS ! | FELICIA 45055-375 29/01/2026
MUNICIPIO FONE # FAX UF INSCRICAO ESTADUAL HORA DE SAIDA
VITORIA DA CONQUISTA 77891918572 BA 176541252 08.00
FATORA

CALCULO DO IMPOSTO

BASE DE CALCULO DE ICMS VALOR DO ICMS BASE OE CALCULO DO ICMS ST. VALOR DO ICMS SUBST(TUIGAC VALOR TOTAL DOS PRODUTOS
71,23 14,60 0,00 0,00 121,08
VALOR DO FRETE VALOR DO SEGURO VALOR DO DESCONTO OUTRAS DESPESAS ACESSORIAS | VALOR DO IPI VALOR TOTAL DA NOTA
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 121.08
TRANSPORTADOR/VVOLUMES TRANSPORTADOS
RAZAO SOCIAL FRETE POR CONTA CODIGD ANTT PLACA DO VEICULO UF CNPJICPF
9 - Sem Frete RDB1F55 BA
LOGRADOURG MUNICIPIO UF INSCRIGAQ ESTADUAL
QUANTIDADE ESPECIE MARCA NUMERAGAO PESO BRUTO PESG LIQUIDO
6 6 7.10 8,60
DADOS DO PRODUTO/SERVIGOS
Codigo DESCRICAD DO PRODUTO/SERVICO NCM/SH | CST | CFOP | UND QTo V. UN, V. TOTAL 8C.ICMS | V.ICMS V. 1P IACLhIAQs. ALIQ,
19
831 CALDC SAZON PROF GALINFA - 1,1KG 6X1.1KG 21041019 [ 020 }5102 UN 6 20,1803 121.08 71.23 14,60 0.00f 20.50| 0.00
“_il\"‘:fi&-‘ﬂ!l(lo‘:!):l — o
F § PROBUTOS -

CALCULQ DO ISSQN

INSCRICAQ MUNICIPAL

VALOR TOTAL DOS SERVIGOS

BASE DE CALCULO OE ISSQN

VALOR DO 1SSQN

DA ADICIONA|

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

REF, PEDIDO N* 141000717

FANTASIAMISS GOURMET

EXCLUSAQ 0O ICMS NA BASE DE CALCULO O
D€ CALCULO R$ 14.60

O PIS E COFINS CONFORME PROCESSOMAND.SEGU N. DE 01805/2023 VALOR EXCLUIDO DA BASE
REDUCAO: 41,18% CONF. DECR 7.783 DE 09/05/00

RESERVADO AO FISCO

Jok



BRASIL
- 4 (HTTPS://GOV.BR)

Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagdo Cadastral no CPF

N° do CPF: 127.822.035-68

Nome: EDNA SILVA GUSMAO DE ECA
Data de Nascimento: 08/12/1944
Situagao Cadastral: TITULAR FALECIDO
Data da Inscrigdo: anterior a 10/11/1990

. Digito Verificador: 03

ATENGAO: consta, na base de dados da Receita Federal do Brasil, a informagéo de
falecimento do titular deste CPF.

Ano de 6bito: 2016

Comprovante emitido as: 15:08:27 do dia 12/01/2026 (hora e data de Brasilia).
Cdédigo de controle do comprovante: 9B4E.C6A0.47F6.F142

Jos



Este documento ndo substitui 0 "Comprovante de Inscrigdo no CPF"

(/Servicos/CPF/ImpressaoComprovante/Consultalmpressao.asp).

(Modelo aprovado pela IN/RFB n° 1.548, de 13/02/2015.)
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BRASIL
{HTTPS://GOV.BR)

Ministério da Fazenda

Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagao Cadastral no CPF

N° do CPF: 745.678.455-87

Nome: CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA

Data de Nascimento: 06/12/1967

Situacdo Cadastral: REGULAR

Data da Inscrigao: 20/01/1993

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 15:07:06 do dia 12/01/2026 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle do comprovante: 1748.250E.3621.5F51
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Este documento ndo substitui 0 "Comprovante de Inscrigédo no CPF"

(/Servicos/CPF/ImpressaoComprovante/Consultalmpressao.asp).

(Modelo aprovado pela IN/RFB n° 1.548, de 13/02/2015.)
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MACEDO & MACEDO <

Sociedade de Advogados OAD- Bahis

DECLARACAQ

Declaro, para todos os fins, que a Sra. CRISTIANE GUSMAOQ DE ECA continua a
exercer 0 munus de Inventariante do espdlio de CLODOALDO CURSINO DE ECA e de
EDNA SILVA GUSMAQO DE ECA, nos autos do Processo de Inventdrio n. 0503849-
03.2016.8.05.0274, em tramite perante a 1* VARA DE FAMILIA, ORFAQS, SUCESSOES IN-
TERD. DE VITORIA DA CONQUISTA-BA.

Vitoria da Conquista-BA, 10 de fevereiro de 2026.

LUIS PAULO Assinado de forma
digital por LUIS PAULO

FERRAZ DE FERRAZ DE

. OLIVEIRADG077746576
OLIVEIRA:06077 Dados: 202602 10 d
746576 10:38:50 -03'00"

Luis Paulo Ferraz Macedo
OAB/BA 68.107

Pagina 1

~)\

A\
Rua Antbnio Andrade, n°® 62, Edificio Manod, Recreio - CEP: 45.020-4\{), /&
Vitéria da Conquista - BA.
Tel.: +55 (77) 3424-7770 - www.macedomacedo.adv.br
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VITORIA DA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CON
CONQUISTA

Secretaria Municipal de Cultura
Gabinete do Secretdrio

EXEMPLO PARA A BAH(A

DECLARACAO DE ADEQUAGAO DA DESPESA

Eu, Eugenio Avelino Lopes Souza, atualmente no cargo em Comissdo de Secretario
Municipal de Cultura, na qualidade de solicitante da despesa referente a locagéo do imével
situado na Rua Sinhazinha Santos, n? 327, Bairro Centro, destinado a instalagdo da nova sede
da Secretaria Municipal de Cultura, declaro, nos termos do QDD e informagdo de
disponibilidade orcamentaria e financeira, que a despesa abaixo identificada tem
adequacdo com a Lei n® 14.133/21, estd em conformidade com a Lei Federal 14.399/2022,
neste identificada como Politica Nacional Aldir Blanc (Lei PNAB), na Lei n? 14.903/2024
. {(Marco regulatdrio do fomento a cultura), no Decreto n2 11.740/2023 (Decreto PNAB), no
Decreto n? 11.453/2023 (Decreto de Fomento) e na Instrucdo Normativa MINC n? 10/2023
(IN PNAB de Ag¢des Afirmativas e Acessibilidade).

Declaro, ainda, que a despesa preenche os requisitos exigidos pela Lei Complementar n®
101/2000 e 04 de maio de 2000, especialmente quanto as normas dos artigos 16 e 17,
sendo que a mesma ndo causard impacto orcamentario e financeiro nos dois exercicios
subsequentes e n3o ultrapassara os limites estabelecidos para o exercicio financeiro de
2026.

Atividade: 2.125

Elemento de despesas: 33.90.36.00
Subelemento: 33903615000

Fonte de Recurso: 500

. Vigéncia do contrato: 01/04/2026 a 01/04/2031
Da forma de pagamento: RS 11.000,00 {(onze mil reais) mensais.
Valor anual; R$ 113.000,00 (cento e trinta e trés mil reais) para um periodo de 12 meses

Valor total do contrato: RS 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais)

Vitoria da Conquista, 13 de fevereiro de 2026.

Atenciosamente,

elino Lopes Souza
starig Municipal de Cultura
Rua dos Andrades, n° 231, Centro °
Fone: (77) 3228-3431

CEP 45000-615 - Vitoria da Conquista - Bahia
culturapmvec@gmail.com
www.pmvc.ba.gov.br
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EITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
VITORIA DA Secretaria Municipal de Gestdo e Inovagao
CONQUISTA www.pmvc.ba.gov.br

CENTRAL ESTRATEGICA DE COMPRAS PUBLICAS

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° IN 019/2026
Processo Administrativo n® 185065/2025

Ao vigésimo terceiro dia do més de margo do ano de dois mil e vinte ¢ seis, a Sra. Liliane Brito do
Prado, o Sr. Adson Santos Carvalho e o Sr. Diego Lima de Andrade Sousa, membros titulares da
Comissio Permanente de Licitagdo — CPL, nomeados pelo Decreto Municipal n® 24.138/2026,
deliberaram a respeito do pedido de contratagdo por meio de Inexigibilidade de Licitagdo
formulado pela Secretaria Municipal de Cultura - SECULT, por meio do protocolo 185065/2025,
tendo como solicitante da despesa o Secretario Eugénio Avelino Lopes Souza, referente a
contratagio direta por Inexigibilidade de licitagio a pessoa fisica CHRISTIANE GUSMAO DE
ECA LUNA, inscrita no CPF: 745.678.455-87, para locagdo do imével localizado na Rua
Sinhazinha Santos, n® 327, Centro, Vitoria da Conquista/BA, CEP 45.000-505, abrangendo toda a
area do imdvel, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Cultura — SECULT, da
Prefeitura Municipal de Vitoria da Conquista — BA, nos termos e condi¢gdes constantes nos autos e
no Termo de Referéncia. A mudanga de sede justifica-se em virtude da recente reestruturagdo
administrativa da Secretaria Municipal de Cultura, que passou a funcionar de forma independente
da Secretaria de Esportes, resultando na ampliagdo de seu organograma e, consequentemente, na
necessidade de um espago fisico mais adequado ao novo quadro funcional e as suas atribuigdes
institucionais. A atual sede da Secretaria, onde antes funcionavam conjuntamente as dreas de
Esporte e Cultura, possui apenas um pavimento com oito salas e trés banheiros, espago hoje
insuficiente para abrigar o nimero de coordenagdes, geréncias e equipes técnicas necessarias ao
pleno funcionamento da SECULT. A nova sede, por sua vez, oferece melhor distribui¢do espacial,
acessibilidade ampliada, salas adequadas ao atendimento ao publico e & gestdo administrativa,
além de ambiente apropriado para reunides, elaboragdo de projetos, armazenamento de acervos ¢
materiais culturais, e planejamento de politicas publicas de cultura. Dessa forma, a locagdo do
imovel na Avenida Sinhazinha Santos, n® 327, visa garantir melhores condigdes de trabalho aos
servidores, otimizar o atendimento & comunidade cultural ¢ assegurar a efetividade das agdes da
Secretaria Municipal de Cultura, contribuindo diretamente para o fortalecimento das politicas
culturais do Municipio. Além disso, € preciso frisar que a Prefeitura Municipal de Vitéria da
Conquista ndo possui imdvel préprio para o referido objeto, como declarado em documento
anexo. Outro fator a ser considerado € que a localizag@o, o espago fisico € o prego compativel com
o mercado, conforme Laudo de Avaliagdo anexo ao processo preenchem os requisitos necessarios
as pretensdes da Administragdo. A partir da analise da documentagdo constante nos autos do
procedimento administrativo em tela, pode-se verificar que a contratagdo em aprego procede em
face do reconhecimento a necessidade de melhor alocagdo das demandas da secretaria solicitante,
consoante disposigdo da Lei 14.133/2021, em seu art. 74, inciso V — aquisi¢do de imdvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagfio tornem necessarias sua escolha. Desta forma, a
contratagdo em aprego atende ao interesse plblico e respeita as normas impostas pelo disposto no
artigo art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021. A Secretaria Municipal de Cultura - SECULT,
enquanto unidade requisitante da presente demanda, realizou todas as a¢des necessarias a escolha,
verificagdo e confirmagfo dos valores praticados, com o intuido de verificar a compatibilidade da
proposta de locagfio da pessoa fisica CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA, encontrando-se
em conformidade com os pregos de mercado conforme Laudo de Avaliagdo, assinado pelo
Engenheiro Civil, o Sr. Frank de Brito Muniz Gongalves, CREA/BA 82486 em 07 de novembro
do ano 2025, o que permite inferir que o prego encontra-se compativel com a realidade
mercadolégica. De acordo o laudo de engenharia de avaliagdo, a propriedade dos bens foi
considerada livre e desembaragada, isenta de quaisquer dnus, vicios ou restrigdes de carater legal
para pleno uso, gozo e fruigdo. Corroborando e reafirmando as condigdes comerciais habitdveis
para a pretensa locagdo do imével em epigrafe, esta apensado aos autos do processo, o Laudo de

Inexigibilidade de Licitagao :
Prefeitura Municipal de Vitoria da Conguista — Geréncia de Compras gggg‘!’?S?ﬁ

CNPJ 14.238.578/0001 - 00
Inscrigdo Estadual: tsento

PREFEITURA




EITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
VITORIA DA Secretaria Municipal de Gestado e Inovagio
TonaueT www.pmvc.ba.gov.br

CENTRAL ESTRATEGICA DE COMPRAS PUBLICAS

Manuela Cruzes de Andrade, CREA/BA 95225 e afirmagdo que € possivel a utilizagdo do 1movel
no estado em que se encontra. A Confirmagio deste entendimento estd no fato de que a
correspondéncia que solicita o presente processo manifesta concordincia com a escolha do
fornecedor executante, bem como, com a compatibilidade dos valores apresentados pelo pretenso
contratado, através da aposigdo da assinatura do Secretario Municipal de Cultura — SECULT, o
Sr. Eugénio Avelino Lopes Souza e do Técnico em Assuntos Culturais, o Sr. Gilmar Dantas Silva,
durante o periodo de transig@o do processo em epigrafe. O objeto a ser avengado tera por Fonte de
Recursos aquela descrita: 500, Atividade: 2.125, Elemento de Despesa: 33903600000. O valor
fixado em R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais, R$ 132.000,00 (cento € trinta e dois mil reais)
para um periodo de 12 meses ¢ R$ 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais) para um periodo
de 60 meses. O prazo de vigéncia serd de 5 (cinco) anos, a partir da data de assinatura do contrato,
podendo esse prazo ser prorrogado, nos termos do artigo 51 da Lei n® 8.245/1991. O pagamento
serd realizado no prazo méaximo de até 30 (dez) dias, contados a partir do final de cada més,
através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia ¢ conta corrente indicado pelo
contratado. O fiscal titular do contrato sera o Sr. Alecxandre Magno Melchisedeck Meira,
matricula n® 30.817-5 e suplente Daniella Oliveira Santos, matricula n° 14.094-0, que serdo
responsaveis pela fiscalizagdo do contrato. A responsavel técnica do contrato sera Nilza Cordeiro
dos Santos, matricula n® 30.884-8. Portanto, tendo a Administra¢do verificado o atendimento da
demanda solicitada, resolve, o agente de contratagdo julgar INEXIGIVEL o processo
administrativo em tela com base no art. Art. 74, inciso V da Lei 14.133/2021 e no Parecer Juridico
n® 02/2026, emitido pela Procuradoria Geral do Municipio em 08 de janeiro do corrente ano,
assinado pela Advogada Publica Municipal Sra. MarilGcia Pedroso Gama Fonseca, OAB/BA
40.804, matricula 15231-0. Ressalta-se que a consulta acerca da regularidade fiscal no tocante ao
presente contrato foi conferida, encontrando-se, no presente momento, regular conforme certiddes
emitidas na ocasido. Na oportunidade, encaminhamos a presente ata ao Secretdrio Municipal de
Gesto € Inovagéo, Sr. Romar Souza Barros, para que proceda com a adjudicagio e ratificagdo nos
termos do artigo 72, inciso VIII da Lei 14.133/21. Nada mais havendo a tratar, eu, Adson Santos
Carvalho, lavrei a presente ata, que dato e assino conjuntamente com os demais membros titulares
da Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL.

Vitdria da Conquista - BA, 23 de margo de 2026.

Lilrane Brito do Prado

Presidente da Comissdo de Licitagio
Decreto 24.138/2026

Dec eto 24.138/2026

Inexigibitidade de Licitagao
Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista - Geréncia de Compras

CNPJ 14.239.578/0001 - 00 R : CONQUISTA
Inscrigdo Estadual: Isento
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m PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
P § SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E INOVACAO — SEMGI
www.pmvc.ba.gov.br

TERMO DE RATIFICACAO

PROCESSO N° 185065/2025

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 019/2026
OBJETO: Locagdo do imével localizado na Rua Sinhazinha Santos, n° 327, Centro, Vitéria da
Conquista/BA, CEP 45.000-505, abrangendo toda a area do imoével, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Cultura — SECULT, da Prefeitura Municipal de
Vitdria da Conquista — BA, nos termos e condi¢Ges constantes nos autos e no Termo de
Referéncia.

A Secretaria Municipal de Cultura - SECULT, cujo solicitante da despesa € o Secretario
Eugénio Avelino Lopes Souza, encaminha o processo em epigrafe com a atuagdo da
Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL designada, nomeada pelo Decreto Municipal n°
24.138/2026, composta pelos membros titulares: Liliane Brito do Prado, Adson Santos
Carvalho e Diego Lima de Andrade Sousa, adjudicando o objeto desta INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAOQ, a pessoa fisica CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA, inscrita no CPF
sob 0 n°® 745.678.455-87.

Atuou, nesse processo, a Advogada Publica Municipal, Sra. Marilicia Pedroso Gama
Fonseca, OAB/BA 40.804, matricula 15231-0, que analisou a legalidade do processo,
apensado aos autos o elucidativo parecer juridico n°® 02/2026.

Também merece destaque a atuagdo do servidor, o Sr. Alecxandre Magno Melchisedeck
Meira, matricula n° 30.817-5 e suplente Daniella Oliveira Santos, matricula n° 14.094-0, que
serdo responsaveis pela fiscalizagdo do contrato. A responsavel técnica do contrato sera Nilza
Cordeiro dos Santos, matricula n° 30.884-8.

No presente ato de ratificagdo, registro:
a) que o pleno atendimento a legalidade € atributo do processo que compartilho com a
eminente Sra. Marilicia Pedroso Gama Fonseca.
b) que os valores ora contratados se encontram compativeis com o praticado no mercado,
conforme justificativa acostada nos autos do processo em epigrafe.

Tais registros levam-me a decidir:
por ratificar a presente contratagéo por INEXIGIBILIDADE de Licitagdo n° 019/2026
a) para que surta os seus efeitos juridicos.

Vitoria g@)Conquista - BA,

Secretgrio Municipal de Gestdo e Inovagdo

RATIFICACAO - Inexigibilidade de Licitagao N°. 019/2026 \\/
P¢. Joaquim Correia, 55 - Centro
Fone: (77) 3424-8515 / 3434-8516

CEP 45.000-907 - Vitéria da Conquista - Bahia JJ 5

www.pmvc.ba.gov.br



PREFEITURA

COVERNG PARA PRSEOAX

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E INOVAC}"\O - SEMGI
RIA DA www.pmvce.ba.gov.br

EXTRATO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 019/2026
Processo n® 185065/2025

OBJETO: Locagdo do imével localizado na Rua Sinhazinha Sauntos, n® 327, Centro, Vitdria da
Conquista/BA, CEP 45.000-505, abrangendo toda a area do imovel, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Cultura — SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitoria
da Conquista — BA, nos termos ¢ condi¢es constantes nos autos € no Termo de Referéncia.
CONTRATADA: CHRISTIANE GUSMAO DE ECA LUNA, inscrita no CPF: *** 678.455-**,
VALOR DA CONTRATACAO: Valor fixado em R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais, R$
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) para um periodo de 12 meses ¢ R$ 660.000,00
(seiscentos e sessenta mil reais) para um periodo de 60 meses. VIGENCIA: O prazo de vigéncia
sera de 5 (cinco) anos, a partir da data de assinatura do contrato, podendo esse prazo ser
prorrogado, nos termos do artigo 51 da Lei n° 8.245/1991. FUNDAMENTACAO LEGAL:
Artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021. RATIFICACAO EM: 23 de margo de 2026.
AUTORIDADE COMPETENTE Romar Souza Barros - Secretdrio Municipal de Gestdo e
Inovagcido.

Pg. Joaquim Correia, 55 - Centro.
Fone: (77) 3424-8515 / 3424-8516. Y opereiTur

CEP 45.000-907 - Vitoria da Conquista - Bahia
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OBJETO: Prestagédo de servigo de capacitagdo por meio do curso “Gestas de R iscos Coorporativo”,
que acontecera no formato presencial na cidade de Sdo Paulo/SP, entre os'dias 18 e 21 de maio de
2026, com carga horaria de 32 (trinta e duas) horas, junto & Secretaria Municipal de Gestao e
Inovagao - SEMGI.

Contratada: INSPER - INSTITUTO DE ENSINO E PESQUISA, CNPJ:06.070.152/0001-47.

VALOR TOTAL: R$26.588,25 (vinte e seis mil, quinhentos e oitenta e oito reais e vinte e cinco
centavos).

FUNDAMENTACAO LEGAL: art. 75, ll, cic art. 70, lil da Lei Federal n° 14.133/2021, e art. 5° do
Decreto Municipal 23.169/2024.
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RATIFICACAO EM: 23 de margo de 2026.
AUTORIDADE COMPETENTE:

. Romar Souza Barros
Secretario Municipal de Gestao e Inovagao.

INEXIGIBILIDADE

EXTRATO - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 019/2026

Processo n° 185065/2025

OBJETO: Locacdo do imovel localizado na Rua Sinhazinha Santos, n° 327, Centro, Vitdria da
Conquista/BA, CEP 45.000-505, abrangendo toda a area do imdvel, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Cultura - SECULT, da Prefeitura Municipal de Vitoria da Conquista — BA, nos
termos e condi¢gdes constantes nos autos e no Termo de Referéncia.

CONTRATADA: CHRISTIANE GUSMAOQ DE ECA LUNA, inscrita no CPF: ***,678.455-**.

VAER DA CONTRATAGAO : Valor fixado em R$ 11.000,00 (onze mil reais) mensais,R$ 132.000,00
(cento e trinta e dois mil reais) para um periodo de 12 meses e R$ 660.000,00 (seiscentos e sessenta
mil reais) para um periodo de 60 meses.

VIGENCIA: O prazo de vigéncia ser4 de 5 (cinco) anos, a partir da data de assinatura do contratg
podendo esse prazo ser prorrogado, nos termos do artigo 51 da Lei n°® 8.245/1991.

FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 74, inciso V da Lei 14.133/2021.
RATIFICACAO EM: 23 de marco de 2026.
AUTORIDADE COMPETENTE

Romar Souza Barros
Secretario Municipal de Gestéo e Inovagado.
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