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Contrato CMF n° 03/2025

CONTRATO CMF N° 03/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE I[\!I()VEL, QUEENTRE SI CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL
DE FUNDAO E O SENHOR ANTONIO FERNANDO VIEIRA CORREA.

A CAMARA MUNICIPAL DE FUNDAOIES, pessoa juridica de direito publica, com sede na Rua
Sao José, n° 135, Centro — Fundao, Espirito Santo, inscrita no CNPJ-MF sob o n° 32.399.677/0001-
30, neste ato representado por seu Presidente, vereador VILCIMAR CORREA, brasileiro, portador
de Carteira de Identidade n° |l SSPTC/ES e CPF | r<sidente e domiciliado na
Rua Silvio Agostini, n° 270, Sao José, 2° Pavimento, Fundao-ES, CEP: 29.185-000, denominado
LOCATARIO e, de outro lado, o Senhor ANTONIO FERNANDO VIEIRA CORREA, brasileiro,
inscrito no CPF sob o n° || . residente na Rua Interventor Santos Neves -n°
115/Shopping — n°125, centro, municipio de Fundao, Estado do Espirito Santo, doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no processo protocolado sob o n° 089/2025,
resolvem firmar o presente contrato mediante as clausulas e condi¢gdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL/OBJETO

1.1. Locagdo de duas salas, sendo uma para funcionamento do arquivo e a outra para o
funcionamento do almoxarifado da Camara Municipal de Fundao.

1.2. O imodvel esta localizado no Shopping Zilia, contendo duas salas comerciais, destinadas a
utilizagdo como setor de almoxarifado e arquivo, situado na Rua Inventor Santos Neves, no
centro, 2° andar, Fundao - ES, CEP: 29185-000.

1.3. Ambas as salas possuem aproximadamente 30,26 m?2

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 10 (dez) meses, com inicio no dia 15 de margo de
2025 e vigéncia até 15 de dezembro 2025 e, sua eficacia dar-se a partir da de sua
publicacdo Diario Oficial Dos Municipios e no Portal Nacional de Contratagbes (PNCP),
podendo ser prorrogado, por igual periodo, sob as mesmas clausulas e condigbes, até a
maxima vigéncia, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, a menos que
haja denuncia de qualquer das partes com antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco)
dias antes de expirado o prazo final do CONTRATO.

2.2. Alteragdes poderao ocorrer, desde que em conformidade com a legislagao vigente.

2.3. O contrato podera ser prorrogado nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, no
interesse da Administracéo e por periodos sucessivos.

2.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracio de termo aditivo.

2.41. Toda prorrogacao sera precedida de comprovagao da vantajosidade da medida para a
Administracao e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.



CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO, DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

3.1.

3.2.

3.21.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

O aluguel mensal pactuado para atender as duas salas para funcionamento, sendo uma
funcionar arquivo e outra para almoxarifado da Camara Municipal de Fundao, sera de
R$900,00 (novecentos reais).

O aluguel do imével sera efetuado mensalmente, até o 5 (quinto) dia utii do més
subsequente, ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.

Caso a antecedéncia minima n&o seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 10 (dez) dias uteis da data da apresentacado do recibo locaticio ou documento de
cobranca correspondente pela LOCADORA.

O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobrancga apresentado pela LOCADORA.

Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovag¢ao da regularizagao da situagao, nao
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara e comprovara o recolhimento de todos os
tributos e taxas incidentes sobre o imovel locado;

A Administracao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagcdo mais
vantajosa.

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IGP-M (indice Geral
de Preco de Mercado), apos decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da
assinatura do mesmo.

O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato.

O pagamento sera realizado por meio de depdsito bancario, conforme Decreto Municipal n°
012/2012 ou cheque bancario.

CLAUSULA QUARTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1.

As despesas provenientes do presente contrato correrdo por conta da seguintedotacao
orcamentaria:

- Orgao/Unidade: 0110

- Fundao/Subfungao: 01.031

- Programa: 0001.

- Agao: 2.001

- Caso a despesa pretendida ocorra com pessoa fisica a natureza da contratagao ocorrera



por meio do Elemento de Despesa: 3.3.90.36.99.00 - (Ficha: 10)- OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS 4, PESSOA FISICA;

- No entanto, caso a despesa pretendida ocorra com pessoa juridica a natureza da
contratagédo ocorrera por meio do Elemento de Despesa: 3.3.90.39.10.00 - (Ficha: 10)-
LOCACAO DE IMOVEIS;

- Fonte: 15000001001 - Recursos Nao Vinculados de Impostos e Transferéncias de
Impostos.

CLAUSULA QUINTA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

5.1.

O presente Contrato é formalizado no artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, o qual
autoriza a inexigibilidade de licitagdo para “a locagdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administragao, cuja as necessidades de instagao e locagao
condicionem a sua escolha, desde que o precgo seja compativel com o valor de mercado e,
segundo avaliagao prévia.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

6.1.

6.2.

E vedado o LOCATARIO, sob pena de rescisdo da locacdo, fazer no prédio e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do
LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar benfeitorias necessarias,
mediante solicitagcdo escrita do LOCATARIO.

As benfeitorias para uso do imével, porventura autorizadas, serdo retiradas quando finda a
locacéo.

CLAUSULA SETIMA — DA CESSAO

71.

O LOCATARIO n3o podera ceder ou transferir o presente contrato, parcial ou totalmente,
sem expresso consentimento do LOCADOR, sob pena de rescisao, de pleno direito.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES

8.1.DO LOCATARIO

a.

Obriga-se zelar e manter o imével ora locado em perfeitas condicbes e entrega-lo no
mesmo estado de conservagio;

A nao utilizar o imével para outro mister;

Encaminhar o LOCADOR todas as notificagbes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos
que forem entregues no imével,

Nao fazer instalacdo, adaptacdo, obra ou benfeitoria o imével locado sem prévia e
escrita autorizagao do LOCADOR,;

O LOCATARIO quanto da devolugdo do imével antes do término previsto no presentecontrato
devera notificar o LOCADOR de sua intengdo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.



8.2.DO LOCADOR

a.

b.

Qo

Dar quitacao dos valores referentes ao pagamento dos aluguéis mediante recibo;

Vistoriar o imoével quando findo o contrato, ocasido em que devera ser reclamada, por escrito,
qualquer avaria que tenha sofrido o imével, ndo cabendo pronunciacdes posteriores;

Comprovar o recolhimento de todos os tributos e taxas incidentes sobre o imével locado;

. Manifestar, por escrito sobre as solicitacbes para realizagdo de obras, adaptacoes,

benfeitorias e melhoramentos, quando requerido pelo LOCATARIO;

e. Autorizacao as adaptacdes e benfeitorias necessarias ao uso do imovel.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, semqualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis, conforme
dispdes o artigo 115 da Lei 14.133/21.

A rescisdao por descumprimento das clausulas e obrigacbes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sancgoes previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, que sejam aplicaveis a esta
relagaolocaticia.

Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl
do artigo 137 da Lei 14.133/21, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do termino do prazo de vigéncia, ficara dispensada d pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL

10.1.

O presente contrato sera regido pela Lei n° 14.133/21 e a Lei n°® 8.245/91, bem como suas
alteragdes vigentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO

11.1.

A execucdo deste contrato sera acompanhada por servidor lotado no setor defiscalizagao
de contratos, nos termos do art. 117 da Lei n°. 14.133/21.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO REAJUSTE

12.1.

12.2.

Sera admitido o reajuste do valor locatario mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagéo do indice Geral de Pregos — Mercado
- IGP-M, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado do incio
da data de vigéncia, para o primerio reajuste.

O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragao
contratual.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

13.1.

13.2.

13.3.

Pela inexecucgao total ou parcial do contrato, a Administragdo do CONTRATANTE podera
aplicar a CONTRATADA as seguintes sancdes:

Adverténcia;

Multa;

Impedimento de licitar e contratar com a Camara Municipal de Fundao, pelo prazo maximo de
3 (trés) anos;

Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

Na aplicacido das sangdes serao considerados:

A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

As peculiaridades do caso concreto;

As circunstancias agravantes ou atenuantes;

Os danos que da infragdo provierem para a Administragdo Publica;

Ficam fixados, a titulo de multa, os percentuais por atraso injustificado no cumprimento da
obrigacao contratualmente estabelecida e/ou pela inexecugao total ou parcial do contrato,
garantida a prévia defesa, nos seguintes termos:

No caso de atraso injustificado no cumprimento da obrigagao contratual, no que diz respeito ao
prazo de execugdo do servigo/entrega dos materiais, sera aplicada multa moratéria nos
seguintes percentuais:

0,5% (cinco décimos percentuais) sobre o valor do contrato, pelo 1° (primeiro) dia de atraso;

0,2% (dois décimos percentuais) ao dia, do 2° (segundo) até o 30° (trigésimo) dia de atraso, a
ser calculado sobre o valor da parcela executada em desconformidade com o prazo previsto no
contrato;

0,3% (trés décimos percentuais) ao dia, a partir do 31° (trigésimo primeiro) e até o
45°(quadragésimo quinto) dia de atraso, a ser calculado sobre o valor da parcela executada em
desconformidade com o prazo previsto no contrato;

Apobs 0 45° (quadragésimo quinto) dia de atraso, a unidade gestora do contrato deve notificar a
CONTRATADA e, considerando as eventuais justificativas apresentadas, avaliar em
manifestacdo fundamentada se persiste o interesse em manter a contratagdo ou se é mais
vantajoso rescindi-la.



VL.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

Xl

O valor final apurado para a sangéo de multa ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos
por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato e podera ser aplicada ao
responsavel por qualquer das infragbes administrativas previstas no art. 155 da Lei 14.133/21.
Considera-se atraso injustificado a ndo apresentagao pela CONTRATADA de argumentos e
documentos capazes de motivar o descumprimento do prazo estabelecido no contrato para a
entrega ou a prestacéo do servigo.

Constatado o atraso na entrega de bens ou na execugdo de servigos, realizar-se-ao0 0s
procedimentos necessarios para instruir a aplicagdo da multa, observados os principios do
contraditério e da ampla defesa.

A Administracdo, a seu critério, de forma fundamenta, podera rescindir o contrato a qualquer
tempo, observadas as disposi¢des constantes dos arts. 138 e 139 da Lei 14.133/21.

No caso de descumprimento das obrigacdes contratuais, sera aplicada multa compensatoria
nos percentuais de:

10% (dez por cento), nos casos de inexecugao parcial do objeto do contrato, calculada sobreo
valor da parcela ndo cumprida.

20% (vinte por cento), no caso de inexecugéo total do objeto do contrato, calculada sobre o
valor total do contrato.

A multa indicada neste inciso podera ser diminuida, de forma fundamentada pelo executor do
contrato, observando-se os parametros descritos no paragrafo segundo desta clausula.

Caso o atraso na execugao do objeto alcance 45 (quarenta e cinco) dias corridos, a unidade
gestora do contrato deve notificar a CONTRATADA e, considerando as eventuais justificativas
apresentadas, avaliar em manifestacdo fundamentada se persiste o interesse em manter a
contratagdo ouse € mais vantajoso rescindi-la.

A aplicacdo de multa de mora nido impede que a Administracdo a converta em compensatoria
e promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangdes
previstas nesta clausula.

As penalidades de multa moratdria e multa compensatoria ndo serdo cumuladas, exceto nas
situacbes em que a CONTRATADA entregar parte do objeto em atraso e ndo cumprir o
restante da obrigag&do. Nesse caso, havera a aplicagdo da penalidade de multa moratoria, a ser
calculada sobre a parcela entregue em atraso, e a aplicagdo da penalidade de multa
compensatoria, a ser calculada sobre aparcela nao entregue.

O CONTRATANTE exigira o pagamento do valor fixado a titulo de multa compensatéria
independentemente da demonstragéo de prejuizos, nos termos do art. 416 do Codigo Civil.

A aplicagcao da multa compensatéria nao obsta a apuragao e cobrancga de eventuais perda se
danos decorrentes do descumprimento do contrato.

As penalidades de multa poderdo ser aplicadas cumulativamente com as demais sangdes
previstas no paragrafo primeiro desta clausula, observado o disposto nos itens VIl e IX deste
paragrafo.

A contagem do periodo de atraso na execucgao do objeto sera realizada a partir do primeiro dia
util subsequente ao do encerramento do prazo estabelecido para o cumprimento da obrigagao.

No caso de descumprimento de obrigacao trabalhista, a contagem do periodo de atraso sera
iniciada imediatamente apdés o exaurimento do prazo para cumprimento, ainda que o
vencimento recaia em dia nao util.



13.4.

13.5.

Il.
[l
V.
V.

13.6.

13.7.

Ficara impedida de licitar e contratar com a Camara Municipal de Fundao pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos, sem prejuizo das demais cominagdes legais e contratuais, a
CONTRATADA que enquadrar-se nas condutas a seguir enumeradas, quando nao se
justificar a imposigéo de penalidade mais grave, considerando-se, na dosimetria da pena, os
principios da legalidade, da proporcionalidade e da razoabilidade.

Dar causa a inexecugdo parcial do contrato, que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Dar causa a inexecugao total do contrato;

Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto do presente contrato sem motivo
justificado.

A declaragao de inidoneidade, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis)
anos, sera aplicada se a CONTRATADA cometer alguma das infracdes administrativas
descritas abaixo, bem como pelas infragdes administrativas previstas no paragrafo quarto
desta clausula que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a sang¢ao nele
referida, considerando-se, na dosimetria da pena, os principios da legalidade, da
proporcionalidade e da razoabilidade:

Prestar declaracao falsa durante a execugao do contrato;

Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do presente contrato;
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846/13.

A penalidade de impedimento de licitar e contratar com a Camara Municipal de Fundao nao
podera ser aplicada cumulativamente com a declaracao de inidoneidade.

As notificagbes/intimagdes serdo realizadas por intermédio de correspondéncia
encaminhada para o endereco eletrénico constante do presente contrato, tendo a
CONTRATADA a obrigagao por manté-lo atualizado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO

14.1.

14.2.

O CONTRATANTE providenciara a publicacao deste Contrato no Diario Oficial do Estado
do Espirito Santo (DIO/ES: https://ioes.dio.es.gov.br/portal/visualizacoes/diario_oficial), bem
como no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), no prazo estabelecido no artigo
94 da Lei n.° 14.133/21.

Apds a publicagdo, a copia do presente instrumento sera disponibilizada no Portal da
Transparéncia da Camara Municipal de Fundao e enviada, por meio de correio eletrénico, a
CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1.

Ambos os contratantes elegem o foro a cidade de Fundao, para decidir qualquer questao
judicial originada deste contrato em detrimento de qualquer outro.



15.2. E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste

instrumento particular, assinam-no na presenca das duas testemunhas abaixo, em 03 (trés)
vias de igual teor, destinando-se uma via para cada uma das partes.

Camara Municipal de Fundao
Locatario

Testemunhas:
CPF:

Fundao/ES, 13 de margo de 2025.

Antonio Fernando Vieira Correa
Locador

Testemunhas:
CPF:



