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1 - INTERESSADO:

Céamara Municipal de Alegre - ES

2 - PROPRIETARIO:

Camara Municipal de Alegre - ES

3 - FINALIDADE:

Inventario e Posterior Cadastramento do Patriménio.
4 - OBJETO:

Determinar o valor construtivo do imével de uso especial da Camara Municipal de Alegre,
localizada na Av. Jeronimo Monteiro, 2° Piso, 38, Centro, Alegre/ES.

5 - VISTORIA:

5.1 — Realizada em: 15 de Novembro de 2016, acompanhada pela contadora Sra. Michelle
Viana.

5.1.1 — Ocupacéo: Casa de Leis.
5.2 — Caracterizagdo da Regido:

O municipio de Alegre-ES esta situado na regido sul do Estado do Espirito Santo conhecida
como entorno do Caparad, com 32.112 habitantes, com alto indice de urbanizagéo (62,2 %),
sendo famosa em todo o pais pelo Festival Anual de Musica da cidade.

A economia do municipio gira em torno do café, principal produto agricola da regido, do eco
turismo, devido a proximidade com o parque do Caparaé e belezas naturais como a
Cachoeira da Fumaca, além do publico académico instalado na cidade, devido a
Universidade Federal do Espirito Santo (UFES), Instituto Federal do Espirito Santo (IFES) e
Faculdade de Filosofia Ciéncias e Letras (FAFIA).



A regido esta inserida junto com outros municipios da regido, no roteiro turistico dos vales e
do café, sendo esta uma iniciativa dos governos estadual e municipal, na tentativa de
fomentar o mercado turistico na regido, com implementagéo do agro-turismo.

No centro da cidade, encontramos a Av. Jer6nimo Monteiro, que liga a praga Seis de
Janeiro e a Rua Dr. Wanderley, caracterizado pela predominancia de construcdes de
padrao médio/alto, com a maioria das edificagbes sendo comerciais adaptadas para uso
residencial, com excecédo de algumas edificagbes que foram construidas para receber lojas
comerciais, contando com todos os melhoramentos publicos pertinentes como
pavimentacdo, guias e sarjetas, drenagem pluvial, energia elétrica, agua tratada, esgoto,
telefonia fixa e moével, educagcdo e seguranca, além de proximidade com o hospital
municipal.

5.3 — Caracterizacdo da Edificacéo:

Prédio de uso misto, projetado para acolher em seu pavimento térreo uma agéncia bancaria
(Banco do Brasil), sendo o objeto desta avaliagéo, o segundo pavimento, destinado a Casa
de Leis (Camara Municipal de Alegre - ES), com area construida de 406,13m? com padrao
normal de acabamento, com sua entrada independente do pavimento térreo.

A edificacéo foi executada numa estrutura convencional de alvenaria, com laje batida e
cobertura em telhas de fibrocimento, com acabamento interno e suas dependéncias
descritas detalhadamente no quadro de compartimentacéo integrante no anexo |Il.

Seu estado de conservacado pode ser enquadrado como necessitando de reparos simples e
sua idade aparente é de 15 (doze) anos.

6 — DOCUMENTAGAO DO IMOVEL:

e Escritura Publica de Compra e Venda do 2° Pavimento, sob matricula de n.° 9937,
possuindo uma area de 406,13m>2.
e Certidao de Onus;



7 — METODOLOGIA E PROCEDIMENTO REALIZADO:

Método de Quantificacdo do Custo pela NBR 14.653-2 item 8.3.1, utilizado para identificar o
custo de reedicdo de benfeitorias. Podendo ser apropriado pelo custo unitario basico de
construcdo ou por orcamento, com citagdo das fontes consultadas.

Método de Depreciacdo Ross - Heidecke, onde a depreciagdo de ordem fisica &

proporcionada pelo resgate das varias partes que compéem a edificacdo e suas causas
podem ser devido ao uso, auséncia de manutencéo ou material sem qualidade e redundam
em avarias bruscas e acidentais, deterioragcdo, desgaste constante e decrepitude.

8 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA BENFEITORIAS:

Quanto ao Método da Quantifica¢cio de Custo
Tabela 1 — Graus de Fundamentagéo no caso da utilizacdo do método da quantificacéo de custo de benfeitorias

o Grau Pontos
Item Descricao i T I
Pela utilizagéo de
Pela utilizagdo de custo | custo unitario basico
4 Estimativa do custo ofeﬁ:’ﬁg O;zﬁ?n?:‘ = unitario basico para para projeto diferente 2
direto e sift ético projeto semelhante ao do projeto padréao,
; projeto padréo. com os devidos
ajustes.
2 BDI Calculado. Justificado. Arbitrado. 2
Calculada por Calculada por métodos
levantamento do custo de | técnicos consagrados
3 Depreciacdo fisica | recuperacéo do bem, para | considerando-se idade, Arbitrada. 2
deixa-lo no estado de vida util e estado de
novo. conservacao.
Pontuacdo Total: 6

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizacdo de modelos do método de
quantificacdo do custo de benfeitorias.

Graus 1] ] I

Pontos Minimos 7 5 3

ltens obrigatérios no grau | 1, com os demais no minimo

e ; o '
correspondente no grau Il. 1 e 2 no minimo no grau |l Todos, no minimo no grau |

Logo, Grau de Fundamentacao Il para a determinagao do valor da benfeitoria (Segundo
A.B.N.T. NBR 14.653-2. Iméveis Urbanos, Tabela 8, item 9.3.2).

9 — OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

Adotado o CUB (Custo Unitario Basico) que é o indice que reflete o ritmo dos precos de
materiais de construcdo da mao-de-obra no setor, equipamentos e despesas
administrativas. Por essa razéo, € muito utilizado no mercado imobiliario, como indexador
de preco dos contratos de financiamento junto a construtoras. No Espirito Santo, a apuragéo
do CUB é de responsabilidade do Sinduscon que publica os dados no dia 1° de cada més.

“



No célculo do CUB sdo desconsiderados os seguintes itens: fundagdes especiais,
elevadores, instalacdes de incéndio, ar condicionado, calefagéo, telefone interno, fogoes,
aquecedores, playgrounds, equipamentos de garagem, etc; obras complementares de
terraplenagem, urbanizagdo, recreacéo, ajardinamento, ligagdes de servigos publicos, etc;
despesas com instalagdo, funcionamento e regulamentagdo de condominio, além de outros
servicos especiais; outras despesas indiretas; impostos e taxas; projeto, incluindo despesas
com honorarios profissionais e material de desenho, coépias, etc; remuneragdo da
construtora e de incorporador; despesas com corretagem e publicidade, entre outros.

10 — RESULTADO DA AVALIAGAO:

Benfeitoria: Com 406,13m? de area construida, edificado em estrutura convencional de
alvenaria, laje batida, cobertura em fibrocimento, com acabamento interno e suas
dependéncias descritos detalhadamente no quadro de compartimentacdo integrante no
anexo |l, sendo seu padrao de acabamento definido como NORMAL, para um estado de
conservacgao entre REGULAR e REPAROS SIMPLES e uma idade aparente de 15 (quinze)
anos.

Custo do Novo:
e Custo Unitario Basico: R$ 1.328,12/m?
Padrao: Normal
Projeto: CSL 8 — Comercial Salas e Lojas
Fonte: SINDUSCON - Outubro de 2016
Custo Total do Novo: R$ 1.328,12/m? x 406,13m? = R$ 539.389,38

Depreciagdo sobre a Benfeitoria:
e Para uma idade de 15 anos e uma vida util de 50 anos, ou seja, 30% da vida util;
e Para um estado de conservagédo entre REGULAR e REPAROS SIMPLES (“d”);

Obtém-se um fator de Ross - Heidecke de:
K=26,0
d=(100-K) /100 = (100 — 26,0) / 100 = 0,740

Custo Atual da Benfeitoria = R$ 539.389,38 x 0,740 = R$ 399.148,14

Valor total da benfeitoria avaliada: R$ 399.148,14 (trezentos e noventa e nove mil e
cento e quarenta e oito reais e trinta e oito centavos).

&



10.1. Concluséo:

O valor da construgio do imével situado na Av. Jerénimo Monteiro, 2° Piso, 38, Centro —
Alegre - ES, importa em R$ 399.148,14 (trezentos e noventa e nove mil e cento e

quarenta e oito reais e trinta e oito centavos).

11 — ENCERRAMENTO E ANEXOS:

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado de acordo com as normas da A.B.N.T., sendo
composto por 6 (seis) folhas impressas apenas de um lado, todas enumeradas e
devidamente rubricadas, onde a ultima pagina datada e assinada e mais 6 (seis) anexos
abaixo listados.

| — Relatério Fotografico.

Il - Quadro de Compartimentacéo.
Il - Tabela de Ross - Heidecke.
IV — indice de Construgao.

V - Documentacgao Apresentada.
VI - RRT.

12 - AUTORA:

Thais Giori Cégo, Arquiteta e Urbanista, CAU — A91376-6

Alegre - ES, 18/11/2016.




ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO



RELATORIO FOTOGRAFICO

Acesso Principal do Imével (Escada para 2° Pavimento)

Frente do Imdvel (2° Pavimento)

Visdo Lateral do Imével (Via Garagem) Visdo Lateral do Imével (Via Travessia Nestor Gomes)

Av. Jerdnimo Monteiro Sentido Vila do Sul Av. Jerdnimo Monteiro Sentido Pga. 06 de Janeiro



RELATORIO FOTOGRAFICO

Escada de Acesso

Recepcao Sala de Contabilidade

Sala de Atendimento Sala de Xerox



RELATORIO FOTOGRAFICO

Sala da Secretaria

Sala da Diretoria Plenario

Plenario Sala TV Camara




RELATORIO FOTOGRAFICO

Banheiro Feminino (Plenario) Banheiro Masculino (Plenario)

Sala de Assessoria Juridica Sala dos Vereadores

Cantina Sala de Arquivos



RELATORIO FOTOGRAFICO

Banheiro Masculino (Corredor da Cantina)

Banheiro Feminino (Corredor da Cantina)

Foto Google Earth 2012 Foto Google Earth 2012



ANEXO Il

QUADRO DE COMPARTIMENTAGAO



- 13,77Tm?

 Escada de Acesso |

CAMARA MUNICIPAL DE ALEGRE - ES

MEMORIAL DESCRITIVO DE ACABAMENTO:

Granito

Aspero

Reboco

Pastilhas/PVA

Gesso

Pintura PVA

~Salade
Contabilidade
_ 128am*

Granito

Liso

Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

— Recepcao
- Circulagdo
- 20,21m?

Granito

Liso

Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

~ Circulagdo das
~ Salas (Diretoria)
_ 125m*

Granito

Liso

Divisoria/Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

Sala de Atendimento
T edamt

Granito

Liso

Diviséria

PVA

Gesso

Pintura PVA

Sala de Xerox
~ 461m*

Granito

Liso

Diviséria

PVA

Gesso

Pintura PVA

 Sala da Secretéria

Granito

Liso

Diviséria

PVA

Gesso

Pintura PVA

~ Antessalada
~Presidéncia

Granito

Liso

Divisoria

PVA

Gesso

Pintura PVA

15,90m?

 Sala da Presidéncia

Granito

Liso

Diviséria/Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

fﬁr’culagﬂo ‘(Ftkmdo
~ do Plenério)
- 10;5,9!“‘

Granito

Liso

Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

 Plenario
. W

Granito

Liso

Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

8,00m

Sala TV Camara

Granito

Liso

Diviséria

PVA

Gesso

Pintura PVA

—We Masculino '
~ (Plenario)
6,15m?

Ceramica

Aspero

Reboco

Azulejo

Gesso

Pintura PVA

~ WC Feminino
~ (Plenario)

Ceramica

Aspero

Reboco

Azulejo

Gesso

Pintura PVA

_Sala de Assessoria
~ Juridica

Granito

Liso

Diviséria/Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

_ 10,33m?

19,19m?

 Sala dos Vereadores

Granito

Liso

Diviséria/Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

¢anﬁha
16,18m?

Ceramica

Aspero

Reboco

Azulejo

Gesso

Pintura PVA

~ sala de Arquivo
 7,45m

Granito

Liso

Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

WC Masc. {Corredor
' da Cantina)
_ 4,35m*

Ceramica

Aspero

Reboco

Azulejo

Gesso

Pintura PVA

da Cantina)
_ 4,32m?

wc Fem. (Corredor

Ceramica

Aspero

Reboco

Azulejo

Gesso

Pintura PVA

Circulacéo (Sala dos
Vereadores)
_ 14,95m?

Granito

Liso

Reboco

PVA

Gesso

Pintura PVA

&




ANEXO il

TABELA DE ROSS - HEIDECKE



Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacéo Fisica - Fator "k"

idade em| ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35.3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5:5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 87,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44 1 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24.6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27.5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 247 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 3.7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 713 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77.5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77.9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72:7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77,3 77,3 77.8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0




a) Novo e) Reparos simples

b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢) Regular g) Reparos importantes

d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor



ANEXO IV

INDICE DE CONSTRUGAO



SINDUSCON ES CUB/m? - NBR 12.721:2006 - CUTUBRO/2016
Composicido

0Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Bésicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed.
ne. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e
sdo correspondentes ao més de OUTUBRO DE 2016,

“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos,
novos memotiais descritivos e novos critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos
unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagiio de CUB/2006".

"Na formagdo destes custos unitérios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em
conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de constru;io. de acordo com o estabelec«do no projeto e
especificagbes correspondentes a cada caso particular: fundacd

rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); i ei lacBes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de
recalque, incinerag3o, ar-condicionado, calefagdo, v [ e 30, outros; playground {quando ndo classificado
como area construida); obras e servicos ! ; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte),

ajardi instalagdo e regul 30 do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A -
quadro Hl); imp taxas e 1 cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de

instalag3o, projetos especiais; remuneragdo do construtor; remuneracao do incorporador.”

Valores em R$/m?

ftem Projetos-Padrao Residencias - Baixo
R-1 PP4 R-8 PiS
Material 588,15 628,54 597,58 425,91
Mao-de-obra 695,40 583,22 548,52 473,91
Desp. Administ. 124,77 33,18 29,85 30,94
Eqmpamento 3,07 2,97 3,12 1,55
[TOTAL 1.411,39 1.247,91 1.179,07 | 932,31
ltem Projetos-Padréio Resi ias - Normal
R-1 PP-4 R-8 R-16
Material 616,48 591,63 525,93 520,61
Méo-de-obra 949,90 840,31 754,36 725,17
Desp. Administ. 117,15 140,48 64,81 53,64
Equipamento 0,22 0,04 4,17 3,98
TOTAL 1.683,75 1.572,46 1.349,27 | 1.303,40
tem Projetos-Padrio Residenciais - Alto
R-1 R-8 R-16
Material 910,35 741,51 701,70
Méo-de-obra 1.030,61 798,55 896,91
Desp. Administ. 110,76 76,42 66,29
Equipamento 0,27 3,94 5,97
TOTAL 2.051,99 1.620,42 1.670,87
REPRESENTA“VO =
[Item . ___Médio | Partic
Material 622,58 42,74%
Méao-de-obra 754,26 51,78%
Desp. Administ. 77,12 5,29%
2,66 0,18%
145662 | 100% | Variagio 0,47%

Projetos-Padrido Comerciais

item Normal
CAL-8 CSL-8 CSL-16
Material 597,32 495,83 667,59
Méao-de-obra 840,58 759,26 1.011,23
Desp. Administ. 86,83 68,56 76,90
Equipamento 7,05 4,47 6,93
TOTAL 1.531,78 1.328,12 1.762,65
Projetos-Padrédo Comerciais
item Alto
CAL-8 CSL-8 CSL-16
Material 688,91 591,69 792,23
Méo-de-obra 848,64 780,71 1.040,31
Desp. Administ. 86,84 68,56 76,89
Equipamento 7,05 4,51 6,88
TOTAL 1.631,44 1.445,47 1.916,31
Projetos-Padréo
tem Galp#o Industrial (Gl) e
Residéncia Popular 1RP1Q[
RP1Q
Material 500,16 300,69
Mao-de-obra 903,59 422 41
Desp. Administ. 0,00 0,00
Equipamento 3,91 1,65
TOTAL 1.407,66 724,75




ANEXO V

DOCUMENTAGAO APRESENTADA



ANEXO VI
RRT



RRT SIMPLES

L gl

N° 0000005240132

. ” - 1 (o -
: ) g} Conselno de Arquiletura
f ‘} ; e Urbanismo do Brasit

| |
| |
AN | INICIAL I
Registro de R bilidade Técnica - RRT 1 e J
S > Responsabliidade nica - Rt
SRR T N |

1. RESPONSAVEL TECNICO S T
Nome: THAIS GIORI COGO
Registro Nacional: A91376-6

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Camara Municipal de Alegre
Documento de identificagao: 31726714000105

Contrato: 1 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00

Tipo de Contratante: Orgéao Publico
Celebrado em: 01/11/2016 Data de Inicio: 01/11/2016 Previsdo de término: 30/11/2016

neste RRT ndo se exige a observancia das regras de

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s)
NT, na legislagéo especifica e no Decreto Federal n®

acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da AB
5.296, de 2 de dezembro de 2004.

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

AVENIDA JERONIMO MONTEIRO Ne: 38
Complemento: 2° ANDAR Bairro: CENTRO

UF: ES CEP: 29500970 Cidade: ALEGRE

Coordenadas Geograficas: Latitude: -20.763291846876008 Longitude: -41.53168188850858

4. ATIVIDADE TECRNICA
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO
Quantidade: 406,13 Unidade: m?

Apds a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

5. DESCRIGAO

Elaboragdo de Laudo Técnico de avaliagao adotando a NBR 14653-2 da ABNT par.
de um imdvel de propriedade da Camara Municipal de Alegre/ES - CMA, com area construida de 406,13m>.

a determinar o valor de construgdo do 2°
pavimento
6. VALOR

Valor do RRT: R$ 83,58
Total Pago: R$ 83,58

Pago em: 17/11/2016

7. ASSINATURA

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

de de .

Local Dia Més Ano

THAIS GIORI COGO
CPF:4119.481.397-66

%

Camara Municipal de Alegre
Documento de identificacdo: 31726714000105

A autenlicidade deste RRT pode ser verificada em: hllps://siccau.caubr.org,br/app/view/sigt1Uextemo?form:Servicos,
com a chave: 1BD32Z Impresso em: 18/11/2016 as 14:55:29 por: , ip: 201.62.47.174
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