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Leis

MUNICIPIO DE UNA

Estado da Bahia
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 11, de 17 de Dezembro de 2018.

“Altera o Anexo Il da Lei Complementar
n° 007, de 03 de outubro de 2008 - que
Institui o Cédigo Urbanistico - Lei de Uso,
Ocupacgcdo e Parcelamento do Solo do
Municipio de Una - institui a
compensacdo urbanisticae da outras
providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE UNA, Estado da Bahia, no uso de suas
afribui¢cdes infraconstitucionais e constitucionais, em especial do art. 49 da Lei
Orgénica do Municipio de Una - Bahia;

Faco saber que a Cdmara Municipal de Vereadores votou, aprovou
€ eu sanciono a seguinte Lei:

\ CAPi]'ULO I )
DOS PARAMETROS URBANISTICOS BASICOSPARA AS AREAS URBANAS DO
MUNICIPIO

Art. 1°O Anexo Il da Lei Complementar n® 007, de 03 de outubro de
2008 - que Institui o Cédigo Urbanistico — Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do
Solo do Municipio de Una - passa a ter as seguintes diretrizes, alinhado & redacdo

abaixo:
AREA' | LOCALIZACAO LOTE TAXA LIMITE DE RECUO REQUISITOS/
MINIMO | PERMEAVEL | ALTURA® | FRONTAL | PRERROGATIVAS
(M2) MiNIMA2 (M) MiNIMO ESPECIAIS
(%) (M)
AOC Cenftro e parte 200,00 25 16,00 3.00 2,3.5
do Bairro
Antdnio
Andrade(Bairro
Novo).Nos
Distritos, a
ocupagdo
central.

'AOC - Area de Ocupacdo Consolidada; AAC — Area de Adensamento Controlado; AACC
- Area de Adensamento Condicionado; AEUC -Area de Expans@o Urbana Condicionada;
AEE - Area Especial de Expansdo.

2Taxa Permedvel: E a relacdo minima permitida entre a drea onde néo é permitido edificar
ou revestir o solo com material que impeca oudificulte a absorcdo das dguas de chuva (Sp)
e a Area Total do Terreno (St). TP = Sp/St x 100.

3Altura medida do nivel do meio fio ao ponto mais alto da cobertura.
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Urbis, Santa
Rita e parte
dos Bairros

Antbnio

Andrade

(Bairro Novo)

e Manoel Bispo

dos Santos
(Sucupira).

200,00

25

16,00

3,00

2,3,4, 5

AACC

Marcel Ganem
e parte dos
Bairros Anténio
Andrade
(Bairro Novo) e
Manoel Bispo
dos Santos
(Sucupira).
Nos Distritos, as
ocupacoes
periféricas e
rarefeitas das
dreas
urbanas.

250,00

30

13,00

3,00

1.2,3

AEUC

Parte do Bairro
Marcel Ganem
(&rea entre a
Torre da
Telebahia e o
antigo
Matadouro
Municipal),
drea central
entre os Bairros
Marcel
Ganem e
Manoel Bispo
dos Santos
(Sucupira) -
drea do
seringal e
parte do Bairro
da

200,00

30

13,00

3,00

1,2.3,5

AEE

Faixas
litorneas do
municipio,
sifuadas nos
Distritos de
Comandatuba
e Pedras de
Una.

1.000,00

40

13,00

6,00
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REQUISITOS / PRERROGATIVAS ESPECIAIS:

1. Permitidos pardmetros especiais para Areas Especiais de Interesse
Social nos casos de reurbanizagdo / relocagcdo e empreendimentos novos;

2. Ndo serd permitida a abertura de esquadrias para as dreas
externas ou qualquer elemento sobre a calcada ou projetados sobre a mesma,
inclusive marquise;

3. Licencas para novas construcdes condicionadas & Implantacéo
da Infraestrutura por parte do loteante.

4. Empreendimentos com altura superior a 13,50m devem ser
analisados pelo Conselho da Cidade.

5. Lotes menores de 200,00 m? devem ser analisados pelo Conselho
da Cidade.

CAPITULO 1I ]
DA COMPENSACAO URBANISTICA

Art. 2°Fica estabelecido no dmbito do Municipio de Una a
Compensacdo Urbanistica que consiste no instrumento que possibilita a
regularizacdo e o licenciamento de empreendimentos edificados, em lofe ou
projecdo registrado no cartério de registro de imdveis competente, em desacordo
com os indices e par@metros urbanisticos estabelecidos na legislagdo urbanistica,
mediante contrapartida pecunidria ao Poder PUblico Municipal, apresentacdo de
projefo ou qualquer obrigacdo de fazer que atende ao bem-estar e interesse da
coletfividade.

Art. 3° Sdo considerados de interesse publico, para fins de
regularizacdo mediante Compensacdo Urbanistica, nos termos do Plano Diretor
Municipal, as edificacdes que ndo cause prejuizo urbanistico significativo para o
entorno ou ndo comprometa a capacidade do atendimento da infraestrutura
urbana e atenda aos seguintes critérios:

I.  abrigue usos admitidos para o lote ou projecdo previstos no Cddigo
Urbanistico;

Il.  comprovadamente construida até a data estabelecida pelo Plano Diretor
do Municipio de Ung;

.  drea computdvel no coeficiente de aproveitamento inferior ao coeficiente
mdximo estabelecido pelo Plano Direito Municipal para a zona urbana
onde se insere o lofe ou projecdo.

Art. 4° Poderdo ser objeto de regularizacdo as edificacées que ndo
atendam os seguintes requisitos da legislacdo urbanistica:
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VI.

VIl

VIIL.

Xl

XII.

VI.

taxa de ocupacdo;

coeficiente de aproveitamento;

recuo frontal, lateral, de fundos e entre edificacdes;
altura da edificacdo;

piso a piso menor que 2,70m;

instalacdo sanitdria separada por género;

drea permedvel;

drea destinada a equipamentos para lazer ou recreacdo;

vagas de bicicleta, automdvel ou multifuncional e sua respectiva drea de
manobra;

compartimentos de permanéncia prolongada, determinados no Cddigo de
Edificacdo, sem abertura para o exterior;

construcdo sobre alinhamento oficial;

edificacdo sobre tubulacdo ou FSNE - Faixa Sanitdria Ndo Edificante
mediante parecer favordvel do érgdo municipal competente.

Art. 5° E vedada a aplicacdo da compensacdo urbanistica para

regularizacdo de edificacdes que:

interfram no cone de aproximacdo de aeronaves e demais regras de
seguranca de voo;

invadam logradouro publico;

estejam situadas fora dos limites de lote ou projecdo registrado em oficio de
registro de iméveis;

estejam situadas em dreas de preservacdo permanente, Reservas
Bioldgicas, Refugios de Vida Silvestre ou Unidades de Conservacdo,
instituidos na forma da lei;

estejom situadas em dreas de risco, assim definidas em legislagcdo
especifica;

proporcionem riscos ndo passiveis de mitigacdo quanto da estabilidade,
seguranca, higiene e salubridade;
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VIIIL

V.

tenham sido tombadas pelo patriménio histérico individualmente ou
estejam em processo de fombamento;

estejam situadas em faixas de dominio ou serviddo para passagem de
infraestrutura urbana.

Art. 6°O requerimento para o processo de regularizacdo deverd ser

instruido no protocolo geral com:

documento de comprovacdo da edificacdo, podendo ser apresentado:
a) carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;
b) plantas aerofotogramétricas;
c) imagens de satélite;

d) fotos ou outros documentos idéneos que vinculem a edificacdo a
data de registro da imagem.

documento de responsabilidade técnica (ART ou RRT) emitido por
profissional legalmente habilitado;

projetos da edificacdo com a descricdo das irregularidades existentes e a
sua respectiva metragem;

outras questdes técnicas que o profissional habilitado julgar pertinentes.

Art. 7° A compensacdo urbanistica serd calculada ela seguinte

formula:

VC = A x VR xIC x ZF
Onde:

VC = valor da compensacdo;
A = drea em desacordo com a legislacdo;

VR = Valor de Referéncia - equivalente a
R$ 400,00 (quatrocentosreais);

I,C = {ndice de Compensacdo, conforme determinado no Anexo
Unico, que faz parte infegrante desta Lei Complementar;

IF = Zona Fiscal: o coeficiente de multiplicacdo serd definido pela
zona fiscal de localizacdo do imével, sendo:

IF1=10
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IF2=0,75
IF3=0,5
IF4=0,25

§ 1° O Valor de Referéncia serd atualizado por ato do Chefe do
Poder Executivo na mesma data e pelo mesmo indice aplicado aos demais precos
e tributos municipais.

§ 2° A Zona Fiscal serd informada no cadastro do imével.

Art. 8° A compensacdo urbanistica somente incidird sobre as dreas
que estiverem em desacordo com os itens apresentados no art. 4° e utilizardo o
indice de compensacdo conforme determinado no Anexo Unico.

Paragrafo Unico. Na hipdtese da edificacdo a ser regularizada
exceder a taxa de ocupacdo ou o coeficiente de aproveitamento e estiver
localizada em zoneamentos que permitam a outorga onerosa do direito de
construir, deverd ser utilizada os indices da outorga até o mdximo permitido em Lei,
e sobre o excedente construido serd utilizado a compensacdo urbanistica, nos
termos do Anexo Unico.

Art. 9° Quando houver mais de um item em desacordo com a
legislacdo urbanistica, estes deverdo ser somados, de forma que a compensacdo
urbanistica seja calculada pela soma destas dreas.

Art. 10. O valor auferido como compensacdo urbanistica poderd ser
pago em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, desde que cada parcela seja
de, no minimo, R$ 100,00 (cem reais) para pessoa fisica e de R$ 250,00 (duzentos e
cinquenta reais) para pessoa juridica.

§ 1° Ao valor parcelado deverd ser aplicado juros conforme
determinado no Cddigo Tributdrio Municipal.

§ 2° O ndo pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas ou ndo,
implicard no cancelamento do parcelamento com a imediata inscricdo em divida
afiva do saldo remanescente.

§ 3° E facultado ao contribuinte antecipar parcial ou totalmente o
valor de parcelas vincendas com o abatimento dos juros.

§ 4° O Alvard de Construcdo somente poderd ser retirado apds o
pagamento da compensacdo urbanistica em Unica parcela ou, se parcelado,
apds a assinatura do Termo de Confissdo de Divida e Promessa de Pagamento de
Débito Ndo Tributdrio.

§ 5° A emissdo do Habite-se da edificacdo fica condicionada ao
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pagamento integral da compensacdo urbanistica.

Art. 11. Os valores auferidos serdo depositados em conta especifica,
administrada pela Secretaria competente e serdo destinados:

I.  ao financiaomento de projetos e programas voltados ao planejamento
urbano, controle e fiscalizacdo de obras;

Il.  ao aparelhamento dos érgdos ligados ao planejamento urbano, andlise de
projetos e fiscalizacdo de obras;

. & capacitacdo dos profissionais do Municipio ligados ao planejamento
urbano, conftrole e fiscalizagcdo de obras;

IV. 4 capacitacdo da comunidade quanto & aplicacdo das legislacoes
urbanisticas vigentes;

V. ao pagamento de despesas de publicacdées de matericis voltados a
divulgacdo da legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de opcdo pelo interessado do
implemento de obrigacdo de fazer, essa deverd ser apresentada em projeto prévio
submetido a aprovacdo da Administracdo PUblica Municipal.

Art. 12. Os pedidos de regularizacdo de edificacdes com
fundamento nesta Lei Complementar ndo isenta o proprietdrio do pagamento de
tributos, precos publicos e outras obrigacdes legais incidentes sobre o imdvel.

Art. 13. Esta Lei Complementar ndo isenta o proprietdrio do imdvel
do pagamento de evenfuais multas emitidas em razdo de irregularidades
constatadas na edificacdo.

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14.Esta Lei enfra em vigor na respectiva data de sua
publicacdo, revogando-se as disposicdes em contrdrio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Una, Bahia, em 17 de Dezembro de 2018.

TIAGO BIRSCHNER
Prefeito
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LEI COMPLEMENTAR N° 11, de 17 de Dezembro de 2018.

ANEXO UNICO DA LEI COMPLEMENTAR N° 11/2018 - indices de Compensacdo
ltfem Iregularidade Cdlculo Compensacdo Indice de ~
Compensacdo
Edificacdo para uso ndo InC|<;I|ro sobre a area
1 residencial abaixo da cota Compyfo'vel que esteja sendo
10m atingida pela cota de
enchente abaixo de 10m
5 Ambiente com medida inferior Incidird sobre a drea
que 2,70m de piso a piso computdvel do(s) ambiente(s
2,70m de pi i tavel do(s) biente(s)
Compartimentos de e — .
3 | permanéncia prolongada sem Inadwo;gtgrizrig(go dofs)
abertura para o exterior
4 Falta de 1 instalacdo sanitdria 1,50m?
5 Falta drea Permedvel
0,07
Incidird sobre a drea faltante
Falta drea destinada a
6 equipamentos para lazer e
recreacdo
7 Falta vaga Multifuncional ou 84,00m? por vaga
drea de manobra ’
8 Falta vogdoeArLrJEr:gcg\:sl ou drea 23,00m2 por vaga
9 Falta vaga de bicicleta 1,00m? por vaga
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Edificacdo sobre tubulacdo ou Incidird sobre a drea construida

10 Faixa Sanitdria Ndo Edificante que esteja sobre a fubulacao
ou sobre a FSNE
1 Excede a Taxa de Ocupacdo
permitida pelo zoneamento Incidird sobre a areq
computdvel que esteja acima
Excede o Coeficiente de do permitido
12 Aproveitamento permitido
pelo zoneamento ‘
Edificacdo avanca sobre |
13 ‘
Recuo Frontal :
Edificacdo avanca sobre |
14
Recuo Lateral ‘
15 Edificacdo avanca sobre 0.15
Recuo Fundos
' Incidira sobre a drea construida
. | _ | Qque esteja sobre o recuo /
16 Recuo entre edificacdes ndo | alinhar i
atende (H+H)/é ‘
Possui abertura na divisa ou a
17
menos de 1,50m ‘
\
18 Construcdo sobre alinhamento |
oficial |
19 | Excede a Altura da edificacdo |
‘ Incidird sobre a drea das
fachadas que excedem a
20 Excede a Altura da edificacdo altura permitida
junto & divisa
1 Construcdo em balanco sobre | Incidird sobre a drea construida 030

via publica que esteja sobre a via
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