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En la RM se necesitan 40 meses para que se agoten los departamentos disponibles, casi el doble de lo normal:

Inmobiliarias intensifican ofertas y descuentos

para agilizar ventas y reducir sus stocks

Facilidades para el pie, un afo sin pagar dividendo, desistimientos sin multas, reembolsos por cesantia antes de la firma de
escritura y hasta arrendatarios por un ano con rentabilidad asegurada son algunas de las iniciativas que impulsan las empresas.

MARCO GUTIERREZ V.

El impacto del estallido social
v luego de la pandemia se estd
viendo en las cifras del mercado
de viviendas nuevas. Al ritmo de
ventas de fos Gltimos tres meses
en la Regidn Metropolitana, ¢l
tiempo que se necesita para que
se agote el sfock de departamen-
tos es de un promedio de 40 me-
ses, casi el doble de lo normal.

La situacion mds critica es en
Lo Bamechea, donde se requie-
ren 83,4 meses, es decir, casi sie-
te afos, segun cifras a abril de
Toctoc.com (ver infografia).

En este escenario, se han in-
tensificado las ofertas de finan-
clamiento y descuentos que des-
de unos meses ya venian reali-
zando las inmobiliarias para ac-
tivar las ventas y reducir sus
stocks. Esto, en medio de una me-
nor demanda, cierres de locales
por cuarentenas v las restriccio-
nes en créditos hipotecarios.

La inmobiliaria Almagro -de
Empresas Socovesa~ informa ha-
ce unos dias de diversas alternati-
vas de financiamiento y benefi-
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PRECIOS
El precio promedio de los
departamentos en abril fue de 62
UF por n¥, una caida frente a las
68 UF de marzo, segin Toctoc.

cios. Por ejemplo, si un compra-
dor se queda sin trabajo y quicre
desistir de la compra, le devuelve
lo que haya invertido sin multas
antes de la escritura. A la vez,
ofrece 12 meses sin pago de divi-
dendo: seis meses de gracia por
cerrar el crédito con bancos espe-
cificos v otros seis que los cancela
Ia inmobiliaria. Asimismo, para
los inversionistas busca arrenda-
tario por un afio y asegura una
rentabilidad de 4,5% anual. La
firma decliné ahondar en las ra-
zones de estas medidas.
Inmobiliaria FG, ligada a la fa-
milia Calvo, facilita el pago del
pie en hasta 36 cuotas, no multa
desistimientos y aplica descuen-
tos de hasta 10% en ciertas uni-
dades. Isabel Palma, gerenta co-
mercial de la empresa, comenta
que “estamos aprovechando las
herramientas que los bancos han
puesto a disposicidn, utilizando
la tarjeta de crédito para el pago
en cuotas del pie de la vivienda,
a un interés preferencial”. Afir-

En abril pasado, la Camara Chilena de la Construccion proyectd que en 2020 la venta de viviendas nuevas en el Gran

Santiago caeria 35%. A nivel nacional, la baja a diciembre seria de 28%,
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Los Barnechea

® Mercado aun estarfa sano: Solo 15% de los departamentos
nuevos disponibles en la capital esta para entrega inmediata

En diciembre pasado, con el impacto del
estallido social y de acuerdo al ritmo de venta
de los (litimos tres meses, ¢f tiempo para
agotar stock del mercado de departamentos
nuevos de la Regidn Metropolitana rozaba los
25 meses. En marzo pasado, cuando en Chile
comenzaban las cuarentenas por la pandemia
de covid-19, ese tiempo sublé a 34 meses,
mientras que al cierre de abril ya estaba en
40 meses.

El gerente general de Toctoc com, José
Ignacio Vicente, comenta que “a pesar de que
ol promedio normalmente es en tomo a kos 22
a 24 meses”, los datos actuales son “compren=
sibles dada la dificultad de generar ventas
frente a la pandemia”. Afade que "la incerti-
dumbre economica y temas practicos como la
dificultad para conocer un piloto o visitar uma

sala de venta inciden en estas cifras”,

Pero Vicente destaca que “es importantisi-
mo recalcar que gran parte de la oferta dispo-
nible se encuentra en verde o en blanco, exis-
tiendo una entrega inmediata en tormo al 15%
en departamentos, lo que refleja que adn
estamos frente a un mercado sano, con entra-
da de proyectos nuevos que han tendido a la
baja y que deblesen mejorar su velocidad de

venta en ¢l tercer y cuarto trimestre de 20207,

Sobre los efectos que podrian advertirse en
of mercado con dichos datos, seftala que “si se
acumula oferta, sobre todo con entrega inme-
diata, la situacion se vuelve mas compleja. Son
£5as 200as 0 proyectos que deberdn buscar
maneras para reactivar la venta. Esto activara
las acciones de las inmobiliarias para agilizar y
facilitar el proceso de venta, como lo que ya

hemos estado observando en refacidn al pago
del pée en meiltiples cuotas sin interés o mayor
flexibiliclad en el pago de la primera cuota con
aplazamiento de hasta tres meses, entre otras
facilidades y beneficios para los clientes”

Sobre ¢l mayor tiempo para terminar stocks
en Lo Barnechea, Pefialolén y Vitacura en
departamentos, Vicente indica que “efectiva-
mente hay comunas que tienen mayor nimero
de meses para agotar oferta y algunas de elfas
ya estaban afectadas a mediados de 2019. Sin
embargo, con ka entrada de nuevos proyectos,
sumado al estallido social y la pandemia han
ido en aumento, alcanzando 83 meses en el
caso de Lo Barnechea®,

Inmobiliarias con obras en La Dehesa han
implementado ofertas e importantes descuen~
tos en sus productos
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ma que asesoran a los clientes
para evitarles montos altos aso-
ciados al pie, una vez que estos
coincidan con el pago del divi-
dendo. Precisa que esta opcion
es mds bien para “inversionistas
hormigas™ que podrin pagar ¢l
dividendo con el arriendo.

En ¢l Grupo Inmobiliario San-
tafe establecieron la opcion de pa-
gar el pie en hasta 24 cuotas sin

interés en todas sus iniciativas,
afirma Rafael Bennett, gerente ge-
neral de la compaiia. Explica que
“los proyectos que hoy tenemos
on venta se enfrentan a una es-
tructura de costos que viene de-
terminada desde antes por facto-
res como el terreno, los costos de
construccion y olras inversiones
que son propias del ciclo inmobi-
liario, que no tienen posibilidad

de reducirse. Por lo mismo, nues-
tra estrategia ha sido generar ac-
ciones que faciliten el proceso de
compra de nuestros clientes”

En Paz Corp indican que im-
plementaron una sala de venta
onlire, donde junto con revisar el
provecto se puede realizar una
promesa usando firma digital
La inmobiliaria afade que cuen-
tan con incentivos como facili-

dades en el pago del pie, flexibi-
lidad para desistimientos en ca-
so de pérdida de trabajo y meses
de gracia, entre otros

Ramdn Rojas, gerente comer-
cial de Inmobiliaria Norte Ver-
de, cuenta que “volvimos a lan-
zar nuestra campaiia de capta-
dores ‘Corre la voz y suma’, una
herramienta de apoyo econémi-
co en estos tiempos dificiles, con

Meses para agotar oferta de viviendas
Promedio tres meses de ventas, a abril de 2020
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la cual el captador, persona que
refiere clientes, obtiene hasta
$800.000 por cada departamen-
to que uno de sus referidos com-
pre”. Ademis, impulsa un siste-
ma de arriendo garantizado.

Inventarios

Rafael Bennett de Santafe afir-
ma que todos sus proyectos es-
tin en venta en “verde” con en-
trega para al menos dentro de un
afo, Estima que los meses paraa
agotar stock de la firma “estardn
sanos al momento de la entrega
inmediata, durante ¢l segundo
semestre de 2021,

En Paz Corp seftalan que
“mientras no se aprecic una res
cuperacién mis sostenida en la
velocidad de ventas, la compa-
fifa no incorporard nuevos pro-
yectos a su portafolio”.

Con relacién a Norte Verde,
Ramdn Rojas sefala que “en este
perfodo hemos visto disminuir
enun 407% las ventas. Sin embar-
£0, teniamos una preventa muy
anticipada, el 60% lo vendemos
en blanco, por lo que no tenemos
sobrestock”

En Inmobiliaria FG, Isabel
Palma comenta que “esta crisis
Nnos encuentra con muy poco
stock de entrega inmediata”.



