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Montes de Oca, 25 de marzo del 2015

Ref. BT-4883-1-2015

Informe de trabajos realizados

Antecedentes:

Finca: 7-086104-000

Plano: L-854710-1989

Area segln plano: 34865.87 metros cuadrados.

Area segln registro: 17209.87 metros cuadrados

Area segln levantamiento: 14231.04 metros cuadrados

Tipo de trabajo: replanteo.

Detalle de trabajos realizados:

1. Se procede a realizar estudio registral para poder determinar el origen de la diferencia
entre el area catastral y registral.

2. Se realiza visita de campo con el propésito de ubicar en sitio el bien solicitado, levantar
los ancho del derecho de via, chequeo de referencia a esquina y levantamiento de la
margen derecha del Rio Palacios.

3. Una vez localizado el bien se procede a levantar cercas existentes y sus vértices para
compararlos con el plano catastrado L-854710-1989.

4. Se logra determinar que aunque la figura geométrica del lote conforme al plano
catastrado es muy similar a la de los linderos levantados el lindero este y sur entre los
vértices 12 y al 14 presenta una inconsistencia en cuanto a la geometria y longitud; esto
debido a que el cauce del rio con el que limita, ha ido cambiando con el tiempo, de forma
tal que dichos vértices ahora se ubican dentro del propio rio.

5. Se encuentra dentro de la propiedad el antiguo cauce de un rio sin agua en curso, el cual
seglin nos comentaron, quien se encarga del cuido de la propiedad asi como de un vecino,
este se trata de un brazo del Rio Palacios, el cual aguas arriba habia sido obstruido por los
vecinos.

6. El areareal levantada es de 14231.04 metros cuadrados.
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7. Se colocan en los vértices de la finca varilla de acero #4 pintadas de color naranja con cinta
de color rosa (ver fotografias adjuntas). Se ubican las varillas con el propdsito de
materializar los vértices con postes de concreto.

8. Vale la pena destacar que a pesar de la inconsistencia entre las areas, el lote se encuentra
bien delimitado por cercas de alambre de puas y postes de madera (en mal estado su gran
mayoria) y por linderos naturales como lo son la margen del rio y de la quebrada.

9. Se procede a realizar la georeferencia del bien con GPS de precisidon para los efectos
correspondientes con la posible inscripcidn de un plano de catastro nuevo.

Conclusiones

1. Producto de una segregacidon que fue objeto la finca madre se presenta una diferencia
entre el area catastral y el area registral tal y como lo podemos observar en la siguiente

tabla:
Numero de plano Area (m2) Descripcion
L-854710-1989 34865.87 Plano original de finca madre
Lote segregado
L-1315389-2009 17656.00 ER 7-127000-000
No hay plano del resto de finca 17209.87 BT-4883-1-2015

2. Vale la pena destacar que existe en sitio una cerca de alambre de pua con postes de
madera sin embargo los vértices no coinciden con los indicados en el plano catastrado
por lo tanto en sitio los vértices ubicados corresponden con los vértices del plano nuevo
que en la seccidon de recomendaciones se sugiere inscribir.

Recomendaciones

1. Colocar postes de concreto en cada uno de los vértices marcados con varilla de acero para
delimitar de forma permanente el inmueble.
2. Serecomienda tramitar un nuevo documento catastral que refleje la situacion actual de

los linderos y que se proceda posteriormente a realizar la rectificacion de area a nivel
registral.
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Quedando a su disposicion y dispuesto a atender cualquier inquietud se despide atentamente:

A Oﬂ\Qﬂ ?&W QJ

L&

Ing.Juan Carlos Fonseca Corrales
Tel/Fax:(506)2234-1130/ 8671-8029

topointegralcr@gmail.com
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Anexo Fotografico
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Antiguo brazo del Rio Palacios dentro de Direccién hacia el vértice 13 dentro del rio.
la propiedad.

"L
b o

Direccion hacia el vértice 12 dentro del rio. Direccion hacia el vértice 14 dentro del rio.
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Informacion Catastral / Registral del sitio BT-4883-1-2015
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21/3/2015
Consulta de Plano

= Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por: Numero de Plano v
Provincia Inscripcion: | 7 - LIMON v
Numero Inscripcion: 854710

Ao Inscripcion: 1989

El resultado de la operacion matematica es =2

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 7 - LIMON |[Namero Inscripcion:||854710
Ao Inscripcion: ||1989 Area Plano: 34,865.87
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO||Coordenada Norte: |[270100.0
Coordenada Este: ||573000.0 |[CRTM Norte: 1155077.0
CRTM Este: 536708.0
Ubicacion(es)
Provincia | Canton Distrito

7 - LIMON |2 - POCOCI ||5 - CARIARI

Titulares(es)

Identificacion | Nombre ||Primer Apellido |[Segundo Apellido
600420372 MIGUEL |[NAVARRO CAMACHO

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)

Provincia ||Nimero Finca ||[Sub-matricula |[Duplicado ||Matriz Filial | Inmueble
7 - LIMON|21512 000

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaD ocumentos/paramConsultaCatastro.jspx 12
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Finca(s) Generada(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no

Plano(s) Padre(s): Inexistente(s)

Anotaciones: Inexistente(s)

Codigo Provincia|[Nimero Finca [Sub-matricula [ Duplicado || Matriz Filial
7 - LIMON 86104 0
Plano(s) Hijo(s)
Codigo Provincia [Numero || Afio
7 - LIMON 13153892009

estan disponibles para ser consultadas por este medio.

https://iwww .rnpdigital.com/shopping/consultaD ocumentos/paramConsultaCatastro.jspx

2/2
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Imagen del Sistema de Informacion de Registro Inmobiliario (SIRI)
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