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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES 214 106 03 0085889 CO -2018-R
PROPOSITO DEL AVALUO: \ CONSECUTIVO JA-009-2018

Administracion de Bienes

NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
N@RE PROPIETARIO (S) \ Proporcion de Derechos

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia 01 - SAN JOS
Cantoén 06 - ASERR

03 - VUELTA DE JORC(
Distrito: 04 - SAN GABRIEL
Localidad Los Mango

DIRECCION EXACTA
Aserri, Vuelta de Jorco, del cementerio de San Gabriel, 560awn al este por carretera a San Gabriel, y 750 metros attequer calle a fincal
finca al margen izquierdo de la carretera.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién di la Fince Segul el Registro y el Plano

Plano de catastro | 1-1008873-200 187.930,43 m

Identificador Predi: 1 06 03 0085889 C 187.930,43 m

Certificado Catastr

Diferencia de medidi Porcentaje 0,00% 0,00 m: Demasi NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENC ¢72.424.564,2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONE ¢0,0(

VALOR TOTAL DEL BIEN (72.424.564,2

Setenta y dos millones cuatrocientos veinticuatro mil quirentos sesenta y cuatro colones c

VALOR EN LETRAS: . Ly
veintiun céntimos.

U,

Tiempo estimado para la venta del b 18 mese Ambito minimo de mercado potenc Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR £ ¢0,0(
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANHA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES
GENERALES Dentro del area de la finca se observan cuatro gdas deslizamientos. Se aplica factor de deméritogsta condicion.
Nombre del Perit Jorge Amador Guzmi Firmado Digitalmente (Ver pagina 14)
Tipo de Profesion Ing. Agrénomt Firma del Perit
Numero de registt  CIA 193( Identificacion N 1-0622-085
Nombre de la empre JORGE AMADOR GUZMANM
Nombre/firma representante legal de la emp Jorge Amador Guzmi

Fecha inspeccio 17 marzo 201 Fecha informe 19 marzo 201
Numeros telefonicos para conte 8372-273! . - L
Correo electrénico / Direccién WE jorgeamador@ice.co, Firmado Digitalmente (Ver pagina 14)

Este informe es confidencial ¥ de uso exclusivo para ¢l Banco Nacional. No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T wene ¢l alcance de estimacidn de|
valor del bien en s condicion actual ¥ descrita, con fimes crediticios, por lo que no s haoe estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terreno;
no s asmume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resisientes, arquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos o de capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanpuinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipo con el solicitante
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AVALUO DEL TERRENO 1 06 03 0085889 C0-2018-R
AREA CULTIVADA
Descripcion Aree Estado Valor Unit. Valor Tota
ha m2 ¢/ he ¢
0,0C
0,0C
0,0C
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
Charrales 13 330,4: Buenc 5.321.797,0 69.359.209,1
Bosque y Zona de Proteccién 5 7.600,0( Buenc 532.179,7 3.065.355,0
0,0C
0,0C
TOTAL 18 7.930,4. 72.424.564,2
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del remat
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Rural Servicios 1 - Servicios2 4 Frente:60,00 m Area;  5.500,00 m2
Caracteristicas Lote Urban Servicios 1 4 Servicios 2 16 Frente:10,00 m Area: 200,00 m2
Mejoras al terreng: 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢72.424.564,21
DESCRIPCION DE LA FINCA'Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES DE LA FINCA
NORTE Gerardo Monge, Maria Echeverria, Jose Monge, Qdabra Finca:
SUR Calle Publica y Quebrada Sali Calle lastreada y quebre
ESTE Calle Public Calle lastreac
OESTE Gerardo Monge Bricef Finca agricola y bosq
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 it
VERTICE ESTE NORTE Altitud
18 487.62: 1.083.59: 1.31¢
27 487.48! 1.083.66: 1.26:
30 487.35: 1.083.68 1.26¢
32 487.23: 1.083.74i 1.26:
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién|  Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 CﬁuﬁlEgja?‘lgﬁzggsr{:ﬂseozzd'ui s 'Base de Datos 21/09/2017
traido a valor presente con IPC. Coordenadas |Este  488.025 Norte 1.079.504
2 Cm‘luﬁlfg\?a"mgggé:gri‘:’seogzd'uae s 'Base de Datos 21/09/2017
traido a valor presente con IPC. Coordenadas |[Este  488.152 Norte 1.079.585
3 Avandas SA. en Montarey, 10 nhoBase de Datos 30/09/2015
ajustado con IPC. Coordenadas [Este ~ 488.068 Norte 1.078.659
) et oot s e L paBase de Datos 1710512014
ajustado con IPC. Coordenadas [Este ~ 487.092 Norte 1.082.989
5
Coordenadas [Este Norte
6
Coordenadas [Este Norte

Este informe es confidencial ¥ de uso exclusivo para ¢l Banco Nacional. No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T wene ¢l alcance de estimacidn de|
valor del bien en s condicion actual ¥ descrita, con fimes crediticios, por lo que no se haoe estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenierfa ni al edificio, ni al termeno
no s asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos 0 mecinicos), problemas geofisicos o de capacidad soportante del suelo. El valuador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanpuinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipo con el solicitante
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214 1 06 03 0085889 CO -2018-F
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de rut Calle loca Cafic NO Sistema Sanitar Tanque séptic
Materia Lastre finc CunetzE Alcantarillado pluvis NO
Anchodevi  7,70n Corddér_NO
Acere NO ACCESO A LA FINCA Calle publici
SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfonc NO Internet por Cab NO Clase soci:  Baje
Alumbradc Si Coopesantos Jardines y Parqu NO Clase social zonas cerca Media Baj
Electricidac Si Coopesantos Transporte Public Si a 0,6 kn Densidad poblacion Baje
Agua Potabl Si Asad: Edificios Comerciale Si a 0,6 kn Facilidades Mano de Ot Regula
Sefial celule Sl VARIOS Recoleccién de bast S| a0On Actividad del luga
TV por Cable  _NO_ Edificios pablicos / comunal _Si a 1,0 kn Agricola
Medidores instaladt Ningunc

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegi 0,00 kn Precipitacién promedio ant 2.500 mn Zona de vid

Cercani. a Centro: de Acopic 2,00 km Temperatura promec 18 °C

relacionados con la explotacién Meses sec( 3 Bosque Himedo
Aprovechamiento del area de la fi 75% Brillo solar 5,00 hora Premontano
Cerca Parcial Regula Relieve 30 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro der&migs asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, ogrgoportes de las antenas o ta Regula
Cuerpo de agua cel _Quebrad  Distancit 0,00 m Posibilidad de dafir  Bajc
Topografi Quebrad Pendient Desenden Riesgo deslizamien  Bajc

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estit@  52,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por colo Pardo oscurc Tipo de Suel Inceptiso
Capacidad de uso (USD: Terrenos de Tercera Cl

) o Lo -
Pedregosida __ 5% Liger: DRENAJES Interno  Natura Bien Drenad

Externo Sitio Normal-aporta igual que rec

OBSERVACIONES

Se valora finca agricola cubierta en su mayor parte de dharyabosque. A la fecha de avallo, la finca tiene varios a&oabdndon
estuvo destinada a la produccion de café (Parte de fincaevianil). La topografia es quebrada con pendientes muy Riertel rango d
5 a 45% aproximadamente, con exposicion predominante dideesur a norte. Suelos de poca profundidad, de mediandidadt ]
condiciones edaficas aptas para el cultivo y produccionadié, dasicamente, cultivo predominante en la zona. Buesesaggor camin
publico lastreado en buen estado. La quebrada Salitraliedéeatoda la finca en sentido norte a sur. Dentro del area tieda, se puedd
observar cuatro grandes deslizamientos (ver anexo fdtogyamismos que se dieron durante la tormenta tropicaéNad combinacion
factores: topografia empinada, suelos superficialessXtuta de las capas inferiores del suelo y la existencia alete de la quebrag
representa una amenaza de que se continle deslizando reas.teas partes afectadas por deslizamientos quedanstapueinhabiliad
para desarrollar cualquier actividad agricola, por otmoJeel area 6 bordes inmediatos del deslizamiento quedansmegptibles

terreno. Por la ubicacion del inmueble, tiene acceso a lngcgss publicos y comunales de las comunidades de Los Mandoelta d
Jorco y San Gabriel.

continuar deslizando. Esta condicion limita la deseatilig valor de la finca, por lo que se aplica un factor de deméfivalor asignado pl

D

Este informe es confidencial ¥ de uso exclusivo para ¢l Banco Nacional. No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T wene ¢l alcance de estimacidn de|
valor del bien en s condicion actual ¥ descrita, con fimes crediticios, por lo que no se haoe estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenierfa ni al edificio, ni al termeno
no s asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos 0 mecinicos), problemas geofisicos o de capacidad soportante del suelo. El valuador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanpuinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipo con el solicitante




Nombre: Avallo de Finca Rural

BANCO
NACIONAL C6digo: REO7-PR21GRO02
Edicién: 02
Pagina: 4

214 1 06 03 0085889 CO

GRAVAMENES Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
GRAVAMENES:

Servidumbre Trasladada afecta a finca 85889 GCondiciones afecta a finca 85889 C.

19/03/2018

ANOTACIONES:
19/03/2018 ~ Nohay

OBSERVACIONES
En informe de registro y plano catastrado, se ubica a la fijpease valora en los distritos de Vuelta de Jorco y San Ghbriel
del cantén de Aserri. El distrito Vuelta de Jorco es el cedeg@oblacion mas cercano y es la ruta por el acceso principhl a
finca por la ruta San José - Acosta, desviandose en el ceatvuelta de Jorco. A la fecha de estudio, la finca que se falora
tiene un gravamen de servidumbre trasladada y un gravam&oudeiciones. Estos gravdmenes no son limitantes fomo
garantia a favor del Banco. No se observaron loidtees a las leyes Forestal, Ley de aguas ni deoamublicos.

Este informe es confidencial ¥ de uso exclusivo para el Banco Nacional No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no astorizados. T ene el alcance de estimacion de
valor del bien en =u condicidn actual y descrita, con fmes crediticios, por Jo que no s hace estudio legal de su condicidn, ni se realiran prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terreno;
no & asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos o de capacidad soportante del suslo, El valador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial d# ningin tipo con el solicitante




BANCO Nombre: Avalto de Finca Rural
NACIONAL Codigo: REO7-PR21GR02
Edicion: 02
Pagina: 5

AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214 106 03 0085889 CO -2018-R
CONSTRUCCIONES
Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
m2 ¢/ m2 ¢ anog afop Depre. Estadp ¢ afios ¢/ m2
#;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
#;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
#;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
- #;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
L Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion| Estado|
m2 ¢/ m2 ¢ anog afop Depre. Estadp ¢ afios ¢/ m2
#;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
- #;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
L Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion| - _ | Estado ~
m2 ¢/ m2 ¢ afnog afop Depre. Estadp ¢ afios ¢/ m2
#;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
#;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
- #;DIV/0! #N/A - #;DIV/0! #;DIV/0!
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONE: ¢0,0(
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,0(
VALOR TOTAL ¢0,0(
METODO DE DEPRECIACION o] OPTIMQ
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dim(_ansién de la construcci _ Estadc|Estado fisico del _bie_n (Actui o B BUENGQC
Medida en metros, m2, o unida Factor Depre |Factor de Depreciacii a I INTERMEDIO
V. Unit. [Valor Unitario Nuev Factor Estadc|Factor de Estac fE R REGULAR
VRN |Valor de Reposicién Nue VNR |[Valor Neto de Reposicit & D DEFICIENTE
VUT |Vida Util Total estimada del bi VUR|Vida Util Remanent M MALO
Edad|Edad del bien (afios de constru MM MUY MALO
DM

Método de depreciacion utilizac Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial v de uso exclusivo para ¢l Banco Nacional. No s¢ asume responsabilidad por su copia, divelgacién o distribucion a terceros no autorizados. T iene el alcance de estimacion de|
valor del bien en @ condicién actual v descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de =u condicion, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenierin ni al edificio. ni al terreno;
10 e asume responsabilidad sobre vicios ocultos dela obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléciricos o mecinicos), problemas peofisicos o de capacidad soporante del suslo. El valador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguin idad o afinidad, o relacidn comercial de ningin tipo con el solicitante
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 1 06 03 0085889 CO
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn exister Uso predominante
Estado de la edificiacid Avance Presupuest ¢

Nombre del Profesional Responsable de la

Nombre del Desarrollad¢

NUmero de Contrato CFI, NUmero permiso construccic
Documentos de construccién adicione

Propiedad utilizada pc Propietarit Nombre Martin Gomez Vique
Vigencia del contrato de arrendamie
Area construccion principi 0,00 m: Porcentaje de cobertu 0,00% Afio de construccio
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: NUMERO DE NIVELES:
Estructuri Sistema eléctrica
Parede
Entrepist Entubado Condu
Techo! Porcentaj
Cubierte Caja breake
Cielos Interrupto
Piso: Estado Gener
Fachad
Aposentos Gas LF Ubicacior
Bario: Estado Fisico y Mantenimienta
Otros Parede Cielos
Red de agua calier Piso: Cubierte
Tanque captacion de a¢
Fisuras Apreciacion visual de desplom
Repello Parede Piso: Cielos
Piso:

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION

PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para :

0 construccion: Sl

1 Equivalente al: 0,0%

2 del monto del crédito destinado a construccion
3

4

5

6

OBSERVACIONES
A la fecha de avallto no hay construcciones dergra dinca.

Este informe es confidencial ¥ de uso exclusivo para ¢l Banco Nacional. No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T wene ¢l alcance de estimacidn de|
valor del bien en s condicion actual ¥ descrita, con fimes crediticios, por lo que no s haoe estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terreno;
no s asmume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resisientes, arquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos o de capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanpuinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipo con el solicitante
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ANEXO FOTOGRAFICO 1 e -2018-R

PANORAMICA DE LA FINCA

Este informe es confidencial y de uso exchsivo para ¢l Banco Nacional. No se asume responsmbilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T iene el alcance de estimacidn de
valor del bien en s condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terrene;
6o 52 asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, anuitecténicos, ekéctricos o mecinicos), problemas geofisicos o da capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener pareniesco hasta tercer prado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial d2 ningin tipo con el solicitante
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XO FOTOGRAFICO 2

LA

&

AREAS DE CHARRALES

QUEBRADA SALITRAL

Este informe o3 confidencial ¥ de uso exchsivo para el Banco Nacional. No se asume responsbilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de estimacion de
valor del bien en = condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terrene;
no s asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eletricos o mecinicos), problemas geofisicos o &= capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener pareniesco hasta tercer prado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial d2 ningin tipo con el solicitante
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ANEXO FOTOGRAFICO 3 ' 1 06 03 0085889 CO -2018-R

DESLIZAMIENTOS MAYORES

Este informe es confidencial y de uso exchsivo para ¢l Banco Nacional. No se asume responsmbilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T iene el alcance de estimacidn de
valor del bien en s condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terrene;
6o 52 asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, anuitecténicos, ekéctricos o mecinicos), problemas geofisicos o da capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener pareniesco hasta tercer prado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial d2 ningin tipo con el solicitante
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ANEXO FOTOGRAFICO 4 2 06 03 0085889 C 018-R

Ing. Jorge Amador Guzmél
FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

1 2 3 4 5

Este mforme s confidencial v de uso exclsivo para el Banco Nacional. No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de estimacion de)
valor del bien en = condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terrene;
no s asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eletricos o mecinicos), problemas geofisicos o &= capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener pareniesco hasta tercer prado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial d2 ningin tipo con el solicitante
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BANCO
NACIONAL

MEMORIA DE CALCULO
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

2141 06 03 0085889 (-2018-R

Caracteristicas FINCAS COMPARABLE®
1 Facto 2 Facto 3 Facto 4 Facto 5 Facto 6 Facto
VALOR ¢/Ha 22.451.390,0 22.674.250,0 10.347.000,0 26.441.759,0
Fuente Informacic¢ 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
Ubicacior 0,875( 0,900( 0,850( 0,850( 1,000( 1,000(
Acces( 0,925( 0,950( 0,950( 0,925( 1,000( 1,000(
Serviciot 0,925( 0,925( 0,950( 0,925( 1,000( 1,000(
Topografi: 0,950( 0,950( 1,000( 0,900( 1,000( 1,000(
Potencial Agronémic 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
Disponibiidad de agt 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
Vista Panoramic 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
Condicién de Cultiv 0,900( 0,900( 1,000( 0,900( 1,000( 1,000(
Infraestructur 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000( 1,000(
Factor de Homologacic 0,640: 0,676: 0,767: 0,589! 1,000( 1,000(
Valores Homologadt 14.371.459,2 15.332.285,3 7.937.442,3 15.576.782,3
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCIOM FACTOR DETALLE
0,400( Area afectad| 187.930,43 m
1,000( Area afectad 0,00 m:
1,000( Area afectad 0,00 m:

VALOR DEL TERRENO
Valor ajustad ¢5.321.797,00 /
Ares 187.930,4 m2

¢13.304.492,00 / n
0,400(

Valor conclusivi
Factor seccioni

VALOR UNITARIO / Ha.
VALOR AJUSTADO / Ha.

¢5.321.797,00 /I
¢5.321.797,00 /i

Este informe es confidencial ¥ de uso exclusivo para el Banco Nacional No se asime responsabilidad por su copia, divulpacidon o distribucidn a terceros no aslorizados. T kene el aleance de estimacion de|
valor del bien en s condicién actual y descrita, con fimes crediticios, por Jo que no s haoe estudio Jegal de su condicion, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terreno;
10 s asume responsabilidad sobre vicios ocultos de fa obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0 mecinicos), problemas peofisicos o de capacidad soportante del suelo. El vahador
manifiesta no tener parentesco hasta tercer prado de consangumidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con ¢l soficitante
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Bienes Monitoreados
REPUBLICA DE COSTA RICA

Buasqueda Grafica Marcas REGISTRO NACIONAL
N N CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
Carrito de Compras MATRICULA: 85889-C--000

Consultas Gratuitas

Certificacion Imagenes PROVINCIA: SAN JOSE FINC

: 85889 DUPLICADO: C HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: S| HAY

Detalle de Servicios

NATURALEZA: TERRENO DE CAFE BOSQUE Y CARRAL

Historial de Compras SITUADA EN EL DISTRITO 3-VUELTA DE JORCO CANTON 6-ASERRI DE LA PROVINCIA DE SAN
JOSE
Historial de Usos Y ADEMAS:

SITUADA EN EL DISTRITO 4-SAN GABRIEL CANTON 6-ASERRI DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

Indice Personas Fisicas NORTE : GERARDO MONGE BRICE#0, MARIA LORENA ECHEVERRIA ZELEDON, QUEBRADA SIN NOMBRE
Y JOSE MANUEL MONGE OTAROLA

SUR : CALLE PUBLICA, QUEBRADA SALITRAL Y RIO JAROCHO S.A.

ESTE : CALLE PUBLICA

Mi Cuenta OESTE : GERARDO MONGE BRICE#O

Impuesto Personas Juridicas

Indice de Personas Juridicas

Transitorio |l Ley 9428

Mi Inventario

MIDE: CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA METROS CON CUARENTA Y TRES
Reserva de Matricula DECIM 'ROS CUADRADOS

PLANO:S)-1008873-2005

Salicitud de Placas

Salidas del Pais
by g LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 85889 ¥ ADEMAS PROVIENE DE 1228 055 009

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde VALOR FISCAL: 115,195,521.00 COLONES
que no deben rechazar su
Certificacion digital en PROPIETARIO:
ninguna entidad, por lo que si BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

tiene problemas para la
recepcion de este documento
cacion de sus efectos
legales, sirvase comunicario - £ DOMINIO

al centro de asistencla al PRESENTACION: 2014-00343505-01

usuarto, Teléfono. 2202-0888, FECHA DE INSCRIPCION: 18 DE DICIEMBRE DE 2014

CEDULA JURIDICA 4-000-001021
TIMACION O PRECIO: DOSCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES DOLARES CON TREINTA Y
NTAVOS

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

-BCR GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
I AR BRI CITAS: 330-14805-01-0909-001
REFERENCIAS: 1228 055 009
AFECTA A FINCA: 1-00085889-C
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CITAS: 330-14805-01-0940-001
CONDICIONES REF:1228 055 009
REFERENCIA 1228 055 009
AFECTA A FINCA: 1-00085889-C-
CANCELACIONES PARCIALE NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

st se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 15-Marzo-2018
a las 08.14.28 horas
Emitido el 15-03-2018 a las 08:14 horas

Este sitio se visualiza mejor en resolucién de 1024 x 768px o superior
‘'www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.j 15/03/201¢&

Este informe o3 confidencial ¥ de uso exchsivo para el Banco Nacional. No se asume responsbilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de estimacion de
valor del bien en s condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terrene;
6o 52 asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, anuitecténicos, ekéctricos o mecinicos), problemas geofisicos o da capacidad soportante del suslo. El valuador
manifiesta no tener pareniesco hasta tercer prado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial d2 ningin tipo con el solicitante
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-
10 coLonmg

Toroararco
100 COLONES

NOTAS
—-DOY FE QUE LOS LINDEROS SON EXSTENTES.
—LEVANTAMIENT® POLAR , POLIGONAL CERRADA.
EXACTITUD ESTIMADA : LINEAL ¥ 0.63m.
ANGULAR 00° 00 30"

~FRENTE A CALLE PUBLICA :

CEL VERTICE No.l AL VERTICE Nc.18 = 348.18m

DEL VERTICE No.27 AL VERTICE No.38 = 258.18m
FRENTE TOTAL = 607.37m

QUEBRADA SIN NOWERE

GERARDO
MONGE
BRICERD

GERARDOD
MONGE
BRICERD
N
Jf
Ar
CERARDO
MONGE
BRICERC

REFERENCIA :
AZIMUT 2107168"
DISTANCIA 9.20m

: TEL CAMING DESCR\TD DENTRO DE LA FINCA
REPRESENTADA EN EL PLANO, NO SE
ENCUENTRA R:GlS‘l‘RADA DENTRD DE NUESTROS ARCHIVOS
COMO CALLE PUBLICA, POR LO QUE ESTE MUNICIPIO

DE

CDNSIDERA EL MISWO COMO DE USD EXCLUSIVO
LOS PROPIETARIOS DE LA FINCA.

~AFECTADO POR LEY FORESTAL No.7575 . ARTICULO 33
—AFECTADO POR LEY DE AGUAS No.276 ¥ SUS REFORMAS,

ECHEVERRIA
Y ZELEDON
SOCIEDAD ANONIMA

f ECHEVERRIA
‘¥ ZELECON
SOCIEDAD ANONIMA

22
ECNEVERRIA

ON
SOC\EDAD ANQN:MA

.

ECHEVERRIA
Y ZELEDON
21 SOCIEDAD ANONIMA

A FMCAS

JOSE MANUEL
MONGE

OTAROLA

g

-

35 JOSE MANUEL
MONGE
OTARCLA

CALLE
PUBLICA

e
QUEBRADA SALITRAL

£_DINGAS

e

074*38"

PLAZA

Catastra
1-2012583
Q60T /2008 12:15:32
Peingreao

Naaoianal

RADD DE MGENEROS
QrOS DE COSTA RICA

PROPIEDAD DEF ©

A TmBATA
.4
200 200
FINCA o
y D
™ 199
| PR A San GaBmEL
REFERENCIHA : A SAN IGNACIO Mo
Az ‘ B e
m L |
= e 824 =
e UBICACION GEOGRAFICA
HOUA CARAIGRES 3345 Il
LGN.  ESCALA 1:50000
ECHEVERRIA Y ZELEDON |STUADO EN : MONTE azuL escacs - 1: 2000
SCCIEDAD ANONIMA DISTRITOS OCTUBRE DEL ARQ 2004

CEDULA JURIDICA No.3—102~007138

03% VUELTA DE JORCO y
04% SAN GABRIEL

INFORMACION DE REGSTRO PUBLICO

PARTE
FOLIC KM Ho. 10B5B8B9C—0C0D

AREA SEQUN REGISTRO :

CANTON :

06° ASERRI

C: \2004\ACOSTAN\S5— A.DWG

-] AREA :

6B6055.56m?2

PROVINCIA :

1° SAN JOSE

187930.43.

ATEXE CHINCHILLA MINANDA
INGENIERG TOPOGRAFO |.T. 1878
PROTOCOLO TOMO No.
FOLICS No. 18 ol 32

13474

valor del bien en su condicién actual 3

Este nforme es confidencial y de uso exclusivo para <l Banco Na

manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanpuin idad o afinidad,

no s asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisioos o de
o relacion comercial da ningin tipo con el solicitante

cional. No se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. T iene el alcance de estimacidn de|
descrita, con fimes crediticios, por lo que no s hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan prucbas de calidad, fisicas o de ingenieria ni al edificio, ni al terreno,
capacidad soportante del suelo. El valuador
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NOTAS Y OBSERVACIONES GENERALES

INFORME DE AVALUO: I 2141 06 03 0085889 C(-2018-R I

No se realizaron estudios geotécnicos al terreno, ni peuftbi@as de resistencia estructural a Igs
construcciones, ya que este informe tiene solan@rieance de un Avallo.

No se asume responsabilidad por el funcionamiento de lEs1ss electromecéanicos, estructuralgs
o de cualquier indole, ya que este informe corresponde a ald@via responsabilidad sobre Ig
citado, corresponde al profesional responsablasiebras y a la empresa desarrolladora.

No se asume Responsabilidad respecto a la calidad ni capasighortante de los suelos, o de las
construcciones, ni a los vicios ocultos de los msm

Ningun funcionario de esta Empresa tiene algin interésptesi futuro sobre la Propiedad que
se valora.

No es parte del alcance de este Avallo la verificacién deftarimacion contenida en el Plang
Catastrado. Los datos consignados en dicho Plaasuseen como ciertos.

La informacién contenida en el presente Avallo es produettadnvestigacion, mediciones en
sitio, criterio técnico, fotografias e informacién brim@apor el solicitante durante y después de |a
visita al inmueble. Asimismo, se considerd la informaciéel @studio registral y el plano
catastrado.

El presente Avallo y la informacion contenida en el mismopodran ser utilizados ni duplicados
con fines o propdsitos ajenos al tramite del coéplitra el cual fue realizado.

Ningur funcionaric de este Empres Valuadori podré sei obligadc a comparece o dai testimonic
en procesos judiciales relacionados con el bien al que mxaafste Avallio, salvo acuerdo previc
y por escrito entre las part

Por ser Costa Rica un pais con alta sismicidad y presencallde fieoldgicas, existe la posibilidag
de un evento sismico en cualquier momento, en cualquiee it territorio nacional, sin que
pueda estimarse su magnitud e intensidad. En cuanto abnescanoldgico, al estar en la zona de
influencia de varios volcanes activos, el riesgo y la inidad de eventuales erupciones, e
impredecible. Por lo tanto, esta empresa valuadora no se tesponsable por los dafios qu
pudieran provocar dichos eventos, sobre los innesetibjeto de este avallo.

4 7;)

[ FACTURADE AMADOR & VILLEGAS VALUADORES S.A. N*: | 01t |

Firmado digitalmente por: JORGE
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