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AVALUO DE FINCA RURAL
077 - GUADALUPE

COBRO JUDICIAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)

OFICINA
PROPOSITO DEL AVALUO

Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

Villalobos Montero Gustavo Adolfo Céd. Identidad 1-0748-0917 100%
NOMBRE DEUDOR (S)

Villalobos Montero Gustavo Céd. Identidad 1-0748-0917

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 01 - SAN JOSE
Cantén: 11 - VAZQUEZ DE CORONADO
Distrito: 03 - DULCE NOMBRE
Localidad: El Rodeo

DIRECCION EXACTA
San José, Dulce Nombre de Jestis, El Rodeo, de la tlltima parada de autobuses, 341 metros al Oeste.
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° 1-1544125-2.011 18.465,00 m2
Identificador Predial 11103057897300 18.465,11 m2
Diferencia de medidas Porcental'e: 0,00% 0,11 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢135.570.267,67
CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA 'Y
SIETE COLONES CON 67/100.

¢135.570.267,67

VALOR EN LETRAS:

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito méaximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA st

La propiedad es un terreno de buenas dimensiones con forma irregular. Tiene adecuado frente de calle de 83,05
m. Dispone de facilidad de acceso y servicios publicos completos. Tiene construcciones asociadas a un
restaurante campestre y unos corrales para ganado; se encuentran en estado de abandono y vandalizadas. El terreno
tiene topografia ondulada descendente conforme se ingresa en ¢€l, la gradiente promedio es del 43%. Tiene en el
perimetro, cercas de alambres de puas en regular y mal estado, sobre posteria viva. Se observaron inicamente
medidores de agua, no de energia eléctrica.

OBSERVACIONES
GENERALES

Firmado digitalmente por
JORGE MATA ACUNA (FIRMA)
Fecha: 2021.08.10 11:14:09
-06'00'

JORGE MATA
ACUNA (FIRMA)

Firma del Perito
Identificacion N°

Nombre del Perito Jorge Mata Acuiia

Ingeniero Agrébnomo
1A - 2354 Emp. N/A

Tipo de Profesional
Numero de registro

3-0227-0227

Firmado digitalmente por

JORG E MATA JORGE MATA ACUNA (FIRMA)
ACUNA (F|RMA _Foeécgg:vzoz14os.1o11:14zs7

Ing. Jorge Mata Acuila Firma Representante Legal de la Empresa
9 agosto 2021 Fecha informe: 10 agosto 2021
2551-7760 / 2591-2728  Fax: 2591-2713
avaluosIMA@gmail.com

Nombre de la empresa Inversiones Mata Acuiia, S. A.

Fecha inspeccion:
Numeros telefénicos para contacto
Correo electronico / Direccion WEB
BN-18042-2021-R

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
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idad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 077-11103057897300-2021-R
AREA CULTIVADA
Descrineis Area Estad Valor Unit. Valor Total
escripcion ha m2 stado ¢/ha ¢
Terrenos aprovechables 1 7.293,00 Bueno 77.868.300,00 134.657.651,19
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
Zona de proteccion 0 1.172,00 Ley 7575 7.786.830,00 912.616,48
0,00
TOTAL 1 8.465,00 135.570.267,67
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 16 Frente:  3500m  Area: 3.500,00 m2
Mejoras al terreno: | 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢135.570.267,67
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
Nort Lote segragado, hoy de Warmer Méndez Barboza, y calle Pot
orte publica con 83,05 m de frente, ambos en parte. OHeros
Sur|Rojac de Coronado S. A. Charrales y potreros
Este|Rojac de Coronado S. A. Potreros
Oest Lote segragado, hoy de Warner Méndez Barboza, y Pot
este Rojac de Coronado S.A, ambos en parte. otreros
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
5 499.732 1.105.518 1.411
1 499.663 1.105.555 1.416
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Propiedad ubicada en San Pedro Oferta Encuentra 24 9/8/21
de Coronado, de 30.736 m2, con
1 132 m de frente, venta a razon de Coordenadas | Est Nort
¢9.419,57 / m2, T: 35%, V:5, oordeniadas BSte ore
S1=1, S2=11
Propiedad en Cascajal de Oferta Encuentra 24 Hellen Cordero 9/8/21
Coronado zona homologable, de
) 40.062 m2 con 65 m de frente a
calle tipo:5, S1=1, S2=16, Coordenadas | Este Norte
T:40%, valor de venta :¢7.303,67
/ m2
Propiedad en EI Rodeo de Oferta Inmotico, Esteban 9/8/21
Coronado cercana a sujeto, de
3 45.000 m2 con 250 m de frente a
calle tipo:4, S1=1, S2=11, Coordenadas | Este Norte
T:40%, valor de venta :¢6.160,00
90
BN-18042-2021-R Paina 2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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DESCRIPCION DE LA FINCA :
Y DE SU ENTORNO
ViAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino CunetaE Alcantarillado pluvial Si
Ancho devia 5,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media Baj
Alumbrado “si CNFL Jardines y Parques "NO >1000 Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad Sf CNFL Transporte Pblico SI a 300 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si AyA Edificios Comerciales NO >1000 Facilidades Mano de Obra Buena
Sefial celular Si Varios Recoleccion de basura NO Actividad del lugar
TV por Cable _NO_ Edificios publicos / comunales NO Pecuaria produccién de leche) y
Medidores instalados Soélo Agua residencial

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 0,00 km Precipitacion promedio anual 3,000 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 25 °C
. ., 5,00 km
relacionados con la explotacion Meses secos 3 )
Aprovechamiento del 4rea de la finca 90% Brillo solar 5,00 horas Bosque Humedo
Puss y poste - — |  Montano Bajo
Cercas vivo Malo Relieve 43 % Concavo

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):

Cuerpo de agua cerca __Arroyo Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  59,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 2.5YR 2.5/ Tipo de Suelo Inceptisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase

S o .
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno: _ Natural

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

La servidumbre eléctrica y de paso, no afecta directamente a la finca analizada, De considerarlo
6/8/21 requerido, el Notario a cargo podra solicitar la cancelacion de los gravamenes por Embargo
Practicado, Demanda Ejecutiva Hipotecaria e Hipoteca.

OBSERVACIONES

Se analiza la propiedad inscrita al Folio Real No. 578973-000 con plano No. 1-1103578-2006 y area de 21.000,11 m2
(enviado por el Banco para este estudio). La consulta del plano indica segregacion de lote segin plano de Catastro No. 1-
1537288-2011 con é4rea de 2.535 m2, cuyo Folio Real asignado es el 623214-000. Por tanto, el &rea a valorar es de
18.465,00 m2, segun indica el plano catastrado No. 1-1544125-2.011, con Folio Real No. 578973-000.

o ~
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estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 077-11103057897300-2021-R
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢ / m2
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m?2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - _
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado | Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre. | Factor de Depreciacion a I INTERMEDIO
V. Unit. | Valor Unitario Nuevo Factor Estado | Factor de Estado = R REGULAR
VRN | Valor de Reposicion Nuevo VNR [ Valor Neto de Reposicion z D | DEFICIENTE
VUT | Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad | Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION

BN-18042-2021-R Pagina 4

ste informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 077-11103057897300-2021-R
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Uso predominante:
Estado de la edificacion: Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: Porcentaje de cobertura: Afio de construccion:
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: NUMERO DE NIVELES:
Estructura T Sistema eléctrico:
Paredes
Entrepiso { Entubado Conduit
Techos EPorcentaje
Cubierta i Caja breaker
Cielos {Interruptor
Pisos ;Estado General
Fachada
i Gas LP Ubicacion
Aposentos i _—
Bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Cielos
Red de agua caliente EPisos Cubierta
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos o -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas Jodeavance .. Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 i i Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6 e e R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R E R R R R R 4
7
OBSERVACIONES
Existen restos constructivos antiguos, vandalizados, en estado de demolicion, sin sistema eléctrico, a los cuales no se les asigna
valor.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui 6nicos, eléctricos 0o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Nombre: Avaliio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 01
Pagina: 6 de 15

BANCO
NACIONAL

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

BN-18042-2021-R Fotografias 1
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estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arqui énii eléctricos o ), pr
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ANEXO FOTOGRAFICO 077-11103057897300-2021-R

BN-1804

Fotografias 2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui

eléctricos o
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO LOTE SEGREGADO 7897300-2021-R
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ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énii eléctricos o pre

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Cddigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 01
NACIONAL Pagina: 10 de 15

Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles

PLANO DE CATASTRO ENVIADO POR EL BANCO 077-11103057897300-2021-R

ODERROTERD

Satantra Maciema
-2 vyaes0
/1872006 0787}y
Talagrec

@

{—ll\r"A

N LA M sestm

-0y N X PLAD W e

= PEDNT TOTa 4 SRl UELOCR 35 RS W

S SOCMEE CIUE MO S PORLSD 3E WO8

s woow e - e

v iy s o AL R iy e -F""
3

§
I
:;g

i

|
i
|

.‘/-L

s

1108

) &
CIDUAA AMCHCa we .-'.....4...,.
R T TR

EL TRONGD AVENTURAS S A

CEDUAA Julnie %y 3-°01-40813e

TTUD MR s
1 834770 - 000

- {
- / / l.'..
UBICACION

WD e WA Y S s
U

BN-18042-2021-R

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume resp bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el sismoresi arquitecténicos, eléctricos o ), probl fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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TUDIO DE REGISTRO AREA VALORADA

MEPURLICA D" COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
COMNBULTA FON MUMABKO De FINCA
MATRICULA: S7AS7 % 000

PROVINCIA: SAN OS5 FINCA: 70577 DUPLICADO: HORIZONTAL: DEFRFCHO, 000D

SEQREGS MNES S| MAY

NATURALEZA: TCRRACNG PARA LA AGRICULTUARA o

SITUADA EN EL DISTRITO 3-DULCE NOMBRE DE JESUS CANTON 11-VAZQUEZ DE CORONADO
DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:
NORTE @ MEVIDA SA
ESTE ROJAC DE CORODNADDO SA

OESTE VEVINSA SA

NORESTE CALLE PUNMICA CON 136M 7CM DI FTRINTT

SURESTE  ROIA DE CORONADO SA

SURDOESTE : ROJAC DE CORONADD SA

MIDE: DIECICCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON ONCE DECIMETROS

UADRADOS
PLANO:SJ)-1103578-2006

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:!

FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-00838770 000 rOLIO REAL

VALOR FISCAL: 145 523 000,00 COLONES

PROPIFTTARIO:
GUSTAVDO ADOLFO VILLALOARDS MONTERD
CEDUIA IDENTIDAD 107480917
BSTADO CIVIL! { NA VRZ
-

ESTIMACIO
OUERD DEL
PRESENTACIK A 2-002623720-01
GCAUSA AD COMPRA

FECHA D UrCiON: 28-AC0-2012

CIENTO TREINTA MILLONES DE COLONES

ANOTACTONES SOBRE LA FINCA: NO MAY
GRAVAMENES © AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE DE LINFAS ELECTRICAS ¥ DE PASO
CITAS: $53-03587-01-0001-001
FINCA RFFFRIENCIA 1536770 000D

AFECTA A FINCA: 1 00578973 00C
CANCEILACIONDS PARCIALES ! NO MAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADDO

CITAS B0 SORINS2-03-0001-001

NUMERDO DE EXPEDIENTE 15012780 1044 -C)
AFECTA A FINCA 2-00S78973 -004

INICIA BL: OS DE OCYuaarE DE 2018

FINA JA B 'S ODF - JoRL DL ¢ <
CANCELACIONES PARCIALES: NO ™AY
ANOTACTIONES DFEL GRAVAMEN  NO MAY

PRACTICAND
CITAS B900-51830 1.-0001.00

NUMERO DF FXPFDIENTE 18-008655%-1763-C)
AFECTA A FINC
INICIA FL: 28 O
FINALIZA BL 2B DE N
CANCTLACIONES PARCIA

2-2021-R

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO MAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS e:: £37271-01-0001-001

NUMERD DE EXPEDIENTE 18-007844-1763-C)
AFECTA A FINCA: 1-00578573 -000

v

AT s

INICIA EL: 20 DE MARZO DE 2018
FINALIZA EL: 20 DE MARZO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2012-263720-01-0005-001

AFECTA A FINCA: 1-00578973 -000

MONTO: CIENTO DOS MILLONES COLONES
INTERESES: CORRIENTES SERAN LOS QUE RIJAN PA
AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION SEGUN LA TAS
ACREEDORA VER MAS “:"-‘-L.ES EN MICROFILM
INICIA: 28 DE JUNIO DE 2012

VENCE: 28 DE ]J\:: :: :.'34

FORMA DE PAGO: PLAZO DE 360 MESES VER MAS DETALLES EN MICROFILM
RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGC

RESPONDE POR: CIENTO DOS MILLONES COLONES

RADQ: PRIMER GRADO

IASE DE REMATE: VER MICROFILM

CREEDOR

=Ar.:: ) ‘.Iorm DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

SELW*;

GUSTAVO ADOLFOQ VILLALOBOS MONTERO

CEDULA IDENTIDAD 1-0748-0917

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTAMO QUE SE GARANTIC

°R
LA INSTITUCION

m

o
I\-
A
-

CADA TIPO DE
APROBADA POR

IIJ

™

DEUDOR
VEUN

2 METAL SCCIEDAD ANONIMA

~ ! D ’ b |
CEDULA JURIDICA 3-101-303576
~ ~ "ul“

- s o Ao
LANCELACIONES PAR ,.-:-5) NQ HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO mMAY

Emitido e 06-08-2021 a las 16:12 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o anicos), probl fisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

BN-18042-2021-R Anexo 2-1
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ESTUDIO DE REGISTRO LOTE SEGREGADO 077-11103057897300-2021-R

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 623214000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 623214 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO MAY

NATURALEZA: TERREND PARA CONSTRUIR

SITUADA EN PFL DISTRITO 3-DULCE NOMBRE DE JESUS CANTON 11-VAZQUEZ DE CORONADO

DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

SUR : EL TRONCO AVENTURAS SA

ESTE : EL TRONCO AVENTURAS SA

QESTE : ROJAC OF CORONADO €A

NORLESTE : CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 53 12 METROS

MIDE: POS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOCS
PLANO:S5)-1537288-2011

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO lNSCRlYA EN
1-00576973 000 OLIO REAL

VALOR FISCAL: 12,675,000 00 COLONES

PROPIETARIO:
WARNER MENDEZ BARSE
CEDULA IDENTIDAD 1-08
ESTADO CIVIL. CASADO
CESTIMACION O PRECIO: MI
CUENO DEL COMINLIO
PRESENTACION: 2019-00274822-01
CAUSA ADQUISITIVA: DONACION
FECHA DF INSCRIPCION: 13-MAY-2019

s0ZA
9-0547

L
) |
1
UNA VE
L

LA™

COLONES

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE
CITAS: 553-
F

DE LINEAS CLECTRICAS Y DE PASO
38:-&1-00: -001

NCIA 1S36770 000

AFECTA A FINCA: 1-00623214 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANQTACIONES DEL GRAVAMEN: NO MAY

Emitide @ 09-08-2021 & a8 08:36 horas

BN-18042-2021-R Anexo 2-2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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- -2021-
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MEPUBLICA DOF COSTA BICA
RECISTRO NACIOMAL
CONBULTA FOM NUMAKD O8 FINCA
MATRICULA: B78973%---000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 5705973 DUPLICADO: HORIZONTAL DERFCHO, ODOD

SECME . R3S DA

NATURALEZA: TTRRIND PARA LA AGRICULTURA ’ o

SITUADA EN EL DISTRITO 3-DULCE NOMBRE DEJESUS CANTON 11-VAZQUEZ DE CORONADO
DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE MEVIDA SA

gEsvTe ROJAC DE CORODNADO SA

oEsTe VEVINSA SA

NORESTE “ E PUBLICA ON 1J36M 7CM DF FACNTT
SURESTY ROJA OB RONADO SA

SUROESTE ROJAC DE CORONADDO SA

MO ML (€ ATROCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON ONCE DECIMETROS

PLANO:S)-1103578.2008

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

1-00830770 000 FOLIO REAL
VALOR FISCAL: 145 513 00,00 COLONES
PROPIETARIO!:

OUSTAN ADOLFO VILLAL

CEDUILA TDENTIDAD 1-07
BESTADO CIVIL: CASADO
L ::'l?':‘ TON O PRECILO IENTO TIREINTA MILLONES DE COLONES
DUEND D1 OMINI(

PRESENTACION 2041 2-00
CAUSA ADO

FECHA DE INSCRUIPrCION: 2

01

8-ACO- L0112

ANOTACTIONES SORBRE LA FINCA: NO MAY
GRAVAMENES © AFECTACIONES: SI HAY

SERAVIDUMBERE DE LINEBAS BLECTRICAS ¥ OE PASO
CITAS ! 5530358701 +-004¢ i

FINCA RIFFRENCIA 1536770 000

AFECTA A FINCA: 1 00578973 000

CANCEL DNES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICA

CITAS  S800-508392-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 1501278010684 .0
A 1-00S578973 -000

23S DE OQCTuBsaAE DE 2018

US DE OCTUBRE DE 2028
INES PARCIALES . NO MAY
S DFL GRAVAMEN NO MAY

PRACTICAN

CITAS: BOO-518380-01 001
NUMERO DF EXPEDIENTE 0865%
AFERCTA A FINCA: 100 y 000
INICIA T 20 DE NOVIEMDAE DE 2010
FINALIZA EL! 48 O NOViIEMENE DE 2028

CANCPFLACIONES PARCIALLNS NO MAY

8042-2021-R

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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BANCO

ANOTACIONES DEL GRAVA : NO HA

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-537271-01-0001-001

e YWV ATV

NUMERD DE EXPEDIENTE 18-007844-1763-0)
w;f::‘ A FINCA 1-025753.‘3 000
NI

INICIA EL: 20 OE MARZO DE 2019
FINALIZA EL: 20 DE MARZO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES N: NO HAY

L LV L

-
ES

.

4 ’\\,-v
ClL GRAVAN

HIPOTECA
CITAS: 2012-263720-01-0005-001
AFECTA A FINCA: 1-00578973 -000

MONTYO: CIEN ES COLO
INTER

£525: CORRIENTES SERAN LOS QUE RIJAN PARA CAl
AL MOMENTO DE LA ‘C:V-\-ZZACZO‘ SEGUN LA TASA AP

TO DOS MILLON INES

I

wiLITRL

{ESPONDE POR: "IE?’Z DOS MILLONES COLONES

ADO: PRIMER GRAD:
BASE DE REMATE: VER MICROFILM

NACIONAL DE C
ULA JURIDICA 4-000-0
USTAVO ADOLFO VILLALOBOS MONTERO
CEDULA IDENTIDAD 1-0748-0517

ESTADO CiviL: CASADO UNA VEZ
VEVDOOR

\1’~.‘5:::LJ‘\P &‘ “‘." )
P NIBMAIAA & (e SRALDE
CEDULA JURIDICA 3-101-303576

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido & 08-2021 a las 15:12 horas

5
4
e
':
F‘l"
l)

ACREEDORA VER MAS D __E\ EN MICROFILM

INICIA: 28 DE JUNIO EE 2012

VENCE: 28 DE JUNIO DE 2042

FORMA DE PAGO: PLAZO DE 360 MESES,VER MAS DETALLES EN MICROFILM
RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO

¥ Tl
Sl ]

BN-18042-2021-R

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui

eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Tipo cambio Fecha Rel f:f tipo:
es/bienes-raic ta-de-| S [il ienes-raic: ta-de-
lotes-y-terrenos/venta-de-propi Fen- |pr : lotes-y-terrenos/venta-de- . . . g
Comparable 2 = 2 =san-, g 3 .
mmmm lug= % region&catslug= iose.html
enes-raices-venta-de-propi lote bienes-rajct ta-de-propiedades-
ferrenos lotes-y-terrenos
Rubro Sujeto Comp. 1 Fact. 1 Comp. 2 Fact. 2 Comp. 3 Fact. 3
Coord. E 499732
Coord. N 1105518
$/m’ $1496 $11,85 $10
¢/m’ ¢ 9.215 ¢ 7.300 ¢ 6.160
Fondo (m) 22234 233 616 180
Rel f:f 8 6 0,90 15 1,37 4 0,72
Area (m2) 18.465,00 30.736,00 1,14 40.062,00 1,21 45.000,00 1,25
Frente (m) 83,05 132,00 0,89 65,00 1,06 250,00 0,76
Forma 0,90 0,90 1,00 0,90 1,00 0,90 1,00
Topografia 43 35 0,90 40 0,96 40 0,96
Desnivel 0,00 0,00 1,00 0,00 1,00 0,00 1,00
Ub. Cuadra 5 5 1,00 5 1,00 5 1,00
Ubic. Zona 3 3 1,00 4 1,10 3 1,00
s1 1 1 1,16 L 1,00 L 1,16
S2 16 11 16 11
Tipo Via 4 5 1,07 5 1,07 4 1,00
Fact. Inicial 1,02 2,00 0,76
Referencia | Precio venta/m” | Factor inicial | Factor ajustado Precio 2 Com ion d i
ajustado/m paracion ae precios
Comp. 1 $14,96 1,02 1,00 $15,01 $35,00
Comp. 2 $11,85 2,00 1,10 $13,09 $30,00
Comp. 3 $10,00 0,76 0,96 $9,62 $25,00
Prom1: $12,27 Promedio2: $12,57 $20,00
DesvEstl: 2,51 DesvEst2: 2,73 $15,00
$10,00
N: ol a2
7 20% 2% $500
$0,00
Limite superior[$15,30 1 2 3
Se eliminan las refs: = Precio ajustado/m2 = Precio venta/m2
Limite inferior [ $9,84
Se eliminan las refs: 3 $/m2 C/m2
Valor final/m’ $14,05 (8.652,03
Sumandos | $28,09 Factor de negociacién 0,90 0,90
Divisor|2 Valor recomendado/m? $12,64 #7.786,83




NOTAS Y OBSERVACIONES GENERALES

077-11103057897300-2021-R

a) Los suscritos no se hacen responsables por la estabilidad de los terrenos, ni presencia de nivel freatico en ellos. Dado que este
informe tiene el alcance de un avallo bancario, los datos aportados en este informe no incluyen la realizacién de pruebas
geotécnicas en sus suelos. Por la misma razén, no se revisa el disefio estructural, el funcionamiento de los sistemas
electromecanicos, la resistencia y durabilidad de las construcciones existentes o que a futuro pudiesen ser edificadas sobre el
terreno valorado, éstos son responsabilidad exclusiva del profesional responsable del proyecto ante el Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos y las demas instituciones relacionadas.

b) El trabajo comprende la verificacion de la informacién suministrada por el cliente, conteniendo en ella el plano catastrado,
certificacion catastral (en caso de existir) y el nimero de folio real de la finca. No se hace levantamiento topografico con
instrumentos, por lo que los datos contenidos en el plano se consideran como ciertos, a menos que exista discrepancia claramente
visible con respecto a la realidad. El area utilizada en los calculos es la menor entre: el plano de catastro, certificacion catastral (en
caso de existir) y Registro Publico.

c) El suscrito valuador da fe de que la estimacién del valor se ha obtenido con base en metodologias objetivas y en acatamiento al
Caodigo de conducta relativo a ética, competencia, revelacion de informacion y confeccion de informe de avallo, de las Normas
Internacionales de Valuacion . Asi mismo, da fe que no le alcanzan los intereses econdmicos y sociales sobre el bien valorado.

d) Ningun funcionario de la Empresa tiene algun interés presente ni futuro sobre la propiedad que se valora.

e) El presente avallo y la informacién contenida en el mismo, no podran ser utilizados, ni duplicados con fines o propésitos ajenos
al tramite del crédito para el cual fue realizado.

f) Ningun funcionario de esta Empresa Valuadora podra ser obligado a comparecer o dar testimonio en procesos judiciales
relacionados con el bien al que se refiere este avallo, salvo acuerdo previo y por escrito entre las partes.

g) Por ser Costa Rica un pais con alto riesgo vulcanolégico y sismico en todo su territorio; existe la posibilidad de eventos de este
tipo que son impredecibles. Por tanto, esta Empresa no se hace responsable por los dafios que pudieran provocar dichos eventos
sobre los inmuebles objeto de este avalluo.

BN-18042-2021-R Anexo 4
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