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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 076 - GUATUSO 076-21501042500900-2021-U
PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Tomas Fernando Vargas Gonzalez Céd. Identidad 2-0327-0680 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
Tomas Fernando Vargas Gonzaélez Céd. Identidad 2-0327-0680
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 15 - GUATUSO
Distrito: 01 - SAN RAFAEL
Localidad: Moravia Verde
DIRECCION EXACTA

Alajuela, Guatuso, San Rafael, Moravia Verde, 3.2 km noroeste del Puente Rio Frio y 225 metros suroeste, Lote M.D.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-873354-2003 400.00 m2

Identificador Predial 21501042500900 400.00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
|

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢6,265,600.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00]
VALOR TOTAL DEL BIEN €6,265,600.00

VALOR EN LETRAS: SEIS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El plano catastro cumple por localizacion en el punto de amarre verificado con cinta métrica. Cumple en dimensiones y
coordenadas utilizando GPS marca GARMIN GPSmap 62 sc. Se verifica frente del inmueble presentado como garantia crediticia
(observar vértices adjuntos al informe de avaluo).

OBSERVACIONES
GENERALES

GILBERTO Firmado digitalmente
por GILBERTO

VASQUEZ VASQUEZ HERNANDEZ
HERNANDEZ = (FIRVA)

Fecha: 2021.11.19

Nombre del Perito Gilberto Vasquez Hernandez

(FIRMA) 10:36:11 -06'00'
Tipo de Profesional Ing. Agr. Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro 5887 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590
Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 6 enero 2021 Fecha informe: 7 enero 2021
Numeros telefonicos para contacto 88920354
Correo electronico / Direccion WEB gvasquez34@hotmail.es

Este indorme es confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se 3sume cesporsabiliciad por su copia, divwdgacion o distrifxcitn o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de

de calidad, fisicas o de

estimacion de valor ded bBen en su condicion actual y desoritas, con fines crediticios, por lo que no 3= hac o legal de su condicidn, nl se realizan pe

lngeniesia nl al edificko nl al tesreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de 1o obes [elementos sismo resistentes, arquitecténioos, eléctricos o mecino

o de capadidad soportante ded soslo. Bl valuader marifiosts no 1enar parentesce hasta tercer grado de consanguinidad o afirédad, o refacidn comerdal de nirgdn tipe con of solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 20,000.00 18,000.00 17,500.00 0.00 0.00
Area (m2) 400 1225 1.4470 1500 1.5470 325 0.9340 1.0000 1.0000
Frente (m) 10 15 0.9040 30 0.7600 13 0.9370 1.0000 1.0000
Regularidad 0.70 0.90 0.7780 0.85 0.8240 0.90 0.7780 1.0000 1.0000
% de Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0.3 -0.5 1.0160 -0.5 1.0160 0 0.9910 1.0000 1.0000
Tipo de via 4 3 0.9360 3 0.9360 3 0.9360 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacién en manzana 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de ajuste 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de negociacion 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9678 0.9213 0.6316 1.0000 1.0000
Valores Homologados 19,356.02 16,583.38 11,052.32

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
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DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 15,664 /m2 Valor ajustado ¢15,664 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 400.00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢15,664.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢6,265,600.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE|Lote dieciseis Lote con casa
SUR|Lote dieciocho Lote vacante
ESTE|Calle publica con frente de 10 metros En material de lastre
OESTE|AGROPECUARIA BARRANTES RODRIGUEZ S.A |Area vacante
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
1 407,216 1,181,542 49
2 407,211 1,181,532 49
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Niumeros de Contactos Fecha Consulta
. . Oferta 83855445 18/04/2020
Luis Pacheco vende terreno ubicado en Guatuso, del
1 puente de Rio Frio, 2.5 km noreste, margen derecho,
similares caracteristicas del lote sujeto. Coordenadas|Este 407,238 Norte 1,181,848
Dulce Salas vende terreno ubicado en Moravia Verde, Oferta 24640502 18/04/2020
2 del te Rio Frio, 2.3 k ste, similares
caradtoristicns del e sujetor Coordenadas|Este 407,206 | Norte 1,181,900
Rodolfo Castro vende terreno ubicado en Guatuso, del Oferta 89655537 18/04/2020
3 puente Rio Frio, 2 km al noreste, similares
caracteristicas del lote sujeto. Coordenadas|Este 408,432 Norte 1,181,213
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DESCRIPCION DE LA FINCA 076-21501042500900-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 14.00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable S Clase social ~ Media
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SI 3.2 km Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Publico ST  a250m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI  Asada Edificios Comerciales NO a0m Actividad del lugar
Sefial celular St Recoleccion de basura  SI  Municipalidad
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI a 1000 m Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: Si 10.00 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 40.00 m Pendiente % 7
Relacion: 4 Tipo de via: 4 Si
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 800.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 67.80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Segiin el estudio de registro consultado, el inmueble no presenta anotaciones. Gravamenes sin hay, reservas y
07/01/2021 restricciones, practicado, demanda ejecutiva hipotecaria (citas y nimero de expediente en estudio de registro

adjunto), hipoteca en primer grado a favor del Banco Nacional de Costa Rica por un monto original de
€6.000.000,00. Avaluo solicitado para efectos de remate.

OBSERVACIONES

El inmueble es un terreno vacante en regular estado de mantenimiento en general.

Este indorme vs confidencial y de uso exdhusive para of Banco Macional, no se 3sume resporsabificiad por su copin, divwdgacion o distrifxxicn o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de
on de ded & condicidn, nl s= realizan pe calidad, fi s 0 de
ia nl al edificiani seren, No v asume responsabilidad sobee vicios ocultos de o obrs [elementos sis tectonioos, eléctricos om o fisicos

pacidad sopcetante ded soslo. Bl valuader marifiosts no enar parentesce hasta tarcer grado de consanguini L o redacidn comarcial
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Este irdorme vs confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se asume resporsabificisd por su copla, divwigacion o distribacion o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= haoe estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
ingeniesia ni al edificio ni al tesrena, no sz asume responsabilidad sobee vicios ocultos de 1s obes [elementos sismo resistentes, srquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enar parentesco hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 01042500900-202
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Este irdorme vs confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se asume cesporsabificdad por su copla, divwdgacion o distribacion o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= haoe estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingeriesia nl al edificio nl al tesrenay, no s asume responsabilidad sobee vicios ocultos de Is obeas [elementos sismo resistentes, scquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enar parentesco hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 076-21501042500900-2021-U

REFUEBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMNAL
CONSULTA PFOR NUMERD DE FINCA
MATRICULAL 425005~

PrROVIMNCLA: ALATUELA FINCA: 4250009 purLIcans: HORIEGMNTAL: DERECHA: OO0

SEGREGACIONES: NO HAY
MATURALEFA: TERREMND BPARA CONSTRULR, LOTE DIECISIETE

SITUADSA EM EL DISTRITSO 1-SAN RAFAEL CANMTON 1S-GUATUSS E LA PROVIMNCLIA OF AL FPELA
LINDE®RDS:

MORTE : LOTE DIECIZELIS

SUR : LOTE DIBCICHCHO

ESTE : CALLE PUBLICA CORM UM FRENTE DE 10,00 METROS
OESTE : AGROFPECUARLA BAERANTES RODRIGUEEZ 5.4,

MlnE: CUATROCIENTOS METROS DUADRADDS
FLANO:A-0EF 3E354-2003

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FIMCA DERECHDO INSCRITA EN

2-0034 7504 00D FOLIC REAL

WAaLOR FiscaL: 2 EB00,000. 00 COLOMNES

FROPIETARIG:

TOMAS FERMNANDD VARGAS GOMIALES

CELFULA IBENTIDWME: 2-0327-0630

ESTALD CIVIL: SOLTERD EM UNIDMN DE HECHD
ESTIMACION O PRECIO: DOS MILLONES COLONES
CAUFERC DEL DOMINIO

PEESENTACION: DS73-00067652-01

CAUSS ADQUISTTIVA: COMPRA

FECH&A DE INSCRIPCICN: Z0-NMOW-2007

AMOTACIONES SOBMRE LA FIMCA: MO HAY
ARAVAMERES ¢ AFECTACIONES: S1 HAY

RESERVALS Y REETRICCIONES
CITAS: 326-110B0-01-0201-001

FIMCA FEFERENCLA 21901923 000
AFECTH & FINCA: 2-DD425009 -000
CAMCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMNOTACIOMNES DEL GRAMAMEN: NDO HAY

PRACTICADD

CITAS: BOO-553021-01-0D01-001

NUMERD DE EXPEDIENTE 1E-DD4653-1202-CT
AFECTA & FIMCA: Z-DD425009 -000

IMICIA EL: 21 DEJUNID DE 20159

Este irdorme #s confidencial y de uso sxdinive pars o Banco Macional, no s asume cesporsabilidsd por su copia, divdgacion o distribocitn o terceros no sutarizados. Tiens o slcance de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= haoe estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni al edificio nl al tesrenc, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de s obeas [elementos sismo resistentes, srquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enar parentesco hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 076-21501042500900-2021-U

FINALIZA EL: 21 DE JUMNIC OE Z02%9
CAMNCELACIONES PARCIALES. MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

DEMANDA EIECUTIVA HIPOTECARLA
CITAS: BOO-6202838-01-0001-001

NUMERD DE EXPEDIENTE 1E-D0D3425-1202-C]
AFECTA & FINCA: Z-DD425009 -000

INICIA EL: 0 DE AGODSTO DE 2020

FINALIZA EL: D4 DE AGOSTO DE 2030
CAMCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

HIFOTELA

CITAS: 201&6-278912-D01-D001-03D1

AFECTA A& FINCA: 2-D0425009 -000

MONTO: SEIS MILLONES COLONES

INTERESES: LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMD AL MOMEMNTD DE SU
FORMALIZACION, SEGUM LA TASA ESTABLECIDS POR EL BARNOD
IMICIA: 25 OE ABRIL OE 2015

VERMCE: 25 OE AEBRIL DE 2046

FORMA DE PAG0: HIPOTECA DE CREDITO ABIERTD A 30 AMOS PLAZO
REMURCIAS: DOMICILIO ¥ RECQUERIMIENTOS DE FAED
RESPOMDE FOR: DOS MILLOMES SETECIENTCOS MMIL COLDOMNES
GRALD: PRIMER GRADC

BEASE OFE REMATE: CAFPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BARCD NACIOMAL DE CDETA RICA

CECHFLA JURIDICA 4-D00-0010214

CEUDDE

TOMAS FERNAMDD VARGAS GOMNZALEZ

CECULA [IDENTIDALD 2-D327-0680

ESTALD CIVIL: DINVODRCIADS

CAMCELACIONES PARCTALES: MO HAY

AMOTACTOMNES DEL GRAVAMER: ND HAY

EmiLlida el O¥-01-2021 a las 13:Z7 haras

Estr irdoeme vs confidencial y de uso sxdinivo pars of Banco Nacional, no s asume cesporsabilficad por wu copin, divdgacion o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiens o slcance de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por lo que no 3= haoe estucko legal de su condiddn, nl s= reslizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni al edificio nl al tesrenc, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de s obeas [elementos sismo resistentes, srquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enar parentesco hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 01

BANCO
NACIONAL Pagina: 1 de 7

AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 076 - GUATUSO 076-21501042501000-2021-U
PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Tomas Fernando Vargas Gonzalez Céd. Identidad 2-0327-0680 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
Tomas Fernando Vargas Gonzaélez Céd. Identidad 2-0327-0680
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 15 - GUATUSO
Distrito: 01 - SAN RAFAEL
Localidad: Moravia Verde
DIRECCION EXACTA

Alajuela, Guatuso, San Rafael, Moravia Verde, 3.2 km noroeste del Puente Rio Frio y 235 metros suroeste, Lote M.D.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-873329-2003 480.00 m2

Identificador Predial 21501042501000 480.00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
|

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢7,403,520.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00]
VALOR TOTAL DEL BIEN €7,403,520.00

VALOR EN LETRAS: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS VEINTE COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El plano catastro cumple por localizacion en el punto de amarre verificado con cinta métrica. Cumple en dimensiones y
coordenadas utilizando GPS marca GARMIN GPSmap 62 sc. Se verifica frente del inmueble presentado como garantia crediticia
(observar vértices adjuntos al informe de avaluo).

OBSERVACIONES
GENERALES

Nombre del Peri Gilberto Va Hernand GILBERTO Zi‘rrga;io \
Igitaimente por
o e Terte e VASQUEZ GI%BERTOVAEQUEZ

HERNANDEZ HERNANDEZ (FIRMA)

Fecha:2021.11.19

(FIRMA) 10:37:26 -06'00"
Tipo de Profesional Ing. Agr. Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro 5887 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590
Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 6 enero 2021 Fecha informe: 7 enero 2021
Numeros telefonicos para contacto 88920354
Correo electronico / Direccion WEB gvasquez34@hotmail.es

£ste irdorme vs confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se 3sume cespormsabificiad por wu copia, divdgacion o distribxxicn s terceros no sutorizados. Tiens of slcance de

estimacion de valor ded Ben en su condicion actual y desorita, con fines crediticios, por lo que no 3= hac o legal de su condicidn, nl e realizan pe

ingeriesia nl al edifick ni 3l terrena, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sisma resistentes, srquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problem,

o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiesta no 1enaer parentescoe hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de cirgdn tipo con of solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

076-21501042501000-2021-U

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 20,000.00 18,000.00 17,500.00 0.00 0.00
Area (m2) 480 1225 1.3620 1500 1.4560 325 0.8790 1.0000 1.0000
Frente (m) 12 15 0.9460 30 0.7950 13 0.9800 1.0000 1.0000
Regularidad 0.80 0.90 0.7780 0.85 0.8240 0.90 0.7780 1.0000 1.0000
% de Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0.3 -0.5 1.0160 -0.5 1.0160 0 0.9910 1.0000 1.0000
Tipo de via 4 3 0.9360 3 0.9360 3 0.9360 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacién en manzana 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de ajuste 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de negociacion 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9533 0.9070 0.6216 1.0000 1.0000
Valores Homologados 19,065.46 16,326.68 10,878.83

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
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DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 15,424 /m2 Valor ajustado ¢15,424 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 480.00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢15,424.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢7,403,520.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE|Lote diecisiete Lote vacante
SUR|TIO HENRY S.A Lote vacante
ESTE|Calle publica con frente de 12 metros Lote vacante
OESTE|AGROPECUARIA BARRANTES RODRIGUEZ S.A |En material de lastre
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud]
1 407,211 1,181,532 48
2 407,205 1,181,521 49
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Niumeros de Contactos Fecha Consulta
. . Oferta 83855445 18/04/2020
Luis Pacheco vende terreno ubicado en Guatuso, del
1 puente de Rio Frio, 2.5 km noreste, margen derecho,
similares caracteristicas del lote sujeto. Coordenadas|Este 407,238 Norte 1,181,848
Dulce Salas vende terreno ubicado en Moravia Verde, Oferta 24640502 18/04/2020
2 del te Rio Frio, 2.3 k te, similares
caradtoristicns del e sujetor Coordenadas|Este 407,206 | Norte 1,181,900
Rodolfo Castro vende terreno ubicado en Guatuso, del Oferta 89655537 18/04/2020
3 puente Rio Frio, 2 km al noreste, similares
caracteristicas del lote sujeto. Coordenadas|Este 408,432 Norte 1,181,213
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DESCRIPCION DE LA FINCA 076-21501042501000-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 14.00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Sf Clase social ~ Media
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SI 3.2 km Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Publico ST  a250m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI  Asada Edificios Comerciales NO a0Om Actividad del lugar
Sefial celular St Recoleccion de basura S Municipalidad
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI a 1000 m Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: Si 12.00 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 40.00 m Pendiente % 7
Relacion: 3.33333333 Tipo de via: 4 Si
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 800.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 67.80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Segtin el estudio de registro consultado, el inmueble no presenta anotaciones. Gravamenes sin hay, reservas y
restricciones, practicado, demanda ejecutiva hipotecaria (citas y nimero de expediente en estudio de registro
adjunto), hipoteca en primer grado a favor del Banco Nacional de Costa Rica por un monto original de
€6.000.000,00. Avaluo solicitado para efectos de remate.

07/01/2021

OBSERVACIONES

El inmueble es un terreno vacante en regular estado de mantenimiento en general.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este irdorme vs confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se asume cesporsabificad por su copla, divwigacion o distribacion o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de
wstimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= have estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingerieria ni al edificio nl al tesrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de | obra [elementos sismao resistentes, srquetectdnioos, eléctricos o mecincos), pﬂ'bltmys geofisicos
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PLANO DE CATASTRO
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Este indorme &3 confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se asume cesporsabificad por su copla, divigacion o distribacicn o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de
wstimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= have estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
ingeniesia ni al edificio ni al tesrena, no sz asume responsabilidad sobee vicios ocultos de 1s obes [elementos sisma resistentes, srquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisivos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enaer parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 076-21501042501000-2021-U

AREFUBELICA DE COSTA RICA
REGISTRO MNACIDMNAL
COMNSULTA POR NUMERD E FINCA
MATRICULA! 42501 0--—D000

ProYIMCEs: ALATUELA Fincs: 425010 pusLicand: HORIZONTAL: BERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
MATURALEER- TERREMNO PARA COMSTRUIR, LOTE DIECIDCHO

SITUADA EM EL GESTRITS 1-SAN RAFAEL CANTON 15-GUATUSS GE LA PROVINCIA DE ALAFFELA
LINDERDS:

MORTE : LOTE DIECISIETE

SUR : TIO HEMRY SOCIEDAD ANCOKIMMA

ESTE : CALLE PUBLICHA COM UM FRENTE DE 12,00 METROS
OESTE : AGROPECUARLA BARRANTESE RODRIGUEZ .4,

MIbE: CUATROCIENTOS OCHENTA METRDS CUADRADOS
FLANO:A-DET3329-2003

AMTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCHA:
FEMLCA DERECHO INSCHITA EN

2-00347604 DD FOLID REAL

WALOR FISCaL: 3,360,000 00 COLONES

FREOPLIETAREICE

TOMAS FERMANDD WARGAS GOMZIALEZ

CEDAFLA IDENTIDALD Z-0327-0530

ESTADD CIVIL: SOLTERD EN UNIDN DE HECHD

ESTIMACION O PRECID: DS MILLONES CUATROCIENTOS MIL COLOMES
CUEMNC DEL DOMINIO

FRESEMNTACION: DS73-00067652-01

CALISA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCICN: 30-KOYW-2D07

ANOTACINES SOBRE LA FIMNCA: MO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAZ ¥ RESTRICCIOMNES
CITAS: 326-11080-01-02D01-001

FIMNCA REFERENCLA 2190123 000
AFECTA A& FINCH: Z2-DDE25010 -000

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: MDD HAY

PRACTICADD

CITAS: BOO-353019-01-0001-001

MUMERD DE EXPEDIENTE 1EB-DD45853-1202-C]
AFECTHA A FINCA: 2-DD425010 -000

IMICIA EL: 21 DE JUNID DE 2019

Estr irdorme &3 confidencial y de uso exchnivo pars o Banco Macional, no se 3sume respormsabilidad por su copia, divdgacion o distribxxion o terceros no sutorizados. Tiens of alcance de
wstimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= have estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al tesrenc, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de s obeas [elementos sisma resistentes, srquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enaer parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 076-21501042501000-2021-U

FINALIZA EL: 21 DE JUNIO OE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: ND HAY
AMNOTACTOMNES DEL GRAVAMEN: NDO HAY

CFEMANDA EJECUTING HIPOTECAR LA

CITAS: BO0-529287-01-3001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 1E-DD3425-1202-C1
AFECTA & FINCA: Z-DD425010 -D0O0J

INICIA EL: D& DE AGOSTO DE 2020
FINALIZA EL: D4 DE AGDETD DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ARMNOTACTONES DEL GRAVAMERN: NDO HAY

HIPOTELCA

CITAS: 2016-278912-D01-0001-001

AFECTA & FINCA: Z2-DD425010 -000

MONTO: SEIS MILLONES COLONES

INTERESEZ: LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO CE FRESTAMO AL MOMEMNTO DE SU
FORMALIZACION, SEGUMN La TASA ESTABLECIDA POFR. EL BARNOD

IMICIA: 25 OE ABRIL DE 2015

VERMCE: 25 O'E AEBRIL DE 2046

FORMA DE PAGD: HIPOTECA OE CREDITO ABIERTO A 30 ARNDOS PLAZOD

REMURCIAS: DOMICILIO ¥ REQUERIMIENTOS DE PAGD
RESPOMDE POR: TRES MILLOMES TREECIENTOS MIL CDOLOMES
GRADD: PRIMER GRADC

BASE OFE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDCR

BARCD NACTOMAL DE ODSTA RICA

CEDEFLA JURIDICA 4-D00-001021

CEUDGE

TOMAS FERMAMDD WARGAS GOMNZIALEZ

CEDHULA IDERTIDAL 2-D327-088D

ESTALD CIVIL: DIVORCIADO

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY

AMOTACTOMNES DEL GRAVAMEN: ND HAY

Emitida el O¥-01-Z021 a las 1E:234 haras

Estr irdorme &3 confidencial y de uso exchnivo pars o Banco Macional, no se 3sume respormsabilidad por su copia, divdgacion o distribxxion o terceros no sutorizados. Tiens of alcance de
wstimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y desorits, con fines crediticios, por 1o que no 3= have estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al tesrenc, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de s obeas [elementos sisma resistentes, srquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad soportante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1enaer parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comerdal de ringdn tipo con of solicitante.



