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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 017 - SIQUIRRES 017-70201012610400-2020-U

PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO COBRO JUDICIAL.
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE DEUDOR (S)
CASTRO VARGAS RODRIGO ENRIQUE. Céd. Identidad 1-1120-0595
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
CASTRO VARGAS RODRIGO ENRIQUE. Céd. Identidad 1-1120-0595 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Canton: 02 - POCOCI
Distrito: 01 - GUAPILES
Localidad: La Leona de Bella Vista, Guapiles, Pococi, Limon.
DIRECCION EXACTA

552 metros al Norte de la Escuela de Bella Vista, Guapiles, Pococi, Limon.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segiin el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-1224279-2008 5.000,00 m2

Identificador Predial 70201012610400 5.000,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢36.065.000,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢36.065.000,00

VALOR EN LETRAS: TREINTA Y SEIS MILLONES SESENTA Y CINCO MIL COLONES CON 00/100 CENTIMOS.

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES

GENERALES La finca presenta hipoteca con demanda ejecutiva por parte del Banco Nacional de Costa Rica.

Nombre del Perito JUAN FERNANDO SANCHEZ BOGANTES

Tipo de Profesional Ing. Agr. Firma del Perito
Numero de registro 3310 Emp. Identificacién N°
Nombre de la empresa JUAN FERNANDO SANCHEZ BOGANTES.
Nombre y firma representate legal de la empresa JUAN FERNANDO SANCHEZ BOGANTES
Fecha inspeccion: 12 diciembre 2020 Fecha informe: 15 diciembre 2020
Numeros telefonicos para contacto fsanchezb13@gmail.com
Correo electronico / Direccion WEB Tel Movil: 8569-1835, Tel Fijo: 2710-2070.

Firmado digitalmente por: JUAN
FERNANDO SANCHEZ BOGANTES
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, t‘ﬁylmll%q LQ:M ng autorizados. Tiene el alcance de
sstimacion da-valordel bisn ensu condision actiial y desorits, confinas eraditiios;por Toqueins se hscs sauio@®GINHR sycchﬁiﬁa w25l 2020 Lidid6id e

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume respansabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 017-70201012610400-2020-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 ¢7.213 / m2 9.000,00 7.350,00 6.500,00 0,00 0,00
Area 5000 2.000 0,7391 3.900 09213 6.500 11,0904 1,0000 1,0000
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 29 15 1,2458 30 0,9888 35 0,9392 1,0000 1,0000
Pendiente 1 1 1,0000 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9207 0,9109 1,0242 1,0000 1,0000
Valores Homologados 8.286,25 6.695,31 6.657,20
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢7.213 /m2 Valor ajustado ¢7.213 /m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 5.000,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢7.213,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢36.065.000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Geovanny Ramirez Rojas Colinda con quinta sin construccion.
SUR Krisia Morales Chacon Colinda con quinta con construccion.
ESTE Calle Publica con 29 metros lineales Colinda con calle ptblica de 14 metros de ancho
OESTE Quebrada La Leona. Colinda con quebrada.
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud]
1 520.470 1.124.722 425
2 520.511 1.124.644 425
3 520.345 1.124.533 425
5 520.332 1.124.676 425
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 2000 metros cuadrados, apto para Oferta 8870-82140 Carlos Brenes. 12/12/20
1 cons.tr.ulr, fren.te a calle con lastre, con acceso a los Coordenadas|Este Norte
servicios publicos.
Lote ubicado en Bella Vista, tiene acceso a los Oferta 8881-1197 1271220
2 serviicos publicos, es apta para crons.trulr es un lote Coordenadas|Este Norte
medianero y esta frente a calle publica con lastre.
Quinta agricola, apta para construir, con acceso a |Oferta 8345-3333 12/12/20
3 los servicios publicos, frente a calle con lastre, se Coordenadas|Este Norte
ubica en Bella Vista Guapiles.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 017-70201012610400-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio  SI Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 14,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Media
Alumbrado SI Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Publico SI  a500m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI  a 650 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  NO
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI a550m Residencial
Medidores instalados Teléfono Agua y Electricidad

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 29,00 m Nivel sobre calle: 0,20 m
Fondo: 152,00 m Pendiente % 2
Relacion: 5,24137931 Tipo de via:  Calle Publica con lastre
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia  Colind con finca en 30 metros Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  72,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
11/12/20 Presenta hipoteca con demanda ejecutiva por parte del Banco Nacinal de Costa Rica.
OBSERVACIONES

Desde el punto de vista legal, el inmueble presenta una hipoteca con demanda ejecutiva por pate del BNCR, a nivel dee
campo no presenta problemas, se ubica frente a calle piblica con lastre a 550 metros de la escuela publica de Bella Vista, es
de topografia plana, colinda en la parte trasera con la Quebrada La Leona, la cual no causa problemas al inmueble, este
terreno no cuenta con ningln tipo de construccion y se encuentra en estado de avandono, ya que la maleza esta muy alta y|
densa, las cercas estan en mal estado, por lo que se determina de que tiene mucho tiempo que no recibe ninglin tipo de mejora
ni de chapias.

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume respor

I por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudic legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudic legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 017-70201012610400-2020-U

TNSCRIPCION: 7-1224279-2008
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556 A BELLAVISTA

UBICACION GEOGRAFICA
HOJA GUAPILES ESCALA 1:50000

NOTAS:

LEVANTAMIENTO POLAR.

POLIGONAL ABIERTA.

ERROR ANGULAR NO SE DETERMINA

POR METODO USADO.

ERROR LINEAL ESTIMADO : G.G1m.

DOY FE DE QUE LOS LINDEROS

SON EXISTENTES.

MODIFICA AL PLANO CATASTRADQ No. L-900366-1930
MODIFICA AL PLANO CATASTRADO No. L-1158429- 2008

AFECTADO POR LA LEY FORESTAL NUMERQ 7575 ARTICULO33

PROPIEDAD DE CEDULA N* 1-572-975|/ AREA INFORMACION REGISTRO PUBLICO
GEOVANNI DE JESUS RAMIREZ ROJAS —~ 50 00 00 ES PARTE DE Fo?o REAL
- m? 7043576- 00
PROTOCOLO
TOMO 15239
FOLIO 90 AREA 394180.19/m2
b ESCALA SITUADO EN BELLAVISTA { LA LEONA ) ARCHIVO
e 1 2000 DISTRITO 1°GUAPILES jogera
" 410 ACURA VARGAS CANTON 2°POCOCI quintss
TOPOGRAFO ASOCIADO TA-6559 1 ENERO 2008 PROVINCIA 7° LIMON

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.



REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 126104---000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 126104 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE POTRERO
SITUADA EN EL DISTRITO 1-GUAPILES CANTON 2-POCOCI DE LA PROVINCIA DE LIMON
LINDEROS:
NORTE : GEOVANNI RAMIREZ ROJAS
SUR : KRISIA MORALES CHACON
ESTE : CALLE PUBLICA CON 29,00 METROS
OESTE : QUEBRADA LEONA
MIDE: CINCO MIL METROS CUADRADOS
PLANO:L-1224279-2008
ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA

7-00043576
VALOR FISCAL: 35,000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

RODRIGO ENRIQUE CASTRO VARGAS
CEDULA IDENTIDAD 1-1120-0595

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y CINCO MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2015-00456336-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 19-OCT-2015
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 379-02017-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 00006076-000

AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 487-17461-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 491-18479-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY



SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 493-19953-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 495-18042-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-12516-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-12518-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-12520-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-12520-01-0007-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-12522-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-12524-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000



CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 507-13971-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 510-01284-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 519-12830-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 525-04382-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 526-16110-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 529-17078-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 529-17083-01-0006-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 545-13572-01-0005-001



FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 551-01825-01-0003-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 556-01020-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 700043576 000
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-655206-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 20-001923-1209-CJ
AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000

INICIA EL: 02 DE DICIEMBRE DE 2020
FINALIZA EL: 02 DE DICIEMBRE DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
HIPOTECA

CITAS: 2015-456336-01-0002-001

AFECTA A FINCA: 7-00126104 -000

MONTO: VEINTIOCHO MILLONES COLONES
INTERESES: LOS QUE RIGAN PARA CADA PRESTAMO
INICIA: 07 DE OCTUBRE DE 2015

VENCE: 07 DE OCTUBRE DE 2045

FUNVIA DL TAUVU. ODUUN LA F'UNVIA YUL DL raAavil L LIN CADA CUNIRNALY DL

ADTIMNTIT O NATD A ANTTTIT
NCINUINNUILIAYD. DUIVILIVILAY, NOCYUDRNUVIIDINTIUD DVE TAJU 1 1 RALVILLIED DD JUICIV

DIDATTTTIUN

RESPONDE POR: VEINTIOCHO MILLONES COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: SALDO CAPITAL
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

RODRIGO ENRIQUE CASTRO VARGAS
CEDULA IDENTIDAD 1-1120-0595

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
Emitido el 11-12-2020 a las 14:01 horas



		2020-12-15T11:16:44-0600
	JUAN FERNANDO SANCHEZ BOGANTES (AUTENTICACION)




