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INFORME DE AVALUO
094-60702019221300-2020-U

AVALUO DE FINCA URBANA
094 - PUERTO JIMENEZ

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO COBRO JUDICIAL

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporciéon de Derechos
ELIZETH CAMPOS RIVAS Céd. Identidad 3-0392-0471 100%

NOMBRE DEUDOR (ES)

ELIZETH CAMPOS RIVAS Céd. Identidad 3-0392-0471
UBICACION
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 07 - GOLFITO
Distrito: 02 - PUERTO JIMENEZ
Localidad: PALMA
DIRECCION EXACTA

DEL CRUCE PLAYA BLANCA /PUERTO JIMENEZ 550 MTS OESTE Y 35 AL SUR

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° P-1620262-2012 400,00 m2
Identificador Predial 60702019221300 400,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢5 535 600,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN 5 535 600,00

VALOR EN LETRAS: CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18  meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

OBSERVACIONES

GENERALES LOTE EN VERDE OLMAN ANTONIO
QUIROS e

Nombre del Perito OLMAN QUIROS BALLESTERO BALLESTERO SRR s 0500
(FIRMA)

Tipo de Profesional ING AGR Firma del Perito

Numero de registro 1618 Emp. Identificacion N° 302660975

Nombre de la empresa

Nombre y firma representante legal de la empresa

Fecha inspeccion: 8 febrero 2020 Fecha informe: 10 febrero 2020
Numeros telefonicos para contacto 8823-9485
Correo electronico / Direccion WEB olmanantonioquirosb@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume idad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no
astima ¢ valor dal bian en su condicién actual y deserita, eon finas erediticios, por lo que no se haca as hi s raalizan pru
Ingenleria ni al edificio ni al terreno, no se asume sobre vick Itos de la obra slsmo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante

dos. Tiene el alcance de
la calidad, fisicas o de

studio legal de
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Nombre: Avalio de Finca Urbana

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

terreno a
comparable 3

Estainforme es confidencial y de uso exclusivo pars el Banco Nacional, o sz asume resporsabilidad por su copis, divulgacisn o distrib
estimacién de valor dol bien an su cordicion actual y dascrita, con fine:
Ingenierfa i al edificion al terrere, no se asuma

o COMPARABLES
Caracteristicas
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 17 977,00 7975,00 13 509,00
Area 400 445,00 1,0358 1254 1,1870 805 1,1106 0,0000 0,0000
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel Sobre Nivel Bajo nivell
Frente 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 iDIV/0!
Forma 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 5 5 1,0000 7 1,0260 5 1,0000 0,9379 0,9379
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 0,5741 0,5741
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0305 1,0305
Servicios 2 11 11 1,0000 11 1,0000 11 1,0000 1,3910 1,3910
Tipo de Via 5 5 1,0000 5 1,0000 0,8788 0,7240 0,7240
Negociacion 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0358 1,2178 0,9760 #DIV/0! #;DIV/0!
Valores Homologados 18 620,71 9711,85 13 184,78
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada’ 0,00 m2
1,0000 Area afectada’ 0,00 m2
1,0000 Area afectada’ 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €13 839 /m2 Valor ajustado ¢13 839 /m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 400,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢13 839,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO £5 535 600,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE HUBERT JIMENEZ ROJAS LOTE CON CASA
SUR HUBERT JIMENEZ ROJAS LOTE
ESTE OSCAR ALVARADO SANCHEZ FINCA
OESTE CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA, CON UN FRENTE DE 20,00 MTS LINEALE!
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 500 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 560471 956 464 60
4 560 703 956 035 60
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta 7187-4280 10/2/2020
Lote de 445 n? de area, para construir, superficie
plana, con calle de lastre al frente, muy cerca de la
1 playa. Cuenta con plano y escritura, con las previstas
para los servicios basicos de agua y electricidad. Coordenadas |Este 555200 | Norte 962 200
Precio 8,000,000,00 negociable. Direccion: Puerto
Escondido, La Palma. Contacto Susan Rodriguez
Oferta 8454-299 10/2/2020
Lote para construir con area de 1254 m? en La
2 Palma, Puerto Jimenez. Topografia plana, agua
potable, electricidad, cerca de escuela. Precio 10 Coordenadas 563 400 Norte. 952 700
millones. Informes: Marcio Villegas
Oferta 8315-8175 10/2/2020
Lote de 805 m?, plano, agua y electicidad, cerca
de escuela de Sandalo Puerto Jimenez. Frente a
3 calle principal. Cuenta con casa 45 m?. Precio
total propiedad 16,500.000.00, contacto Steven Coordenadas| Este 555487 | Norte 951574
Salazar.
Fomade | Ame | Vot VBN VUT | Edad |E Factor | Fastor R VLR | Valornitano Fimal
dologia senlataiin w2 | e/m ¢ aios | afos Depre. | Estado ¢ afos ¢/
Metodolog [cass | om| moo] nem] 02| 1| o om  seoem| |
empleada para

5,625,000,00.)

i0%, por lo que no se hacs estudio legal de su o

12 obra (elemer

i a tercarcs no autorizz:

establecer valor de (Tipologia VCO1, en bloques rellenos, 22 afios de edad. Se le asigna un valor de 125,000,00/ m?. Valor TOTAL Construccion

tane el aleance de
alidad, fisicas o do
problemas geofisicos

© de capacidad soportante del suelo. €l valuador maniiiesta no tenar parantesco hasta tercer grado de consarguinicad o afinidad, o relscién comerelal de ningdn tipo con el solicitante.
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Nombre: Avalio de Finca Urbana

DESCRIPCION DE LA FINCA 094-60702019221300-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 18,00 m Cordéon  NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado NO Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad SI 1cE Transporte Publico S a45m | Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI municPAL Edificios Comerciales  SI  a 1000 m Actividad del lugar
Sefial celular Sl vaArIos Recoleccion de basura S a0m ‘
TV por Cable _Si Edificios publicos / comunales S 22500 m |AGRICOLA - HABITACIONAL
Medidores instalados | 7

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 20,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 20,00 m Pendiente % 5
Relacion: 1 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 11 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca Distancia no existe Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Desendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  55,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
. ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY. GRAVAMENES O AFECTACIONES: S HAY

CONDIC LEY 282SREF:000000000IDA CITAS: 391-04611-01-0804-001 FINCA REFERENCIA 600075288 000 AFECTA A FINCA: 6-00192213 000 CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CONDIC IDA REF:00075288-000 CITAS: 391-04611-01-0882-001 FINCA REFERENCIA 00075288-000 AFECTA A FINCA: 6-00192213 -000 CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CONDIC IDA REF:00075288-000 CITAS: 391-04611-01-0915-001 FINCA REFERENCIA 00075288-000 AFECTA A FINCA: 6-00192213 -000 CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

31/10/2019 DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-395195-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 16-001259-1201-CJ AFECTA A FINCA: 600192213 -000 INICIA EL: 15 DE MARZO DE
2017, FINALIZA EL: 15 DE MARZO DE 2027 CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA CITAS: 2014-251444-01-0001-001 AFECTA A FINCA: 6-00192213 -000 MONTO: SEIS MILLONES COLONES INTERESES: LOS QUE RUAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO
INICIA: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2014 VENCE: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2044 FORMA DE PAGO: DE ACUERDO A LA FORMA PACTADA RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE
PAGO RESPONDE POR: SEIS MILLONES COLONES GRADO: PRIMER GRADO BASE DE REMATE: SALDO ADEUDADO ACREEDOR BANCO NACIONAL DE COSTA RICA CEDULA
JURIDICA 4-000-001021 DEUDOR ELIZETH CAMPOS RIVAS CEDULA IDENTIDAD 3-0392-0471 ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

A nivel de campo no se determinaron afectaciones que limiten el uso o explotacion de la finca en referencia a lo indicado en
registro publico. A la inspeccion se constato que la propiedad se encuentra en estado de abandono, toda el area de tacotal y
maleza de alto porte, de igual forma la calle de acceso esta en abandono, cubierta de maleza.

OBSERVACIONES

Terreno ubicado en Palma, Puerto Jimenez, Golfito. Lote en verde, en estado de abandono con tacotal alto y malezas.
Cuenta con disponibilidad de agua y electricidad a 35 metros. Acceso mediante calle publica sin salida, en apariencia de
lastre grueso y tierra (la maleza no deja percibir con claridad) en mal estado. La propiedad es garantia ACEPTABLE. El
perito valuador no asume responsabilidad por aspectos Geofisicos y Socioecondémicos que sucedan después de la fecha del]
avalio, no se asume responsabilidad por la capacidad soportante del suelo, ni vicios ocultos. Declara no tener interes
presente ni futuro en el bien. El avalto del inmueble se llevo a cabo utilizando el método comparativo para inmuebles con|
caracteristicas similares en los alrededores del terreno valorado. Dicha valoracion del terreno se realizo con base a ofertas y|
anuncios, dado que no se logro tener acceso a transacciones reales de mercado en el lugar.

Este Informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autor Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y dascrita, con fines craditicios, por 1o que no se hace estudio ley

e su condicidn, ni fisicas o de

raalizan pruebas de cal
Ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume sobre vicl tos de 13 obra Jsmo resistantas, ar léctri problemsas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercal de ningtn tipo con el solieitante.
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Nombre: Avalto de Finca Urbana

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume ilidad por su copla, di i6n o distribucién a terceros no autor Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con finas craditicios, por lo que no se hace astudio legal de su condicién, ni se raalizan pruebas de calidad, fisicas o de
Ingenier(a ni al edificio ni al terreno, no se asume sobre vici ltos de |a obra lsmo resistentes, léctri problemas geoffsicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comerclal de ningdin tipo con el solicitante
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Nombre: Avalto de Finca Urbana

PLANO DE CATASTRO

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CERTIFICACION DE PLANOS CATASTRADOS
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-367T131-2020
6-1620262-2012
TOTAL DE PAGINAS: 3
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Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume ilidad por su copla, di i
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con finas craditicios, por lo que no se hace astudio legal de su ¢ an pruebas de calidad, fisicas o da
ltos de |a obra lsmo resistentes, problemas geoffsicos

Ingenier(a ni al edificio ni al terreno, no se asume sobre vici
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comerclal de ningdin tipo con el solicitante



Nombre: Avaltio de Finca Urbana Cdodigo: RE06-PR21GR02

BANCO Edicién: 03
NACIONAL Pégina: 6 de 6

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGESTRD MACTOMAL
COMSULTA POR MUMERD DE FIMCHA
MATRICULA: 182213 -— 000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 1927153 DUPLICADO: HORTZOMNTAL : DERECHO: OO0

SESREGACIONES: NO HAN
MHATURALEFZA: TERRENO DE PASTOS

STITUADA EMN FIL DISTRITO Z-PUERTO ITTMENEF CANTOMN 7-GOLFITO DE LA PROVINCIA DDE
PUNTARENAS

LIMNDEROS:

MNORTE : HUBERT JIIMENEZ ROJIAS

SUR : HUBERTH JITMENEZ ROI1AS

ESTE : OSCAR ALVARADO SAMNCHEZ

OESTE : CALLE PUBLICA, COMN UN FRENTE DE 20,00 METROS LINEALES

MIDE: CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.
PLAMNO:P-1520262-2012

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FIMNCA DERECHO TMNSCRITA EMN
S—00O0FSZEa 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: S.000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

ELIZETH CAMPOS RIVAS

CEDULA IDENTIDAD Z-0392-049471
ESTADO CIWVIL: DIVORCLAD O
ESTIMACION O PRECIO: UN COLOMES
DUEMNC DEL DOMIMICO
PRESEMNTACION: Z2019-00454&71-01
CcCAaUusSas ADOQUISITIVA: DIWVORCIO
FECHA DE INSCRIPCIOMN: ZZ-JUL-201%

ANOTACIONES SOBRE LA FIMNMCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

COOMDIC LEY Z825REF: 0000000 00T 0
CITAS: 391-04511-01-0804-001

FIMNCA REFEREMNCLA SOOOD752858 000
AFECTA A FINCA: S-00L32213 —O00
CANCELACTIONES PARCIALES: MO BHAN
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAN

COMNDIC IDA REF00075288-000

CITAS: 391-04611-01-0882-001

FINCA REFERENCILA OOO73288-000
AFECTA A FINCA: §-00192213 000
CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIOMNES DDEL GRAVAMERN: MO HANW

COMNDIC IDA REF0007F 5228000

CITAS: 291-04611-01-0915-001

FINCa REFERENCLA OOO7FI2E88-000
AFECTA A FINCA: &-00192213F —000
CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAaN
ANOTACIONES DDEL GRAVAMEMN: MO HANY

DEMANDA EJIECUTIVG HIPOTECARLA
CITAS: S00-295195-01-0001-001

MNUMERC DE EXPEDIENTE 1&-00L1L2S59-1201-CJ
AFECTA A FINCS: S-001L92213F -000

TMICIA EL: 15 DE MARZO DE 2017

FINALIZA EL: 15 DDE MARZO DE 2027
CANCELACTOMNES PARCIALES: MO HAN
AMNOTACIOMNES DEL GRAWAMEM: MO HAN

HIPOTECAS

CITAS: 2014-251444-01 -0001-004

AFECTA A FINCA: s-00152213 -000

MOMNTO: SELS MILLOMES OOLOMNES

INTERESES: LOS QUE RIDAMN PARA CADA TIPD DE PRESTAMO
INICIA: 1Z DE SEPFTIEMEBRE DE 2014

WEMCE: 12 DE SEFTIEMERE DE Z0-3%

FORMA DE PAGO: DE ACUERDC & LA FORMA PooCTADE
REMUMCIAS: DOMICILIO W REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPOMDE POR: SEIS MILLONES COLOMNES

GRADO: PRIMER GRADO

BEASE DE REMATE: SALDO ADEUDADD

ACREEDOR

BAMCO NACIOMNAL OE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

ELIZETH CAMPOS RIVALS

CEDULA IDENTIDAD Z-0332-0471

ESTADOD CINIL: CASADD UMNA WEZ

CANCELACTIONES PARCIALES: NO HANW

AMOTACIONES DEL GRAWAMEM: MO HAY

Emitido =l 06-02-2020 = las 15:47 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacional, no se asume ilidad por su copla, di o distril a terceros no autor Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condiciér

actual y deserita, con fines craditicios, por lo que ne se hace estudio legal de su condicién, ni s s 0 de

alizan pruebas de calidad, fisic
Ingenier(a ni al edificio ni al terreno, no se asume sobre vici tos de |a obra Jsmo resistentes, léctri

problemas geoffsicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comerclal de ningdin tipo con el solicitante
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