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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
125 - LAUREL 125-61004018789600-2021-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO COBRO JUDICIAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
UGALDE ALMENGOR MAYNOR HUGO Céd. Identidad 6-0222-0315 100%
NOMBRE DEUDOR (S) Proporcién de Derechos
UGALDE ALMENGOR MAYNOR HUGO Céd. Identidad 6-0222-0315 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén; 10 - CORREDORES
Distrito: 04 - LAUREL
Localidad: ABANGARES

DIRECCION EXACTA

300 MTS ESTE DEL PUENTE SOBRE EL RIO LA VACA, CARRETERA ABELLA LUZ

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano

Plano de catastro N° P-1560251-2012 5.000,00 m2

Identificador Predial 61004018789600 5.000,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢53.095.000,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢53.095.000,00

VALOR EN LETRAS: CINCUENTA'Y TRES MILLONES NOVENTA'Y CINCO MIL COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito méximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: RESIDENCIAL Y AGRICULTURA
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES  Terreno de topografia plana, muy cercano (1500 m) del centro comercial de Naranjo de Laurel. Zona residencial y
GENERALES agricola frente a carretera asfaltada.

= — RICARDO LUCIANO Firmado digitalmente por
Nombre del Perito Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri RODRIGUEZ BOVIERI gg\ﬁgaﬁ;g&@o RODRIGUEZ
(FIRMA) Fecha: 2021.11.05 16:19:02 -06'00'
Tipo de Profesional Ingeniero Civil  Carnet IC-20082 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 787 Emp. Identificacion N° 6-0351-0774
Nombre de la empresa Cdd. Empresa
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 4 noviembre 2021 Fecha informe: 5 noviembre 2021
Numeros telefénicos para contacto (506) 8842-1742
Correo electronico / Direccion WEB ricardorb19@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi! arqui Snicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

Cadigo: RE35-PR021GR02
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

125-61004018789600-2021-U

C teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 20.000,00 22.000,00 20.000,00 0,00 0,00
Extension o drea (m] 5000 1.118,00 10,6100 300 0,3952 400 0,4345 1,0000 1,0000
Frente (m) 45 26 1,1438 15 1,3089 20 1,2198 1,0000 1,0000
Regularidad 1 0,9 1,0267 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
% de Pendiente 2 0 0,9747 0 0,9747 0 0,9747 1,0000 1,0000
Nivel (m) 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de via 4 2 0,8788 5 1,0667 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 4 0,9753 1,0000 1,0000
Negociacion 1 0,9 0,9000 0,95 0,9500 0,95 0,9500 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,5522 0,5109 0,4787 1,0000 1,0000
Valores Homologados 11.044,84 11.239,59 9.573,37

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo Z10.619 /m2 Valor ajustado ¢10.619 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 5.000,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢10.619,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢53.095.000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE VICTOR MANUEL MONGE MORALES FINCA
SUR CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA
ESTELOTE UNO MAYNOR HUGO UGALDE ALMENGOH VIVIENDA
OESTE VICTOR MANUEL MONGE MORALES FINCA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 613.476 923.617 40
2 613.437 932.638 43
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Terreno cercano al centro de Naranjo Oferta OLIVIO CHAVEZ(8330-5774) 08/09/2021
Coordenadas|Este | 615.746.290 | Norte 932.436.748
2 La Vaca, Coto Sur - 200 m. al SurOeste del Puente |Oferta ;e;s:;_g;r;m Gomez Fallass912-5000y 28/11/2020
Rio La Vaca. Sobre ruta nacional # 611 Coordenadas|Este 613670 | Norte 932.514
3 Naranjo, Coto Sur - 200 m. al Norte y 40 m. |Oferta o A KD ADTarenio 22/09/2020

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.

Oeste del Templo Catolico Coordenadas|Este | 614.725 | Norte 932.753

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
BANCO Edicién: 02
NACIONAL Pagina: 3de 8

DESCRIPCION DE LA FINCA 125-61004018789600-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Caflo  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 20,00 m Cordéon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si I.CE. Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado Si I.C.E. Jardines y Parques  SI  a 1500 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si I.C.E. Transporte Piblico SI aOm Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si AYA Edificios Comerciales SI  a 1500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccién de basura NO aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales  Si a 1500 m |AGRICULTURA/ RESIDENCIAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 45,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 122,79 m Pendiente % 2
Relacion: 2,72866667 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 60,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  67,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
CONDICIONES CITAS 320-03383-01-0901-012, PRACTICADO CITAS 800-370491-01-0001-
001, DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS 800-37512-01-0001-001,
PRACTICADO CITAS 800-418785-01-0001-001, 800-489216-01-0001-001, 800-489615-01-0001-
001, HIPOTECA CITAS 2014-19492-01-0002-001

01/11/2021

OBSERVACIONES
Terreno de topografia plana, muy cercano (1500 m) del centro comercial de Naranjo de Laurel. Zona residencial
y agricola frente a carretera asfaltada. La ruta conecta el distrito de Laurel con la zona agropecuaria y turistica de
playa Zancudo y Pavones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi! arqui Sni eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-PR0O21GR02
Edicion: 02

BANCO
NACIONAL Pagina: 5 de 8

PLANO DE CATASTRO 125-61004018789600-2021-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACHIMAL
CERTIFICACIHDN DE FLANOS CATASTRADOS
NUMERD DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-1TAZ544-0021
G- 1560251-2012
TOTAL DE PAGINAS: 3
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi! arqui Sni eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el

sismo resi: arqui

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra eléctricos 0o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi! arqui i eléctricos 0o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta
1|Informe de avalto N°: 125-61004018789600-2021-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Ndmero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoro: Ing. Ricardo Rodriguez Bovieri Empresa: 0
4|Avallo para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5{ Monto del avaliio 53.095.000,00 Monto solicitado:| 15.317.245,58
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Terreno de topografia plana, muy cercano (1500 m) del centro comercial de Naranjo de Laurel. Zona residencial y agricola frente a
ACEPTAR
carretera asfaltada.
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ING RICARDO RODRIGUEZ BOVIERI | Emp. N° 787
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 05/11/2021 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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