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INFORME DE AVALUO
214-50401014484100-2022-R

AVALUO DE FINCA RURAL
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL COSTA RICA Céd. Juridica4-000-001021

N@RE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL COSTA RICA Céd. Juridicat-000-001021 1004
EXDEUDOR JARROA BAGACENA S.A

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Cantén: 04 - BAGACES
Distrito: 01 - BAGACES
Localidad: EL CHIRICANO

DIRECCION EXACTA
DE LA ESQUINA NORESTE DEL PARQUE DE BAGACES 200 MRDS NORTE Y 1100 M ESTE, LADO DERECHO

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segunel Registro y el Plano

Plano de catastro N° G-0972754-2005 35.000,00 m2

Identificador Predial 50401014484100 35.000,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢48.370.000,0D

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,0d

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢48.370.000,0p

VALOR EN LETRAS: CUARENTA'Y OCHO MILLONES TRESCIENTO SETENTA MIL COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito méxite mercado potencial General
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Ganaderia
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANWA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES

GENERALES Parcela en epasto y charral

ALEXANDER GOMEZ CARRANZA (FIRMA)

Nombre del Perito  Alexander Gémez Carranza PERSONA FISICA, CPF-05-0276-0538.
Fecha declarada: 27/04/2022 01:52:12 PM

E
Tipo de Profesional Agrénomo Carnet 6918 FiepenithetPexitts siempre la firma.
Cadigo Perito SIACC 651 Emp. Identificacion N° 5-0276-0538
Nombre de la empresa Céd. Empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 24 abril 2022 Fecha informe: 25 abril 2022
NuUmeros telefénicos para contacto 8562410
Correo electrénico / Direccion WEB gccostarica@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante,
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AVALUO DEL TERRENO 214-50401014484100-2022-R
AREA CULTIVADA
Descripeién Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m?2 ¢/ ha ¢
PARCELA 3 5.000,00 B 13.820.000,00 48.370.000,00
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 3 5.000,00 48.370.000,00
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del reyat
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 4 Frente: Area:
Mejoras al terreng: 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢48.370.000,00
DESCRIPCION DE LA FINCA'Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA
SUR RAFAEL ANGEL BOGANTES PARCELA
ESTE RAFAEL ANGEL BOGANTES PARCELA
OESTE RAFAEL ANGEL BOGANTES PARCELA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 4,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
5 363.732 116.439 95
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéon  Numeros de Contactos Fecha Consultg
1 Parcela de 5000 m2. Vende Taina |Oferta 8332-1863 Luis Roberto 24/04/2022
Gaitan Coordenaddg&ste | 36394 Norfe  1.164.806
2 Parcela de 5,2 has dedicada a Base de Datos 63616139 24/04/2024
ganaderia Luis Hernandez Coordenaddgste | | Norte
3 Coordenaddgste | [ Nort¢
4 Coordenaddgste | [ Nort¢
5 Coordenaddg&ste Nort

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50401014484100-2022-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipoderuta  Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso CunetaE) Alcantarillado pluvial NO
Ancho devia 12,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle Puiblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por CableNO Clase sodistdia Baj
Alumbrado NO Jardines y ParquesSi a 1400 m Clase social zonas cercMedia B3
Electricidad Si ICE Transporte PUblicoSi a 1400 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable NO Edificios Comerciales S| a 1400 m Facilidades Mano de Obra Regy
Sefial celular Si Movistar Recoleccion de basura NO ACTIVIDAD DEL LUGAR
TV por Cable  NO Edificios publicos / comunalesSi a 1400 m Agricola
Medidores instalados Ninguno Congruente con el entorr&i

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 9,00 km Precipitacion promeudiald.800 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopi Temperatura promedi@8 °C

relacionados con la explotacion Meses secos 5 Bosque Seco Tropicall
Aprovechamiento del area de la finca 100% Brillo solar,00 horas

Cercas Alambre Regular Relieve 3% Plano

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro derbsigs asegurados: Si

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes,te®rsoportes de las antenas o torres): Bueno

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 25,00 m Posibilidad de dafios  Bajg
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ning

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estini@do 23,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: YR5 Tipo de Suelo Inceptisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase
Pedregosidad: % Ligera DRENAJES Interno:  Natural

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

25/04/2022 Reservas y restricciones

OBSERVACIONES

afecten su valor.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Parcela en charrales y pastos. Topografia plana y ha nivid dalle piblica en regular estado. Las cercas de alanfbre y
postes deben ser cambiados en partes, se recomienda hadas kortafuegos. No se observan factores de riesgo que
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214-50401014484100-2022-R

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Facto 4 Factqr 5 Factpr
VALOR ¢/m2 2.900,00 1.000,00 0,00 0,00 0,00
Area 35000 5000 0,5262] 52000 1,1396 1,000 1,0000 1,0090
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1,000 1,0000 1,000
Frente 98,29 45 1,2975 112 0,9574 1,000 1,0000 1,000
Ubicacion Med Med  1,0000 Med 1,0000 1,000 1,0000 1,000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,000 1,0000 1,000
Servicios 2 4 4 1,0000 4 1,0000 1,000 1,0000 1,000
Tipo de Via 5 5 1,0000 5 1,0000 1,000 1,0000 1,0090
1,0000 1,000 1,0000
1,0000 1,000 1,0000
1,0000 1,000 1,0000
1,0000 1,000 1,0000
1,0000 1,000 1,0000
Factor de Homologacion 0,6827 1,0911 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 1.979,96 1.091,05

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

VALOR UNITARIO FINAL

¢1.382,00 /m2

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
F.C 0,9000 Area afectaga  35.000,00 m2|  Factor de comeragadin
1,0000 Area afectadla 0,00 m2
1,0000 Area afectadla 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢1.536 /m2 Valor ajustado ¢1.382/m2 Valor unitariojdfas al Terreno
Factor secciones 0,9000 Area 35.000,00 m2 ¢0/ m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticies, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Vista interfia

Yo

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de cslidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de cslidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.



Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-RARIIR02
Edicion: 02

BANCO
NACIONAL Pégina: 7 de 8

ESTUDIO DE REGISTRO 214-50401014484100-2022

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 144841---000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 144841 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE POTRERO

SITUADA EN EL DISTRITO 1-BAGACES CANTON 4-BAGACES DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 98.29 METROS
SUR : RAFAEL ANGEL BOGANTES GRANADOS

ESTE : RAFAEL ANGEL BOGANTES GRANADOS

OESTE : RAFAEL ANGEL BOGANTES GRANADOS

MIDE: TREINTA Y CINCO MIL METROS CUADPRADOS
PLANO:(GG-0972754-2005

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

5-006137719 000 FOLIO REAL
VALOR FISCAL: 112,155,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE COLONES CON SETENTA Y CUATRO
CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2021-00645075-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 26-NOV-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: SIHAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 314-11775-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 5016370 000

AFECTA A FINCA: 5-00144841 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 27-04-2022 alas 11:58 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por le que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de cslidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avalio N°: 214-50401014484100-2022-R Tipo:[Rural
2|Nombre del Exdeudor BANCO NACIONAL COSTA RICA Numero de Exduedor 4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoro: Alexander Gémez Carranza Empresa: 0
4|Avallo para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:
5| Monto del avaltio 48.370.000,00 Avallo anterior
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIADA LA RECOMENDACION:
7 |Parcela en epasto y charral ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Alexander Gémez Carranza | Emp. N
9 Fecha de aplicacion 1 (Aval(o 27/04/2022 Fecha de aplicacion 2 (Correcciorjes

Uso Interno



DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS BANCO

Unidad de Soporte técnico NAC'ONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable
Posee servicio activo:  Si D No .

En caso de que no cuente con setvicio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa mas
cercana; y el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio:

Numero telefénico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segun cotresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones: El servicio de agua potable no esti instalado y se desconoce su disponible en el lugar

Servicio eléctrico
Posee servicio eléctrico activo: Si |:| No .

En caso de que no cuente con setvicio, favor indicar el nimero de abonado/medidot/NISE/NIS de la casa mas
cercana; y el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: ICE

Numero telefénico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE /NIS del servicio :

Nombre del abonado :

Observaciones: El servicio eléctrico no esta instalado, no obstante, si existe el proveedor en el lugar
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