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INFORME DE AVALUO
214-11701060398000-2021-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

NOMBRE Y NUMERO DEL EX-DEUDOR
JORGE RODRIGUEZ DELGADO N° DE EX DEUDOR 6596-1

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 01 - SAN JOSE
Cantén: 17 - DOTA

Distrito: 01 - SANTA MARIA
Localidad: SANTA MARIA

DIRECCION EXACTA
SANTA MARIA DE DOTA. DE COOPEDOTA 275 METROS AL ESTE.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° SJ-1740479-2014 120,00 m2

Identificador Predial 11701060398000 120,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢5 049 360,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢16 468 037,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢21 517 397,00
. VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE

VALOR EN LETRAS: COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢16 468 037,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

El bien es propiedad del Banco. La vivienda requiere reparaciones en el sistema eléctrico y manteniemiento general,
ya que se observé humedad en las paredes. Se indico lo siguiente en solicitud: "Se solicita actualizar el avalto ya
que se debe hacer un demérito- Se debe asociar el aval(o al plano SJ-1285900-2008, Ver Informe topogréafico
adjunto” El plano n° S$J-1285900-2008, indica un &rea de 120 m2, sin embargo el informe topogréafico indica: “el
area resultante del levantamiento es de 91 m2 lo que representa 29 m2 menos de lo que esta indicado en el

OBSERVACIONES asiento registral. Se recomienda indicar esta pérdida de &rea en el cartel de venta. " por esta razén se aplica un

GENERALES Factor 0 a esta seccion del terreno en el apartado de valor del terreno. Se anexa a este informe topogréafico del
topografo Gabriel Moraga Umafia, 1T-25029 con fecha 10/03/2021. De acuerdo con la solicitud recibida el 07-
09-2021 via correo electrénico se procede a indicar el plano mas reciente siendo el SJ-1740479-2014,
igualmente se aclara que el valor dado desde el informe inicial corresponde a los 91 m2 ya que como se
indic6 anteriormente en la seccion de valor de terreno se aplicé un factor de 0 a los 29 m2 que representa
la pérdida de &rea.

Nombre del Perito Ing. Bryan Rodriguez Araya BRYAN GERARDO E‘ER“ZES gisgaDlgl\glntheZp:; EYRZAN
RODRIGUEZ ARAYA EIRMA)
(FIRMA) Fecha: 2021.09.07 13:57:03 -06'00"
Tipo de Profesional Ing. Civil Firma del Perito
NUmero de registro 1C-20605 Emp. Identificacion N° 6-0329-0877

Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 23 junio 2021 Fecha informe: 7 septiembre 2021
NUmeros telefénicos para contacto 8812-7101
Correo electrénico / Direccion WEB brodriguez@grupovillarco.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi: ar éni eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: AvallUo de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

Cddigo: RE35-PR021GR02

Edicion: 01
Pagina: 2 de 14

214-11701060398000-2021-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 5217391 5217391 57 046,98 0,00 0,00
Area 120 230,00 1,2395 230 1,2395 149 1,0740 1,0000 1,0000
Pendiente 2 2 1,0000 2 1,0000 2 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0,3 0,3 1,0000 3 1,0000 0,3 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 2 0,9704 2 0,9704 1 0,9704 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 10% 0,9000 10% 0,9000 10% 0,9000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0825 1,0825 0,9380 1,0000 1,0000
Valores Homologados 56 479,81 56 479,81 53 509,42

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Pérdida de area 0,0000 Avrea afectada 29,00 m2 Segun levantamiento topografico de Gabriel
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2 Moraga, 1T-25029 con fecha 10/03/2021.
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €55 490 /m2 Valor ajustado ¢42 078/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,7583 Area 120,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢42 078,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢5 049 360,00

LINDEROS ACTUALES

NORTE CALLE PUBLICA CON 7,10 METROS CALLE PUBLICA ASFALTADA
SUR HUGO CHINCHILLA MORA VIVIENDA
ESTE JOSE LUIS RETANA BRENES VIVIENDA
OESTE MARLENE CHINCHILLA VIVIENDA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 503 548 1067 548 1562
2 503 543 1067 548 1562
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Nimeros de Contactos Fecha Consulta
Lote sin construcciones en la misma zona. Terreno Oferta 8824-2493 José Luis 23/6/2021
di , plano, tra a 750 metros del lot
1 \r:;(io:zzzro plano, se encuentra a metros del lote Coordenadas|Este 503 092 Norte 1068 124
Lote sin construcciones en la misma zona. Terreno Oferta 8824-2493 José Luis 23/6/2021
di , plano, 725 del |
2 \rzjolzziro plano, se encuentra a metros del lote Coordenadas|Este 503 092 Norte 1068 124
Lote sin construcciones en la misma zona. Terreno Oferta 8606-0164 Marietta 23/6/2021
3 medianero, plano, se encuentra a 710 metros del lote
valorado Coordenadas|Este 503 095 Norte 1068 125

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-11701060398000-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 6,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Varios Internet por Cable Si  Cablesantos Clase social Media
Alumbrado S Coopesantos Jardines y Parques SI a275m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI Coopesantos Transporte Pablico Si  a 250 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI Municipal Edificios Comerciales S  a275m Actividad del lugar
Sefial celular Si varios Recoleccion de basura  Si
TV por Cable Si Edificios plblicos / comunales  SI  a375m Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 7,10 m Nivel sobre calle: 0,30 m
Fondo: 16,12 m Pendiente % 2
Relacién: 2,27042254 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 15,00 m Posibilidad de dafios Alto
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  76,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

23/6/2021 Los gravamenes existentes no afectan el valor del tereno.

OBSERVACIONES

La propiedad valorada se encuentra ubicada en una zona residencial. Posee una topografia plana, se observé sobre nivel de
calle y no se observd acera ni corddn de cafio frente al terreno. De acuerdo con la solicitud de valoracién y el informe
topografico aportado de topografo Gabriel Moraga Umafia, 1T-25029 con fecha 10/03/2021, se procede a aplicar Factor 0 af
la seccion de 29 metros que representa la pérdida de area encontrada en el lavantamiento topogréfico.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-11701060398000-2021-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
Vivienda 64,00 290 000 18560000 | 60 13 R 0,8682 0,8190 13197 184,00 42,7 206 206
Cochera 23,00 200 000 4600000 | 60 13 R 0,8682 0,8190 3270 853,00 42,7 142 211
TOTAL 87,00 23160 000 16 468 037,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢16 468 037,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢16 468 037,00
METODO DE DEPRECIACION O OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado |Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion A I | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion ] D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  VIVIENDA Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: - Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Avrea construccion principal: 87,00 m2 Porcentaje de cobertura:  97% Afio de construccion: 2008
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  CONCRETO Sistema eléctrico:
Paredes BLOQUES DE CONCRETO
Entrepiso NO HAY Entubado Conduit Sl PARCIAL
Techos ESTRUCTURA DE RT Porcentaje 95%
Cubierta HG TEJA Caja breaker Sl
Cielos TABLILLA DE MADERA Interruptor Cuchilla
Pisos CERAMICA Estado General Regular
VENTANAS CON MARCOS DE MADERA, VIDRIOS FIJOS
Fachada v cgy ocias.
Aposentos SALA COMEDOR, COCINA, UN DORMITORIO Y UN Gas LP Ubicacion
BANO.
Bafios 1 Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros COCHERA Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente NO HAY Pisos  Bueno Cubierta  Bueno
Tanque captacion de agua NO HAY
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Leve
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

La vivienda valorada se encuentra deshabitada. Requiere mantenimiento general, pintura y reparacion de repellos. Se observé humedad en
algunos sectores, asi mismo existe cableado expuesto en tomacorriente, conexién de termoducha y en el centro de carga, asi mismo existe el]
uso de cuhilla como centro de desconexion principal y también cuchilla en la conexién de termoducha, por lo tanto inclumple el c6digo
eléctrico vigente. Todo esto debe ser reparado.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

re

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el os sismo resi: arqui 4nicos, eléctricosor anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.




ANEXO FOTOGRAFICO

Cocina

Bafio - cuhilla y cableado sin entubar en la termoducha



——

Cableado expuesto en tomacorriente Area de pilas

Detalle de cielos Pintura dafiada

Vista hacia el rio
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PLANO DE CATASTRO 214-11701060398000-2021-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
oo

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el os sismo resi: arqui Snicos, eléctricosor anicos), probl
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-11701060398000-2021-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMNAL
COMNSULTA POR NUMEROD DE FINCA
MATRICULA: 5020820---000

PROVINCIA: S&N JOSE FINCA: 503950 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIOMNES: MO HAY
NATURALEZA: TERRENC CON UN APARTAMENTO .
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANMTA MARIA CANTOM 17-DOTA DE LA PROVINCIA DE SAN J0OSE
LINDEROS:

MWORTE @ CALLE PUBLICA CON 7,10 METROS
SUR : HUGO CHIMCHILLA MORA

ESTE : JOSE LUIS RETAMA BREMNES

CQESTE : MARLENE CHIMCHILLA

MIDE: CIENTO VEIMTE METROS CUADRADOS
PLANO:=]-1740473-2014

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

1-00375751 000 FOLIO REAL
1-00603930 000 FOLIO REAL
1-00603930 000 FOLIO REAL
1-00603%30 001 FOLIO REAL
1-00603930 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 20,500,000.00 COLOMES

PROPIETARIO:

BANCO MACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DIECINUEWE MILLOMES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL NOWVECIENTOS OQCHENTA
COLOMES CON DIEZ CENTIMOS

DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00030792-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 24-ENE-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 380-15022-01-0904-001

FIMCA REFERENCIA 00043958 000
AFECTA & FINCA: 1-00603980 -000
CAMCELACIONES PARCIALES: NO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitide el 23-058-2021 a las 15:18 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.



FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los sipuientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable v electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica

Servicio de agua potable
Pozee sermicioc activo: 54 l:l No |X

En caso de que no cuente con sermcio, favor indicar el mimero de shonado /medidor/INISE /INIS de la caza mds
cercanz; v el proveedor mis cercano a lz propredad.

MNombre del provesdor del servicio: Municipalidad Santa Maria de Dota

MNumero telefémico del proveedor:  2541-1074

MNimero de abonado/medidor,/NISE/NIS segin corresponda del servicior abonado 104840391

Nombre del zbonado:  Ana Marlene Chinclulla Navarro

Observaciones: informacién bondada por colindante.

Servicio eléctrico
Posee servicio eléctrico achivo: 54 l:l No

En caso de que no cuente con sermicio, faver indicar el ndmero de abonado/medidor/ NISE /INIS de la casa mds
cercana; v el proveedor més cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicie: COOPESANTOS RL

MNuamero telefénico del proveedor: 2540-2525

MNuamero de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio:  medidor n® 56142

MNombre del abonado:  tomado del colindante

Obszervaciones: informacidn de medidor eléctnico del colindante.




INFORME TOPOGRAFICO

1.1 Informacion General:

1.1.1 Solicitamte:
1.1.2 Fecha da solicined:
1.1.3 Justificacion:

1.1.4 Fachs da sjecucion:

1.7 Ubicacion del Inmueble

1.2.1 Division Adminictrativa:
Provincia:

Canton:

Dristrita:

1.2.2 Orras ssfias:

1.2 3 Localizacion por Coordenadas
1.2.31 CETMDS (Acceso al fraccionamiento)
Este (m):

Marte (ma):

1.2.3 2 Geograficas (Acceso al faccionamisnto)
Lariud (grados decimales):
Longimd (zrados decimsales):

1.3 Informacion del Registro Publico
1.3.1 Folio Beeal:

1.3.2 Propistario / Cedula:

1.3.3 Area Segim Regismro:

1.3 4 Plano Catasirado:

1.3.5 Area segin pleno relacionade:
1.3.6 Planos catasmados padres:
1.3.7 Fechs del estudio regismal:

1.4 Descripcion de linderos fisicos
1.4.1 Segun esmdio registral
Muoreste:

Muorgesta:

Sureste:

Suroeste:

1.4.2 Segun inspeccion

Moraste:

Morpests:

Sureste:

Suroesie:

211 Aunziliar en el levantamiente:
1.2 Instramental:

1.3 Calidad de los Enderos:
1.4 Natoraleza del inmuehle:

214-11701060398000-2021-U

IT-BT-6596-1
Admimistrador- Andres Cervantes Cordero

131./2021

El depositario judicial de 13 zona solicita un levantamisnto topografco
para revisar un irea faltante con respecto al plano catastrado.

B8/3/2021

01-5an Jose

17-Diota

01 -5anta Maris

Santa Maria Ceniro

503536 m

1067540 m

0.65455090 =

-83.9677701"

1-603980-000

BANCO NACIONATL DE COSTA / 4-000-001021

120,00 m*

5J-1740470-2014

120,00 m*

8/3/2021

CALLE PUBLICA CON 7.10 METROS

HUGO CHINCHILLA MORBRA

TOSE LUIS RETAMNA BREMES

MARTENE CHIMCHILL A

Calle

Laote

Lote

Lote

1 DATOS DE CAMFPO

Diepositario Fodicisl

Estacion Totl Trimble M3, con soffware Trimble Access y todos los
accesorios compatibles ¥ necesarios.

- Precizion del equipo en distancias: prisma +-{2+2 ppm x D) mm_ sin
prisma +-{3+2 ppm x D) mm Easado en una desviacion tipica segim
IS0 171234

- Precizion del squipo en angules: 57 (1.0 mgon). Bazado en una
precision DI 18723 (horizontal v vertical).

Tapias perimetrales en cOnCTEo

Casz de 1 plansa




3. TRABAJO TOPOGRAFICO

Primeramente, se realiza un rabajo de oficma de investigacitn v recopilacion de informacion, tanto en la
pagina del Bemstro Nacional como en la pagina del Sistema de mformacion Registro Inmobiliano.

La finca 1-603920 actualmente tiene el plano SJ-1740479-2014, el cual fue confeccionade en el afio 2014
para reunir dos fincas segregadas. Este plano mdica en sus notas que segregan de la finca 603980 un drea de
96.20 m? vy de la finca 375751 un drea de 23 80 m?, formando asi 120 m?. Estos movimientos registrales
munea surtieron efecto ¥ por emror en la esentura Tomoe: 2014 Asiento: 173054 le asociaron egquivocadamente
ell planc del 2014 a la finca 603980,

Al tener esta informacion clara, se debe comprobar mediante levantamiento topografico si el plano del 2014
o el anterior del afic 2008 representan mejor la realidad fisica.

Al llegar a la propiedad, se dispone a realizar el levantanmento topografico para verificar lo antes planteado,
se comprueba que desde el inicio se trataba de una sela construceion que dividieron de manera familiar,
dejando estucturas intemas comprometidas en ambas fincas.

Existe una ventana en ¢l techo de la propiedad vecina que invade en parte el techo de la finea del banco,
ademas el area de la parte de atras de la propiedad no existe en campo, se comprueba mediante el
levantamiento que el area de la propiedad es de 91 m? yno de 120 m? como se menciona en el plano v en el
aslento registral.

Se logra ingresar a la propiedad colindante oeste v se compreba que el drea comprendida en el derrotero por
los vertices 6 al 13, esta dentro del finca colindante.




5. RESULTADOS Y CONCLUSIONES

Como se explico anteriormente, 1a finca nace con el plano SJ-1285900-2008 segin escritura Tomo 2009
Asiento 195304, pero en el afio 2014 se le asocia mncorrectamente el plano catastrado 5J-1740470-2014 en la
escritura Tomo 2014 Asiento 173054, Se recomienda que en la escritura de venta se le asocie de nuevo el
plano del 2008, el plano con el que nacio la finca

Ademas el area resultante del levantamiento es de 91 m?2 lo que representa 29 m? menos de lo que esta
indicado en el asiento registral. Se reconuenda indicar esta pérdida de area en el cartel de venta.

6. COLABORADORE RESPONSABLE

2.1 Datos de colaborador

3.1.1 Nombre: Gabriel Moraga Umafia
5.1.2 Empleado IN*: 16166

5.1.3 Cedula- 113110974

3.1 4 Comree electromico:

5.1 Datos profesionales

3.2.1 Profesion: Insemero Toposrafo
322 Camé N*: TT-25029

%.3 Fecha de informe: 107032021

Ingemere Topagrafo
Gabnel Moraga Umatia

El profesional se reserva el derecho de indicar los procedimientos realizados. Mo esta exento de los procedimisntos y la reglamentacion dada por el
Colegio de Inpenienos Topografios, el manco juridico del pais v 1a mision, wision ¥ valores institocionales del Banco Macional de Costa Rica El profesional
siemnprs buscara la seguridad juridica de los bienes inmmebles.
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