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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-21403017250200-2021-R
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 14 - LOS CHILES
Distrito: 03 - EL AMPARO
Localidad: MONTE ALEGRE
DIRECCION EXACTA

MONTE ALEGRE, DE LA ESQUINA NORESTE DE LA PLAZA DE FUTBOL 100M ESTE, 160M NORTE Y 1.2KM ESTE. ANTIGUA PLANTA EMPACADORA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-1778558-2014 1.105.008,00 m2

Identificador Predial 21403017250200 1.105.008,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢479.573.472,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢339.601.392,00

VALOR TOTAL DEL BIEN 819.174.864,00
OCHOCIENTOS DIECINUEVE MILLONES CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS

VALOR EN LETRAS: SESENTA Y CUATRO COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito méximo de mercado potencial  Extraordinario
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢339.601.392,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St

AL MOMENTO DE LA INSPECCION SE ENCUENTRA: FINCA RURAL ESQUINERA. ENFRENTA CALLE PUBLICA DE TIERRA DEL VERTICE 1 AL 17, Y CALLE PUBICA DE

LASTRE DEL VERTICE 17 AL 20. LA TOPOGRAFIA ES MIXTA. ACTUALMENTE LA FINCA SE ENCUENTRA EN CHARRALES, CUENTA CON EL SERVICIO DE
OBSERVACIONES  ELECTRICIDAD, ALUMBRADO Y CANERIA. CONSTRUCCIONES: 1 GALERON CON UN AREA DE 1309m2, ESTA PARTE EN APARIENCIA ERA UNA ZONA DE

ALMACENAMIENTO, CARGA Y DESCARGA DE PRODUCTOS. 1 OFICINA CON UN AREA DE 125m2, ESTA PARTE EN APARIENCIA ERA DE OFICINAS, 1 GALERON CON
GENERALES UN AREA DE 222m2, ESTA PARTE EN APARIECIA ERA UNA ZONA DE TALLER. | COMEDOR Y LAVANDERIA CON UN AREA DE 185m2, EN APARIENCIA ESTA AREA

ERA UNA ZONA DE COMEDOR Y LAVANDERIA. LA PROPIEDAD ESTA SIENDO OCUPADA POR TERCERAS PERSONAS, EN APARIENCIA EN PRECARISMO. LA

PROPIEDAD NO RECIBE EL MANTENIMIENTO ADECUADO POR LO QUE LAS Wﬁlﬁ]@ﬁg]ﬂﬁ IDO DETER'ORANDO.

Firmado digitalmente por JULIO

CESAR ALVARADO DIAZ (FIRMA)

Nombre del Perito  JULIO CESAR ALVARADO DIAZ ALVARADO DIAZ = (1. 5021.08.16 212817
(EIRMA) _____-06'00'
Tipo de Profesional ING. TOPOGRAFO  Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro IT-17237 Emp. 1582 Identificacion N° 5-0334-0989
Nombre de la empresa N/A
Nombre y firma representate legal de la empresa N/A
Fecha inspeccion: 11 julio 2021 Fecha informe: 12 julio 2021
Numeros telefonicos para contacto 8332-1837
Correo electronico / Direccion WEB alvaradodiaz.cesar@gmail.com

Este informe 23 confidencial y de uso extiusive para o Banco Nacional, no 3= asume resporeabificlsd por su copia, divigacitn o distribocitn o terceros no sutorizados Tiene of alconce de

jor ded blen en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucko legal de su condicidn, ni s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

estimacion de

ingenieria nl ol edificio nl af terrena, no se asurme responsabllidad sobee v elementos slsmo resistentes, srquitecténicos, eléctricos omec ) problemas geofisicos

o de capadidad sopartante &l suslo. £ valuador manifiasta no tener parantescoe hasta torces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comorcal de rirgdn tipoe con of solicitanto.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21403017250200-2021-R
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AREA CULTIVADA
Descripeion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢ /ha ¢
110 5.008,00 MALO 4.340.000,00 479.573.472,00
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 110 5.008,00 479.573.472,00
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 16 Frente: 72594m  Area: 110500800 m2
Mejoras al terreno: | 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢479.573.472,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE NISPERO CHIQUITO SA CULTIVOS
SUR CALLE PUBLICA TIERRA
ESTE TAMARINDO TICO SA CULTIVOS
OESTE CALLE PUBLICA LASTRE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
17 436.566 1.200.216 72
1 437.186 1.199.302 77
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéony Numeros de Contactos Fecha Consulta
| INFORME DE AVALUO 0124Base de Datos 8313-5580 27/05/2019
21403015543600-2019-R Coordenadas|Este | 437.561 | Norte 1.198.532
2
Coordenadas|Este Norte

entes, srquitectonicos, eléctricos
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21403017250200-2021-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Lastre fino Cuneta E Alcantarillado pluvial NO

Ancho de via 15,00 m Cordon NO

Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social Media Baj

Alumbrado Si Jardines y Parques NO a0 m Clase social zonas cercanas Media Baj

Electricidad Si Transporte Piblico NO a 0 m Densidad poblacional Media

Agua Potable Si Edificios Comerciales NO a0 m Facilidades Mano de Obra Regular

Senial celular Si Recoleccion de basura NO Actividad del lugar

vV por Cab?e NO . Edificios publicos / comunales NO AGRICULTURA Y GANADERIA

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
Cercania a Zonas Protegidas 0,00 km Precipitacion promedio anual 3 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 28 °C

0,00 km

relacionados con la explotacion Meses secos 4 Bosque Hiimedo Tropical
Aprovechamiento del area de la finca % Brillo solar 8,00 horas
Cercas POSTES Regular Relieve 5% Mixto
RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):
Cuerpo de aguacerca  Arroyo  Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 48,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 10R 3/8 Tipo de Suelo Inceptisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase

; . [ - . Py
Pedregosidad: 1 % Ligera DRENAJES Interno:  Artificial

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

ADJUDICACION DE FINCA (REMATE) CITAS: 2020-609800-001. CITAS: 312-00995-01-0902-006 CONDICIONES REF:2584 205 001. PRACTICADO CITAS: 800-543016-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-001992-1765-CJ. PRACTICADO CITAS: 800-547018-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CJ. DEMANDA EJECUTIVA
12/07/202 1 HIPOTECARIA CITAS: 800-557519-01-0001-001. PRACTICADO CITAS: 800-561151-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CJ. DEMANDA ORDINARIA CITAS: 800.
590720-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA. LA PROPIEDAD PRESENTA VARIAS DEMANDAS ORDINARIAS Y PRACTICADOS.

OBSERVACIONES

LA FINCA SE OBSERVA EN ABANDONO, POR LO QUE NO RECIBE MANTENIMIENTO. LA PROPIEDAD ESTA
SIENDO OCUPADA POR TERCERAS PERSONAS, EN APARIENCIA EN PRECARISMO.

Este informe #s confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 3= asume resporeabificsd por su copia, diwigacién o distribociGn o terceros no sutorizados. Tiens of alconce de
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CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
GALERON 1.309,00 245.000 320.705.000 | 80 6 R 0,9597 0,8190 252.072.821,00 62,9 192.569
OFICINA 113,00 245.000 27.685.000 | 80 6 R 0,9597 0,8190 21.760.297,00 62,9 192.569
TALLER 206,00 200.000 41.200.000 | 80 6 R 0,9597 0,8190 32.382.994,00 62,9 157.199
COMEDOR 190,00 230.000 43.700.000 | 50 6 R 0,9328 0,8190 33.385.280,00 38,2 175.712
TOTAL 1.818,00 433.290.000 339.601.392,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ afnos ¢/m2
TOTAL - ~
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - N
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢339.601.392,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢339.601.392,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) ° B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 I | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ;f R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion 4] D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afos de construido) MM | MUY MALO
Método de deprociaciOn iz e esies eonand s dEIeokS s vssme veomobmss i o Weasc s dswscoss v s whsiusts matcasssgr L DM | DEMOLICION
estimacion de valor ded ben en su condicion » s de calidad, fisicas o de

) problemas geofisicos

o,
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-21403017250200-2021-R
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: BODEGAS, OFICINAS, TALLER Y COMEDOR Uso predominante: Industrial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 1818,00 m2 Porcentaje de cobertura: 0,16% Afio de construccion: 2015
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: BO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura CIEMINETOS DE CONCRETO, TUBO CUADRADO, LAMIN, Sistema eléctrico:
Paredes LAMINAS DE HG INDUSTRIAL
Entrepiso Entubado Conduit NO
Techos PERLING Porcentaje
Cubierta LAMINAS ONDULADAS DE HG Caja breaker NO
Cielos NO HAY Interruptor Cuchilla
Pisos CASCOTE Estado General Deficiente
Fachada
Gas LP Ubicacion
Aposentos -
Bafios 1 Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES
LA MAYORIA DE LAS CONSTRUCCIONES SON TIPOS GALERONES, CONTENEDORES, INCLUYENDO LA ZONA DE
OFICINAS, SOLO LA PARTE DE COMEDOR Y LAVANDERIA ES TIPO VCO1.

Ten0, No ve asurme responsabilida:

£l valuador manidiasta 0o toner
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FRENTE

-

INTERNA GALERON

i | o dioany

GALERON —

TALLER y COMEDOR

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o« Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, divwigacicn o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estudio legal de su condicidn, ni s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificka ni af terrena, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de |a obra [elementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded suslo. ) valuador manidiosts fo tener parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o afiridad, o redacidn comorcal de ringdn tipe con of solicitanto.
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[ LINEA_|AC I M U T | DiST.(m)
1-2 321" 51.5 141.63
—2-3 316" 22.0° 101 95
: 0w 3.4 17.81
A 4 -5 21.87
é ~ 5 ENTERO N* 5-6 7380 |
i 18048535-0 65-7 26,42
t9g 7-8 14.23
§ o < B-@ B0.83
z0Q 10 1ca 4l |
o4 8 g 22.6%
¥ 7118
§-39 2 118.30
FE 6280
faid 24,36 |
60.31.
% 2 ’ 5238
o~ 1718 | oaa 271 | 38964 |
15-19 045 04.7. 54.27
19..20 048 10.5° £2.03
[20-21_ | 082" 57§ 21.88
[ 2122 062" 10.3' 3133
AuEGRE | 22-23 | 094- 043 3024
ONTE, ARG Z3 - 24 104" 21,3 4885
24 -2 n»r a3 31.65 |
FHEAS 25 -26 071" 133" 2415
2627 105" 50.3° 22 42
UBICACION CARTOGRAFICA 27-28 | 0647573 5063
HOJA MEDIO QUESQO 28-29 | 102° 07.9 191,57
ESCALA 1:50000 | 29~ 30 190" $3.0 92 44
30-31 115' 28 3 16.33
31—-32 103* 56.6° 3098
32-33 100° 26.5 73.45
/ 33-3a | 084" 2586 2053
NISFERD CHOUITO S A ! 34— 35 De0" 259" 29.82
/ cRiSTO REY 3 [55-36 | osa-os2 | 206.57
Nr 36 -37 199° 338 155.57
22 23 37 - 48 194 021 70.35
38 - 32 198" 54.2 62,42
37 [ 39—-40 207" 02.3 4500
40— 41 188" 225" 147.65
33 41-42 196" 50.4° a8 78
& 42 - 43 192" (6.3 216.85 |
5 4344 1917 26.6° 430.02 |
44 -45 226" a\.7 31308 |
a5-1 238" 067 184,16

AGRICULTURA

41 TAMARINDG TICO

Catastro Nacionmal
2013-82429-C
A6/10/20%4 ON:=2T 10

» 7
oM rtkuzcm:/

Foaing rasc

AGRICULTURA

NOTAS:
LEVANTAMIENTS POLAR. POLGONAL ASERTA
EFROR ANGULAR ESTIWADO COT1"

ERACR LNEAL ESTWADO 0.Q1m

DOY FE OUE LOS LWDEROS SON EXSTENTES Noral,
ATECTADO POR LA LEY FORESTAL N* 7573, ARTICULG 33 FNCAS
AFECTADO FOR LA LEY D AGUAS N'276 Y SUS REFORWAS

DSTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DEL VERTICE ! AL 20 1852.0!m

WOD(FICA AL PLAND CATASTRADO W 4-0732352-1988.

~FINCA COMPLETA—

FINCA INSCRITA AL

SITUADD EN:  NONTEALEGRE FOLIO REAL NUMERO
QISTRITE: a3 e&wagg 2172502—000
S U o et T
5-—1: chﬂ CANTON. 14 LOS CmES AREA SFGUN REQSTRO
rcéé&&?r"o“ﬂéb%& A Cﬁ%a PROVINCIA: 02 ALAJIELA 1105008.27m

PROTOCOLO TONO FOLIO 124 SCALA  1:7300 IFECHA: SEPTIEMBRE 2014

11050087

1343

Este indorme »s confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no s= asume resporsabificdsd por su copia, diviigacién o distritxxitn o terceros no sutorizados Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estudio legal de su condicidn, ni s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificka ni af terrena, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de |a obra [elementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante & suslo. ) valuador manidiosts fo toner parantesco hasta torces grado de consanguinidad o afinidad, o redacidn comorcal de ringdn tipe con of solicitanto.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-2140301

REFUBLICADE COSTA RICA
REGISTRO NACTONAL

CONSULTA FOR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 172502—000

PROVINCIA: ATATUELA FINCA: 172502 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURAIEZA: TERRENO PARA AGRICULTURA

SITUADA EN EL DISTRITO 1-LOS CHILES CANTON 14-LOS CHILES DE LA PROVINCIA DE ALATUELA
;r%f!];{:;[q EL DISTRITO 3-EL AMPARO CANTON 14-LOS CHILES DE LA FROVINCIA DE ALATUELA
LINDEROS:

NOERESTE : NISPERO CHIQUITO SA

NOROESTE : CALLE PUBLICA

SURESTE : TAMARINDO TICO 54

SUROESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: UN MILLON CIENTO CINCO MIL OCHO METROS CUADFRADOS
PLANO:A-1778558-2014

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA FROVINCIA DE ALATUELA NUMERO 172502 ¥ ADEMAS
FROVIENE DE 2584 205 001

VALOF FISCAL: 1,190,256, 500.00 COLONES

PROPIETARIO:

B Y IMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-354244

ESTIMACION O PEECIO: CIEN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00332835-01

FECHA DE INSCRIPCION: 15-DIC-2011
ANOTACIONES SOBEE LA FINCA: SIHAY
ADIUDICACION DE FINCA (REMATE)

CITAS: 2020-609800-001

PRESEMNTADA A LAS 08:34 DEL DIA 12/1172020

OTORGADA A LAS 12:30 DEL DIA 06/11/2020

GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

CITAS: 312-00995-01-0902-006
CONDICIONES REF:2584 205 001
EEFEREMNCIAS: 2584 205 001

AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GFEAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO

CITAS: B00-543016-01-0001-001

NUMEFRO DE EXPEDIENTE 19-001592-1765-CT
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 30 DE ABRIL DE 2019

FIMALIZA EL: 30 DE ABRIL DE 202%
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO

CITAS: 800-547018-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-C]
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 22 DE MAYO DE 2019

FINALIZA EL: 22 DE MAYO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GFAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA

CITAS: B00-557519-01-0001-001

NUMEFRO DE EXPEDIENTE 19-000122-0298-AG
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2019

FIMALIZA EL: 16 DE JTULIO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

FRACTICADO
CITAS: 800-561151-01-0001-001

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o« Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, divwigacicn o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= haoe estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificka ni af terrena, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de |a obra [elementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded suslo. ) valuador manidiosts fo tener parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o afiridad, o redacidn comorcal de ringdn tipe con of solicitanto.
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Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 01

NUMEFRQ DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CT
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 05 DE AGOSTO DE 201%
FINALIZA EL: 05 DE AGOSTO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

DEMANDA ORDIMNARIA

CITAS: B00-590720-01-0001-001

NUMEERO DE EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

DEMANDA ORDIMNARIA

CITAS: B00-590765-01-0001-001

NUMEEROQ DE EXPEDIENTE 19-000157-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICLA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA OFDIMAFRIA
CITAS: B0O0-590784-01-0001-001

NUMEERQ DE EXPEDIENTE 12-000158-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERC DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA OFDINAFRILA

CITAS: B00-5%0804-01-0001-001

NUMERQ DE EXPEDIENTE 12-000190-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERC DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA OFDINARIA

CITAS: B00-55%0823-01-0001-001

NUMEF.OQ DE EXFEDIENTE 19-000167-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERC DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA OFDIMNAFRLA

CITAS: B00-55%0833-01-0001-001

NUMEF.OQ DE EXFEDIENTE 19-000166-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERC DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

DEMANDA OFRDIMARIA

CITAS: B0O0-550852-01-0001-001

NUMEF.O DE EXFEDIENTE 19-000165-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

DEMANDA ORDINARIA

CITAS: B00-550871-01-0001-001

NUMEFRO DE EXPEDIENTE 19-000161-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o« Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, divwigacicn o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= haoe estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenieria ni ol edificko nl af terrena, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de la obrs [slementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosta fo tonaer parentesco hasta torcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comorcial de ringdn tipe con of solicitanto.



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
BANCO Edicion: 01
NACIONAL Piging 10 e 12

ESTUDIO DE REGISTRO 214-2140301

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMNOTACIOMES DEL GEAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-593033-01-0001-001

NUMEFR.O DE EXFPEDIENTE 19-000017-1143-CI
AFECTA A FINCA: 2-00172302 -000

INICIA EL: 24 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 24 DE ENEROQ DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

PRACTICADO
CITAS: B00-600362-01-0001-001

NUMEF.O DE EXPEDIENTE 19-014630-1044-CJ
AFECTA A FINCA: 2-00172302 -000

IMNICIA EL: 28 DE FEERERO DE 2020
FINALIZA EL: 28 DE FEERERQ DE 2030
CANCELACIONES PAR.CIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

PRACTICADO
CITAS: B00-605826-01-0001-001

NUMEFR.O DE EXPEDIENTE 19-000188-1202-CJ
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 13 DE ABRIL DE 2020

FINALIZA EL: 13 DE ABRIL DE 2030
CANCELACIONES PAR.CIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

FRACTICADO

CITAS: B00-626070-01-0001-001

NUMEFR.O DE EXPEDIENTE 19-002445-1338-CJ
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2020

FINALIZA EL: 16 DE JULIO DE 2030
CANCELACIONES PAR.CIALES: NO HAY
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

PRACTICADO
CITAS: B00-650553-01-0001-001

NUMEROQ DE EXPEDIENTE 20-003685-1202-CT
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

INICIA EL: 11 DE NOVIEMBEE DE 2020
FINALIZA EL: 11 DE NOVIEMBEE DE 2030
CANCELACIONES PAR.CIALES: NO HAY
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

PRACTICADO

CITAS: BOO-686115-01-0001-001

NUMEF.O DE EXFEDIENTE 19-010962-1044-CJ
AFECTA A FINCA: 2-00172502 -000

IMNICIA EL: 12 DE MAYO DE 2021

FINALIZA EL: 12 DE MAYOQ DE 2031
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

PRACTICADO
CITAS: 2019-317310-01-0005-001

JUZGADOQ CONCUFRSAL DE SAN JOSE, PROCESO DE QUIEBRA MN°19-000024-0958-CL
AFECTA A FINCA: 2-00172302 -000

IMICIA EL: 24 DE MAYO DE 2019

FINALIZA EL: 24 DE MAYOQ DE 2029

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIOMES DEL GEAVAMEN: NO HAY

Emitido el 12-07-2021 a las 08-45 horas
imarmir | Regresar | Comprar |

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o« Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, divwigacicn o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= haoe estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenieria ni ol edificko nl af terrena, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de la obrs [slementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosta fo tonaer parentesco hasta torcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comorcial de ringdn tipe con of solicitanto.



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicion: 01

NACIONAL Paoina: 11 de 12
SERVICIOS PUBLICOS 214-21403017250200-2021-R

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio active:  Si No | X |

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el nimero de abonadeo/medidor/INISE /INIS de la casa mas

cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: ASADA

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segiin corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones: NO SE OBSEEVA MEDIDORES

Servicio eléctrico

Posee sermicio eléctnco actrvo: S1 No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el nimero de abonadeo/medidor/INISE /INIS de la casa mas

cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio:  COOPELESCA

Numero telefonico del proveedor:

MNumero de abonado/medidor/INISE /INIS del servicio :

Nombre del abonado -

Observaciones: INO SE OBSERVA NUMERO DE MEDIDOR

Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no s= asume resporsabificsd por su copia, divigacién o distribacitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, po has de calidad, fisicas o de
Ingenieria nl al edificio nl af terrena, no e asume responsabilidad sobee vicios ocultos de o obra [edementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos om ricos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosta fo tonaer parentesco hasta torcer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comorcial de ringdn tipe con of solicitanto.
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Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 01

Pagina: 12 de 12

214-21403017250200-2021-R

MEMORIA CALCULO FINCA RURAL

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

C L. COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 496,00 0,00 0,00 0,00
EXTENSION 1105008 | 477746,82 0.8818 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FRENTE 725,94 788,21 0,9922 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE % 10 10 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS S2 11 11 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO VIA 7 7 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CLASE SUELO 4 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
HIDROLOGIA 3 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,8750 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 433,99

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €434 /m2 Valor ajustado ¢434 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1.105.008,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢434,00 /m2

Este informe =3 confidencial y de Uso extiusivo pars
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Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicién: 01
NACIONAL Pigina: 1 do 10
AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-21403015543600-2021-R
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244 100%

NOMBRE DEUDOR (S)
B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 14 - LOS CHILES
Distrito: 03 - EL AMPARO
Localidad: MONTE ALEGRE

DIRECCION EXACTA
1,2 KMS AL SURESTE DE LA ANTIGUA PLANTA DE EMPAQUE B Y JIMENEZ, MONTEALEGRE.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-0391888-1997 477.746,82 m2
Identificador Predial 21403015543600 477.746,82 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢209.253.107,16
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN @209.253.107,16

DOSCIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO SIETE

VALOR EN LETRAS: COLONES 16/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito maximo de mercado potencial ~ Extraordinario
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St
OBSERVACIONES AL MOMENTO DE LA INSPECCION SE ENCUENTRA: FINCA RURAL SIN CONSTRUCCION, EN SU MAYORIA CHARRALES Y
MONTANAS, ENFRENTA CALLE PUBLICA DE TIERRA DE DIFICIL ACCESO SOBRE TODO EN EPOCA LLUVIOSA, NO HAY
GENERALES NINGUN TIPO DE SERVICIOS. LA TOPOGRAFIA ES ONDULADA. 1) |5 CESAR Firmado digitalmente por
JULIO CESAR ALVARADO

ALVARADQ DIAZ piAz FIRMA)

Nombre del Perito JULIO CESAR ALVARADO DIAZ Fecha: 2021.07.11 23:46:36
(FIRMA) -06'00'

Tipo de Profesional ING. TOPOGRAFO  Seccion de Ingenieria Firma del Perito

Numero de registro IT-17237 Emp. 1582 Identificacion N° 5-0334-0989

Nombre de la empresa N/A

Nombre y firma representate legal de la empresa N/A

Fecha inspeccion: 11 julio 2021 Fecha informe: 11 julio 2021
Numeros telefonicos para contacto 8332-1837
Correo electronico / Direccion WEB alvaradodiaz.cesar@gmail.com

Este indforme 23 confidencial y de uso extiusive para o Banco Nacional, no 3= asume resporeabificlsd por su copia, divigacitn o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
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AVALUO DEL TERRENO 214-21403015543600-2021-R
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢ /ha ¢
47 7.746,82 MALO 4.380.000,00 209.253.107,16
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 47 7.746,82 209.253.107,16
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 1 Frente: 78821 m  Area: 47774682m
Mejoras al terreno: | 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢209.253.107,16
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE VICTOR RODRIGUEZ RODIRGUEZ CULTIVOS
SUR CALLE PLUBILCA TIERRA
ESTE CALLE PLUBILCA TIERRA
OESTE CALLE PLUBILCA TIERRA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 437.235 1.199.173 74
11 437.559 1.198.528 60
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéony Numeros de Contactos Fecha Consulta
| INFORME DE AVALUO 012{Base de Datos  [8313-5580 11/05/2019
21403024939900-2019-R Coordenadas|Este | 436.749 | Norte 1.201.915
2
Coordenadas|Este Norte

g 2 nl af ediff -
o de capadidad sopartante ded suslo. £l valuador manifiostas no to
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BANCO Edicion: 01
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Pégina: 3 de 10

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21403015543600-2021-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Caiio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Tierra Cuneta E Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 11,00 m Cordén NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle piiblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media Bajj
Alumbrado NO Jardines y Parques NO a0 m Clase social zonas cercanas Media Baj
Electricidad NO Transporte Publico NO a 0 m Densidad poblacional Media
Agua Potable NO Edificios Comerciales NO a 0 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO Actividad del lugar
TV por Cab!e NO_ . Edificios publicos / comunales NO AGRICULTURA Y GANADERIA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 17,00 km Precipitacion promedio anual 3 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 1.20 km Temperatura promedio 28 °C
relacionados con la explotacion ’ Meses secos 4 Bosque Hiimedo Tropical
Aprovechamiento del 4rea de la finca 0% Brillo solar 8,00 horas
Cercas POSTES Regular Relieve 10 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres): Bueno
Cuerpo de agua cerca  Arroyo Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  3,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 10R 3/8 Tipo de Suelo Ultisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase

S o . - —
Pedregosidad: 1 % Ligera DRENAJES Interno:  Artificial

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

ADJUDICACION DE FINCA (REMATE) CITAS: 2020-609800-001. RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 315-09573-01-0901-001. PRACTICADO CITAS: 800-547017-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CJ. DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-557419-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000122-0298-AG.

1 1/07/202 1 PRACTICADO CITAS: 800-561148-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CJ. DEMANDA ORDINARIA CITAS: 800-590718-01-0001-001 NUMERO DE

EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA. LA PROPIEDAD TIENE VARIAS DEMANDAS ORDINARIAS Y PRACTICADOS.

OBSERVACIONES

LA FINCA SE OBSERVA EN ABANDONO, POR LO QUE NO RECIBE MANTENIMIENTO.

Este informe »s confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no se asume resporsabificad por su copia, diviigacién o distrbocién o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-21403015543600-2021-R

FRENTE FRENTE

ACCESO CALLE .P'LIJBLICA ACCESO CALLE Pli.lBLICA INTERNA

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no = asume resporsabificisd por su copla, divigacién o distribxcitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de la obra [slementos slismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
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Este indforme »s confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificsd por su copia, diwigacicn o distribucitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenieria ni ol edificka ni af terrena, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de |a obra [elementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded suslo. £ valuador manifiosts no tener parantescoe hasta torces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comorcial de ringdn tipe con of solicitanto,
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21403015543600-2021-R

EFPUBLICA DE COSTA RICA
EEGISTRO NACTONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 155436

PROVINCIA: ALATUELA FINCA: 155436 DUPLICADO: EOFIZONTAL: DERECHO: 000 e

NATURALEZA: TERFENO DE MONTA#A Y POTEERO
SITUADA EN EL DISTRITO 1-LOS CHILES CANTOR 14-L0OS CHILES DE LA PROVINCIA DE ALATUELA
LINDEROS:

MNORTE : VICTOR. RODRIGUEZ RODIRGUEZ ¥ MARANIA GRANDE S A
SUR - CAILE PLUBILCA

ESTE : EDGAR UGALDE UGATDE ¥ CALLE PUBLICA

OESTE : CALLE IPUBICA Y VIRGILIO TOBRES IMEMEZ

MIDE: CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CON OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
PLAMNO-A-0391888-1997

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEEEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE ALATURLA NUMERO 155436 ¥ ADEMAS PROVIENE DE 2213-485-002

VALCE FISCAL: 300.414.600.00 COLONES

PROPIETARIO:
B ¥ IIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD AHONIMA
CEDULA NURIDICA 3-101-354244
ESTIMACION O PRECIO: CIEN MIL COLONES
DUEND DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2011-D0332835-01
FECHA DE INSCRIPCIOH: 18-DIC-2011
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: ST HAY
ADIUDICACION DE FINCA (REMATE)
CITAS: 2020-600800-001
PRESENTADA A LAS 08:34 DEL DI& 12/11/2020
OTORGADA A LAS 12:30 DEL DIA 06/112020

GRAVAMENES o AFECTACTOMES: ST HAY

RESEFNVAS Y EESTRICCIONES

CTTAS: 315-09573-01-0901-001
BEFEREMNCIAS: 2213-485-000
AFECTA A FINCA: 200155436 -000
CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEN: NOHAY

PRACTICADO

CITAS: B00-547017-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CT

AFECTA A FINCA: 2-00155436 -000

INICIA EL: 22 DE MAYO DE 2019

FINALTZA EI: 72 DE MAYO DE 2020

CANCELACTONES PARCIATES: NO HAY

AMNOTACIONES DEL GFRAVAMERN: 5T HAY

CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POF. OEDEN JUDHCIAL
CTTAS: 2020-609300-001

PRESENTACICON: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA EJECUTIVA

CTTAS: 800-557419-01-0001-001

NUMEROQ DE EXFEDIENTE 19-000122-0208-AG
AFECTA A FINCA: 200155436 -000

INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2010

FIMALIZA EI: 16 DE JULIO DE 2029

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

AMNOTACIOMNES DEL GFAVAMERN: ST HAY

CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POF. ORDEN JUDHCIAL
CTTAS: J20-609500-001

PEESENTACION: 12 DE HOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBERE DE 2020 ALAS 12:30:00

PERACTICADO

CTTAS: 800-561148-01-0001-001

MNUMERO DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CT
AFECTA A FINCA: 2-00155436 -000

DNICIA EL: 05 DE AGOSTO DE 2010

FIMALIZA E1: 05 DE AGOSTO DE 2029

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GFRAVAMERN: 5T HAY

CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POF. OEDEN JUDHCIAL
CTTAS: M20-609300-001

PEESENTACION: 12 DE HOVIEMEBERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:50:00

DEMANDA OFDINARLA

CTTAS: 800-590712-01-0001-001
MUMERO DE EXPEDIENTE 19-000153-1516 L4
AFECTA A FINCA: 200155436 -000

DNICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020
FINALIZA EI: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
AMNOTACIOMNES DEL GFAVAMERN: ST HAY

Este indforme »s confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificsd por su copia, diwigacicn o distribucitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de la obrs (slementos sismo resistentes
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosts no tonar parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o

rapitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
idadd, o refacidn comorcial de ringdn tipo con o solicitanto.
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CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. ORDEN TUDACIAL
CITAS: 2020-608800-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMEEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDINARLA

CITAS: E00-590764-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000157-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 220

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GEAVAMEN: SIHAY
CANCEL ACTON TOTAL DE GEAVAMEN POF. ORDEN JUDICLAL
CTTAS: 2020-608800-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMEEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDINARTA

CITAS: E00-590783-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000158-15161L.A
AFECTA A FINCA: 2-00155436 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 220

FINALTZA FI - 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACTOMES PARCIALES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GEAVAMEN: 51 HAY
CANCEL ACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. ORDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-608800-001

PRESENTACION: 12 DE NMOVIEMEBERE DE 220 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBERE DE 2020 A TAS 12:30:00

DEMANDA OFDINARLA

CITAS: E00-590803-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000190-1516-L4
AFBECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIATLES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GEAVAMEN: SIHAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. ORDEN JTUDICIAL
CTTAS: 2020-600800-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMEERE DE 220 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDIMARTA

CITAS: E00-590822-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000167-1516 LA
AFECTA A FINCA: 2-00155436 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 220

FINALTZA FI - 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: NO HAY

AMOTACIONES DEL GEAVAMEN: 51 HAY
CANCEL ACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. ORDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-608300-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDINARLA

CITAS: B00-590832-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000166-1516-La
AFECTA A FINCA: 2-00155436 -000

INICTIA EL: 14 DE ENERO DE 220

FINALIZA EI.: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GEAVAMEN: SIHAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. ORDEN JTUDICIAL
CTTAS: 2020-600800-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMEERE DE 220 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDIMARTA

CITAS: B00-590851-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000165-1516LA
AFECTA A FINCA: 2-00155436 -000

IMICIA EL: 14 DE ENERO DE 220

FINALTZA FI - 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACTOMES PARCIALES: MO HAY

AMOTACIONES DEL GEAVAMEN: 51 HAY
CANCELACTON TOTAL DE GERAVAMEN POR. ORDEN JUDHCIAL
CTTAS: 2020-608300-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMEEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFRDINARTA

CITAS: E00-590870-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000161-1516-L&
AFECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 220
FINALIZA EI.: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GERAVAMEN: 51 HAY

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive pars o Banco Nacional, no 1= asume resporesabificdsd por su copia, diwigacicn o distribocin o terceros no sutorizados

Tieoe of alconce de

estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de la obrs (slementos sismo resistentes
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosts no tonar parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o
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idadd, o refacidn comorcial de ringdn tipo con o solicitanto.



Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35
BANCO

NACIONAL p

-PR0O21GRO2
Edicion: 01

4oina: 8 de 10
ESTUDIO DE REGISTRO 214-21403015543600-2021-R

CANCEL ACTON TOTAL DE GRAVAMEN POE. ORDEN TUDICTAL
CTITAS: 2020-608800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 0f:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADO

CITAS: E00-593032-01-0001-001

NUMERCO DE EXPEDIENTE 19-000017-1143-CT

AFBCTA A FINCA: 2-001 55436 -000

IMICIA EL: 24 DE ENERO DE 2020

FINALLZA EI: 24 DE ENERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY
CANCEL ACTON TOTAL DE GRAVAMEN POE. ORDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-608800-001

PRESENTACEON: 12 DE NOVIEMEBRE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMERE DE 2020 A TAS 12:30:00

PRACTICADO

CTTAS: S00-600361-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-014630-1044-CT

AFECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

IMICIA EL: 28 DE FEBRERO DE 2020

FINALIZA EI: 28 DE FEBREF.O DE 2030

CANCELACTONES PARCIATES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POE. OFDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-608800-001

FRESENTACION: 12 DE MOWVIEMERE DE 1020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMEBEE DE 2020 A LAS 12:530:00

PEACTICADO

CTTAS: S00-605524-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000188-1202-CT

AFECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

DMICIA EL: 13 DE ABRTL. DE 2020

FIMNAILIFA FL: 13 DE ABRIL DE 2030

CANCEL ACTONES PARCIATES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POE. OFDEN TUDICTAL
CITAS: 2020-609800-001

FRESENTACION: 12 DE MOWVIEMERE DE 1020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE WOVIEMBEE DE 2020 A TAS 12:50:00

PEACTICADO

CITAS: S00-500000-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-010962-1044-CT

AFEBECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

DMICTIA EL: 04 DE MAYO DE 2020

FIMAITFA EI: (4 DE MAYO DE 2050

CANCEL ACTONES PARCIATES: MO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POE. OFDEN JTUDICTAL
CITAS: 2020-609800-001

PRESENTACEON: 12 DE NOVIEMEBERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE WOVIEMBEE DE 2020 A TAS 12:50:00

PRACTICADO

CITAS: S00-626080-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002445-1338-CT
AFEBECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

IMICIA EL: 16 DE JULIO DE 2020
FINAITZA FI: 16 DE TULIO DE 2050
CANCEL ACTONES PARCIATES: 1O HAY
ANOTACIONES DEL GFAVAMERN: MO HAY

PEACTICADO

CITAS: 800-650552-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 20-003685-1202-CT
AFECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

IMICIA EL: 11 DE NOVIEMBRE DE 2020
FIMNALIFA EI: 11 DE NOVIEMERE DE 2030
CANCEL ACTONES PARCIATES: MO HAY
ANOTACIOMES DEL GFAVAMERN: MO HAY

PRACTICADO

CTTAS: 2019-317310-01-0004-001

JUZGADO COMCURSAL DE SAN JOSE, PROCESD DE QUIEBER A W= 10-000024-0058-CT.
AFECTA A FINCA: 2-001 55436 -000

IMICIA EL: 24 DE MAYO DE 2019

FINALIZA EL: 24 DE MAYO DE 2020

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY
CANCEL ACTON TOTAL DE GRAVAMEN POE. ORDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-608800-001

PRESENTACION: 12 DE MOVIEMEBERE DE 1020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE MOVIEMEEE DE 2020 A LAS 12:30:00

Emitido €] 11-07-2021 a Ias 21:02 homas

Este indforme »s confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificsd por su copia, diwigacicn o distribucitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
rapitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
édadd, o redacidn comorcal de ringdn tipo con of solicitanto.

Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de la obrs (slementos sismo resistentes
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosts no tonar parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o




Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
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SERVICIOS PUBLICOS 214-21403015543600-2021-R

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los sigmientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electnadad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo: St No X

En caso de que no cuente con servicio, favor mdicar el nimero de abonado/medidor /INISE /INIS de la casa mas

cercana; ¥ el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio: NO HAY

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/INISE/INIS segun corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones: EN LA ZONA NO SE BRINDA EL SERVICIO.

Servicio eléctrico

Posee sermcio eléctnico actrvo: S1 No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el numero de abonado/medidor /INISE /NIS de la casa mas

cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio:

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado,/medidor/INISE/NIS del servicio -

Nombre del abonado -

Observaciones: EN LA ZONA NO SE BRINDA EL SERVICIO

Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no = asume resporsabificisd por su copla, divigacién o distribxcitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

bhas de calidad, fisicas o de

estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorits, con fines crediticlo que no 3= hace estucdo legal de su condicidn, nl s= realizan p

Ingenieria ni ol edificko nl af terrena, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de |a obrs [efementos slsmo resistentes, srquitectonicos, eléctricos om ricos), problemas geofisicos

o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuador manifiosta no tener parantesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comordcial de rirgdn tipo con of solicitanto.



e, Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 01
Pégina: 10 de 10

MEMORIA CALCULO FINCA RURAL 214-21403015543600-2021-R
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C [ e COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 498,01 0,00 0,00 0,00 0,00
EXTENSION 477746,8 | 326402,58 0,9445 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FRENTE 788,21 227,7 1,0726 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
REGULARIDAD 0,62 0,67 0,9254 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE % 10 5 0,9379 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS S2 1 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO VIA 7 7 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CLASE SUELO 4 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
HIDROLOGIA 3 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,8792 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 437,86
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €438 /m2 Valor ajustado ¢438 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 477.746,82 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢438,00 /m2

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no & asume resporeabificsd por su copia, divigacicn o distribocicn o terceros no sutorizados. Tiens of alconce de
ded Ben en su condiclo

o we asurme responsabilidad sobee vic

estima o que no 3= haoe estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
rgenieris
o de capadidad sopartante g susdo. £l valuador manifiosta no toner parantesco hasta torces grado de consanguinidad o afirédad, o redacidn comorcal de rirgdn i)

aal g descrita, con fines crediticl

b nl &l tesrena, I3 obra [elementos slsmo resistentes,




Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicién: 01
NACIONAL Pigina: 1 do 10
AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-21403017693300-2021-R
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244 100%

NOMBRE DEUDOR (S)
B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 14 - LOS CHILES
Distrito: 03 - EL AMPARO
Localidad: MONTE ALEGRE

DIRECCION EXACTA
DE LA PLAZA DE MONTE ALEGRE 100M ESTE, 1 KM NORTE, 300M ESTE Y 1,1 KM MANO DERECHA

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-1453694-2010 272.134,00 m2
Identificador Predial 21403017693300 272.134,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢182.329.780,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN @182.329.780,00

CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS

VALOR ENLETRAS: ) HENTA COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito méximo de mercado potencial  Extraordinario
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St
OBSERVACIONES AL MOMENTO DE LA INSPECCION SE ENCUENTRA: FINCA RURAL SIN CONSTRUCCION, EN SU MAYORIA CHARRALES,

ENFRENTA CALLE PUBLICA DE TIERRA DE DIFICIL ACCESO SOBRE TODO EN EPOCA LLUVIOSA, NO HAY NINGUN TIPO DE

GENERALES
SERVICIOS. LA TOPOGRAFIA ES PLANA. JULIO CESAR Firmado digitalmente por JULIO
ALVARADO DIAZ CESAR ALVARADO DIAZ (FIRMA)
. Fecha:2021.07.12 08:33:58
Nombre del Perito JULIO CESAR ALVARADO DIAZ (F|R M A) -06'00"
Tipo de Profesional ING. TOPOGRAFO  Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro IT-17237 Emp. 1582 Identificacion N° 5-0334-0989
Nombre de la empresa N/A
Nombre y firma representate legal de la empresa N/A
Fecha inspeccion: 11 julio 2021 Fecha informe: 12 julio 2021
Numeros telefonicos para contacto 8332-1837
Correo electronico / Direccion WEB alvaradodiaz.cesar@gmail.com

as de calidad, fisicas o de
oblemas geofisicos
ipo con o solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21403017693300-2021-R
AREA CULTIVADA
Descripeion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢ /ha ¢
27 2.134,00 | MALO 6.700.000,00 182.329.780,00
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 27 2.134,00 182.329.780,00
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 1 Frente: 267,18 m  Area: 272.13400m2
Mejoras al terreno: | 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢182.329.780,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE ALVARO RAMOS CERDAS CULTIVOS
SUR MARKER INCORPORADA S A CULTIVOS
ESTE ALONSO CHACON ARCE CULTIVOS
OESTE CALLE PUBLICA TIERRA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 435.157 1.201.993 64
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéonqy Numeros de Contactos Fecha Consulta
| INFORME DE AVALUO 012{Base de Datos  [8313-5580 24/05/2019
21403024939900-2019-R Coordenadas|Este | 436.749 | Norte 1.201.915
2
Coordenadas|Este Norte




Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
BANCO Edicion: 01
NACIONAL

Pégina: 3 de 10

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21403017693300-2021-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Caiio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Tierra Cuneta E Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordén NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle piiblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media Bajj
Alumbrado NO Jardines y Parques NO a0 m Clase social zonas cercanas Media Baj
Electricidad NO Transporte Publico NO a 0 m Densidad poblacional Media
Agua Potable NO Edificios Comerciales NO a 0 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura_NO Actividad del lugar
TV por Cab!e NO . Edificios publicos / comunales NO AGRICULTURA Y GANADERIA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 17,00 km Precipitacion promedio anual 3 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 1.20 km Temperatura promedio 28 °C
relacionados con la explotacion ’ Meses secos 4 Bosque Hiimedo Tropical
Aprovechamiento del 4rea de la finca 0% Brillo solar 8,00 horas
Cercas POSTES Regular Relieve 2% Mixto

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):
Cuerpo de agua cerca  Arroyo Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  3,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 10R 3/8 Tipo de Suelo Ultisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase

S o . - —
Pedregosidad: 1 % Ligera DRENAJES Interno:  Artificial

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

ADJUDICACION DE FINCA (REMATE) CITAS: 2020-609800-001. CITAS: 321-03455-01-0903-002 CONDICIONES REF:2634 473 001. PRACTICADO CITAS: 800-547019-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CJ. DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-557520-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000122-0298-AG.
12/07/2 02 1 PRACTICADO CITAS: 800-561152-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CJ. DEMANDA ORDINARIA CITAS: 800-590722-01-0001-001 NUMERO DE
EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA. LA PROPIEDAD PRESENTA VARIOS PRACTICADOS Y DEMANDAS ORDINARIAS.

OBSERVACIONES

LA FINCA SE OBSERVA EN ABANDONO, POR LO QUE NO RECIBE MANTENIMIENTO.

v L e C

e asume resporeabificdad por su copia, divigacion o distribocin o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

crediticlos, por lo que no 3= haoe estucko legal de su condicidn, nl s= realizan pr de calidad, fisics

cha nl ol terreno, no e asume responsabilidad sobee tos de | of (edementos slsmo resistente: sectonicos, eléctricos ome

o de capacidad sopartante ded suslo. £l valuador manifiosts 0o tener parentesco hasta torces grado de consanguinidad o afirédad, o redacidn comarcal de rin



ACCESO CALLE PUBLICA

Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

" FRENTE

Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 01

ACCESO CALLE PUBLICA

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe =3 confidencial y de uso extiusive para o Banco Nacional, no s= asume resporesabifidad por su copla, divwigacién o distribacitn o terceros no suto

sdos. Thene of alconce de

estimacion de valor ded Ben en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estudio legal de su condicidn, ni s= reslizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenierianl a

dificio nl af terrena, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de la obrs [elementos slsmo resistentes, srquitecténicos, eléctricos om

dnicos), problemas geofisicos

o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuader manifiosts no tener parantesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comordcial de rirgdn tipe con of solicitanto.



Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicion: 01

NACIONAL Pacing: 5 de 10
PLANO DE CATASTRO

$rsceiecice 2-14s3634-2010
Focl

N
beadltrador ALCIDES ALBERTO MENCEZ YINDAS
cEQEEF 695 ABS 4 5DESEED 29BB035002 .

OY3IN3 2UNVIQIN
SOO¥d SCHOIN3Q

219606004000 "ON

Ralngraso

C 1 MU T]|DIST.(m)
34537 267.18
LEVANTAMIENTO POLAR POUIGONAL ABIERTA e
ERROR LINEAL ESTIMADO 00.02m 81741 133.77
ERROR ANGULAR ESTIMADO O0'01" 3—4 B82°14 287.79
LOS LINDEROS SON CORRECTOS 4—-5 352°14° 148.84
MODIFICA AL PLANO CATASTRADO A—903867—1990 5-6 5614 296.62
FRENTE A CALLE PUBLICA DEL VERTICE 1 AL VERTICE 2, 267.18m Y s -~
DEL VERTICE 7 AL VERTICE 8, 34.64m. 6—7 26141 142.20
AFECTADO POR LA LEY DE AGUAS No.276 Y SUS REFORMAS 7—8 345°37" 34.84
AFECTADO POR LA LEY FORESTAL 7575, ARTICULO 33. 8—90 81°41° 318.06
9—-10 82°14' 503.75
10— 11 172°6’ 393.81
11— 12 258°32" S58.86
[5) :
Y DE ARQUITECTOS B Contn Sho 12— 13 258734 53.52
o REGIONAL SAN CARLOS 13— 14 25756 588.97
G % 23 0 o 14— 1 256°55' 71.50
L4 : Catoasntro Nacionoil
ANOTADO 1-255S5S781 &
O6/20/2010 1=2:014:35S
Ralng raso

SITUADO EN: MONTEALEGRE FINCA INSCRITA
DISTRITO: ©O1 LOS CHILES
03 EL AMPARO FOUO REAL

n CANTON: 14 LOS CHILES
AREA: 272134 2] rrovincia: 02 AAUELA

APARTADO:

NUMEROQ ‘

2176933-000 [

Area Segln
Registro: 27213372 mZ

FECHA:SETIEMBRE 2010

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, diwigacion o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actual y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de la obra [sdementos slsmo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded susto. £l valuador manidiosts no tener parantesco hasta torces grado de consanguinidad o afinidad, o redacidn comorcal de rirgdn tipe con of solicitanto.



Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21403017693300-2021-R
REPUBLICA DE COSTA RICA
EEGISTRONACTONA
CONSULTA POR NUMFRO DE FINCA
AATRICULA: 176933000
i | Rere=ar |
PROVINCIA: AT ATUELA FINCA: 176933 DUPLICADO: HORIZONTAL - DERECHD: 000 ==

NATURALEZA: TERRENQ DE AGRICULTURA
SITUADA EN EL DISTRITO 3-EL AMPAROQ CANTON 14-LOS CHILES DE LA PROVINCIA DE ALATUELA
T ADEMAS:

SITUADA EN EL DISTRITO 1-LOS CHILES CANTON 14-L0S CHILES DE LA PROVINCIA DE ALATUELA
LINDEROS:

NORBTE : ALVARO RAMOS CERDAS

SUR : MAREER INCOBPORADA S A

ESTE : ALONSO CHACON ARCE

OESTE : CALLE PUBLICA CON 451,57 MTS

MIDE: DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO METEOS CUADEADOS
PLANO-A-1453694-2010

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE ALATUELA NUMER(D 176033 Y ADEMAS PROVIENE DE 2634-473-001

VALOR FISCAL: 124.973,760.00 COLONES

PROPIETARIO:

B Y IIMENEZ D05 MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-354244

ESTIMACION O FRECTO: UN MILLON COLONES
DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00332835-01

FECHA DE INSCRIPCION: 18-DIC-2011
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA- STHAY
ADJUDICACION DE FINCA (REMATE)

CITAS: 2020-600800-001

PRESENTADA ALAS 08:34 DEL DIA 12112020
OTORGADA A LAS 12:30 DEL DILA 067112020

GERAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

CITAS: 321-03455-01-0903-002
CONDICIONES REF-2434 473 001
REFERENCTAS: 2634 473 001
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO

CITAS: S00-547019-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CT
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 22 DE MAYO DE 2019

FINALIZA EL: 22 DE MAYO DE 2029

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 51 HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-509800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 16 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA

CITAS: $00-557520-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 10-000122-0298-AG
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2018

FINALIZA EL: 16 DE JULIO DE 2020

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 51 HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-508800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 16 DE KOVIEMBRE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADOD

CITAS: 800-561152-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CT
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 05 DE AGOSTO DE 2019

FINALIZA EL: 05 DE AGOSTO DE 2029

CANCELACIONES PARCTALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 51 HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR OEDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE ROVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDINABRIA

CITAS: E00-580712-01-0001-001

NUMER.O DE EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -00{

INICIA EL: 14 DE ENEEO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENER.O DE 2030

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, diwigacion o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actual y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria nl ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de |a obrs [slementos slsmo resistentes
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuader manifiosts no toner parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o

rapitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
idadl, o redacidn comorcal de ringdn tipo con of solicitanto.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21403017693300-2021-R

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GEAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMEBEE DE 2020 A LAS 083431
OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 1020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARTA

CTTAS: 800-500765-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-000157-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENER.O DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GEAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMEEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 1020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARIA

CITAS: 800-500785-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-000158-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENER.O DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR OFDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:-34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARIA
CITAS: 800-500805-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-000190-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GEAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMEBEE DE 2020 A LAS 083431
OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 1020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARTA

CTTAS: 800-500824-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-000167-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GEAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMEBEE DE 2020 A LAS 083431
OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 1020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARIA

CITAS: 800-500834-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-000166-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENER.O DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GEAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMEEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 1020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARIA

CITAS: 800-500853-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-0001635-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENER.O DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR OFDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:-34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARIA
CITAS: 800-500872-01-0001-001

NUMERC DE EXPEDIENTE 19-000151-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, diwigacion o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded Ben en su condicion acts

) y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estudko legal de su condicidn, ni s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

rapitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
idadl, o redacidn comorcal de ringdn tipo con of solicitanto.

Ingenieria nl ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de |a obrs [slementos slsmo resistentes
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuader manifiosts no toner parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o
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ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 5T HAY

CANCELACION TOTAL DE GERAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 2020-508800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 086 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADOD

CITAS: B0)-503034-01-0001-001

HNUMERO DE EXPEDIENTE 16-000017-1143-CT

AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 34 DE ENERO DE 2020

FINALIZA EL: 24 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCTALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POE ORDEN JUDICTAL
CITAS: 2020-500800-001

PEESEMTACION: 12 DE WOVIEMBEE DE 2020 A LAS 083431
OTORGADA: 04 DE NOVIEMBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADO
CITAS: B00-600363-01-0001-001

HNUMERO DE EXPEDIENTE 18-014630-1024-CT

AFECTA A FIMCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 28 DE FEBRERD DE 220

FINALIZA EL: 18 DE FEBEERQC DE 2030

CANCELACIONES PARCTALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-500800-001

PRESENTACION: 12 DE KOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 4 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADO
CITAS: $00-605827-01-0001-001

NUMERQ DE EXPEDIENTE 19-000188-1202-CT
AFECTA A FINCA: 2-00176833 -000

DNICIA EL: 13 DE ABRIL DE 2020

FINALIZA EL: 13 DE ABRIL DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 5T HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-508800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 0§ DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12-30:00

PRACTICADO
CITAS: $00-609901-01-0001-001

NUMEROQ DE EXPEDIENTE 10-010862-1044-CT
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 04 DE MAYO DE 2020

FINALIZA EL: 04 DE MAYO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN PO ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-508800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12-30:00

PRACTICADO
CITAS: $00-626071-01-0001-001

NUMERQ DE EXPEDIENTE 16-0402445-1338-CT
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2020
FINALIZA EL: 16 DE JULID DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: $00-650554-01-0001-001

NUMERQ DE EXPEDIENTE 20-003685-1202-CT
AFECTA A FINCA: 2-001769833 -000

INICIA EL: 11 DE NOVIEMERE DE 2020
FINALIZA EL: 11 DE NOVIEMERE DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 2016-317310-01-0006-001

TUZGADO CONCURSAL DE SAN JOSE, PROCESO DE QUIEBRA N°19-000024-0958-CL
AFECTA A FINCA: 2-00176933 -000

INICIA EL: 24 DE MAYO DE 2019

FINALIZA EL: 24 DE MAYO DE 2029

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN DOR ORDEN JUDICTIAL

CITAS: 2020-508800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08-34:31

OTORGADA: 05 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12-30:00

Emitido el 12-07-2021 a Laz 07:24 horas

Este indforme 23 confidencial y de uso exciusive paras o Banco Nacional, no 1= asume resporeabificdsd por su copia, diwigacion o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

estimacion de valor ded Ben en su condiclon actual y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucdo legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

rapitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
idadl, o redacidn comorcal de ringdn tipo con of solicitanto.

Ingenieria nl ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobere vicios ocultos de |a obrs [slementos slsmo resistentes
o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuader manifiosts no toner parantesco hasta torcer grado de consanguinidad o
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SERVICIOS PUBLICOS 214-21403017693300-2021-R

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los sigmientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electnadad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo: St No X

En caso de que no cuente con servicio, favor mdicar el nimero de abonado/medidor /INISE /INIS de la casa mas

cercana; ¥ el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio: NO HAY

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/INISE/INIS segun corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones: EN LA ZONA NO SE BRINDA EL SERVICIO.

Servicio eléctrico

Posee sermcio eléctnico actrvo: S1 No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el numero de abonado/medidor /INISE /NIS de la casa mas

cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio:

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado,/medidor/INISE/NIS del servicio -

Nombre del abonado -

Observaciones: EN LA ZONA NO SE BRINDA EL SERVICIO

ara

resporeabifidad por su copla, divigacién o distribacién o terceros no suton

Tieoe of alconce de

calidad, fisicas o de

que no = hace & .
nco3), problemas geofisicos

ac = ko legal de s condicidn, nl s= realizan p
Ingenieria ni al terreno, no ve asurme responsabilidad so s de o obra [edementos slsmo resistentes, srquitectonioos, eléctricos om

o de capadidad sopartante &l suslo. £l valuader manifiosts no tener parantesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comordcial de rirgdn tipe con of solicitanto.
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MEMORIA CALCULO FINCA RURAL 214-21403017693300-2021-R
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C [ e COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 498,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EXTENSION 272134 | 326402,58 1,0277 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FRENTE 267,18 227,7 1,0049 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
REGULARIDAD 0,84 0,67 1,2537 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE % 2 5 1,0392 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS S2 1 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO VIA 7 7 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CLASE SUELO 4 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
HIDROLOGIA 3 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,3455 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 670,08
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €670 /m2 Valor ajustado ¢670 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 326.402,60 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢670,00 /m2

Este informe »s confidencial y de uso extiusive para o Banco Nacional, no s= asume resporesabificad por su copla, divigacién o distribacitn o terceros no sutorizados. Thene of alconce de
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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-21403024939900-2021-R
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
B Y JIMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA Céd. Juridica 3-101-354244
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 14 - LOS CHILES
Distrito: 03 - EL AMPARO
Localidad: MONTE ALEGRE
DIRECCION EXACTA

400 METROS ESTE Y 1,4 KMS AL NORTE DE LA PLANTA DE EMPAQUE B Y JIMENEZ, MONTEALEGRE

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-0651152-1986 326.402,58 m2

Identificador Predial 21403024939900 326.402,58 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

|
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢131.540.239,74

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN @131.540.239,74

CIENTO TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS TREINTA Y

VALOR ENLETRAS: * \UEVE COLONES 74/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito maximo de mercado potencial ~ Extraordinario
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St
OBSERVACIONES AL MOMENTO DE LA INSPECCION SE ENCUENTRA: FINCA RURAL SIN CONSTRUCCION, EN SU MAYORIA CHARRALES,
G S ENFRENTA CALLE PUBLICA DE TIERRA DE DIFICIL ACCESO SOBRE TODO EN EPOCA LLUVIOSA, NO HAY NINGUN TIPO DE
ENERALE SERVICIOS. LA TOPOGRAFIA ES PLANA. JULIO CESAR Firmado digitalmente por
JULIO CESAR ALVARADO
ALVARADQ DIAZ piaz FirvA)
Nombre del Perito JULIO CESAR ALVARADO DIAZ Fecha: 2021.07.12 07:15:22
(FIRMA) -06'00'
Tipo de Profesional ING. TOPOGRAFO  Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro IT-17237 Emp. 1582 Identificacion N° 5-0334-0989
Nombre de la empresa N/A
Nombre y firma representate legal de la empresa N/A
Fecha inspeccion: 11 julio 2021 Fecha informe: 12 julio 2021
Numeros telefonicos para contacto 8332-1837
Correo electronico / Direccion WEB alvaradodiaz.cesar@gmail.com

Este informe »s confidencial y de uso exciusivo pars o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificsd por su copia, divigacién o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

clon de valor ded blen en su condiclon actual ¢ descrita, con fin

crediticlos, por 1o que no 3= hace estucko legal de su condicidn, nl s= realizan as de calidad, fisicas o de

o nl ol terreno, no ve asume responsabilidad sobee vicio ult oblems: isicos

o de capadidad sopartante ded suslo. £l valuador manifiosts no tener parantescoe hasta torces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comorcial de rirgdn tipe con of solicitanto.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21403024939900-2021-R
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢ /ha ¢
32 6.402,58 | MALO 4.030.000,00 131.540.239,74
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 32 6.402,58 131.540.239,74
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 1 Frente: 227,70 m  Area: 32640258 m2
Mejoras al terreno: | 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢131.540.239,74
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE JORGE MARIO ROJAS VARGAS CULTIVOS
SUR JHONNY ALFARO ALFARO CULTIVOS
ESTE CALLE PLUBILCA TIERRA
OESTE MANUEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ CULTIVOS
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
2 436.749 1.202.012 66
3 436.749 1.201.955 67
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéonqy Numeros de Contactos Fecha Consulta
| INFORME DE AVALUO 012{Base de Datos  [8313-5580 11/05/2019
21403017693300-2019-R Coordenadas|Este | 435.153 | Norte 1.201.995
2
Coordenadas|Este Norte

= estucko

s [edementos slsm

Sta torcer grado de consanguinidad o afirédad, o redacidn

legal de su condicidn, nl s= realizan p

tertes, srquitectonio
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21403024939900-2021-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Caiio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Tierra Cuneta E Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordén NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle piiblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media Bajj
Alumbrado NO Jardines y Parques NO a0 m Clase social zonas cercanas Media Baj
Electricidad NO Transporte Publico NO a 0 m Densidad poblacional Media
Agua Potable NO Edificios Comerciales NO a 0 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO Actividad del lugar
TV por Cab!e NO_ . Edificios publicos / comunales NO AGRICULTURA Y GANADERIA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 17,00 km Precipitacion promedio anual 3 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 1.20 km Temperatura promedio 28 °C
relacionados con la explotacion ’ Meses secos 4 Bosque Hiimedo Tropical
Aprovechamiento del 4rea de la finca 0% Brillo solar 8,00 horas
Cercas POSTES Regular Relieve 5% Mixto

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres): Bueno
Cuerpo de agua cerca  Arroyo Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  3,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 10R 3/8 Tipo de Suelo Ultisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase

S o . - —
Pedregosidad: 1 % Ligera DRENAJES Interno:  Artificial

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

ADJUDICACION DE FINCA (REMATE) CITAS: 2020-609800-001. CITAS: 372-05805-01-0907-001 CONDICIONES REF:00153994-000. PRACTICADO CITAS: 800-547020-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CJ. DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-557518-01-0001-001. PRACTICADO CITAS: 800-561153-01-0001-001 NUMERO
12/07/2021 DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CJ. DEMANDA ORDINARIA CITAS: 800-590723-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA. LA PROPIEDAD TIENE VARIAS
DEMANDAS ORDINARIAS Y PRACTICADOS.

OBSERVACIONES

LA FINCA SE OBSERVA EN ABANDONO, POR LO QUE NO RECIBE MANTENIMIENTO.

Este informe #s confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no se asume resporsabificdad por su copia, diviiigacién o distnbocicn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

o 10 que no 3= hooe estucko legal de su condicidn, nl s= realizan pe de calidad, fisics

de | {edementors sl sistenite sectonioos, eléct

o de capadidad sopartante & suslo. Bl valuader manifiasta no toner parae hasta torcer grado de consanguinidad o afirédad, o redacidn comarcal de rirgdn tipe con of solici
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214-21403024939900-2021-R

FRENTE

ACCESO CALLE PUBLICA g ACCESO CALLE PUBLICA INTERNA

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no 3= asume resporsabificiad por su copia, diviigacién o distrbacicn o terceros no sutorizados. Tiene of alconoe de
fuas de calidad, fisicas o de

) problemas geofisicos

PO con & solicitanto.
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Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no 3= asume resporsabificiad por su copia, diviigacién o distrbacicn o terceros no sutorizados. Tiene of alconoe de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estuco legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de la obra [sdementos slsmo resistente:
o d capadidad sopartante & suslo. £l valuader manidiosts no tener parantesco hasta torces grado de consanguinidad o o

arquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21403024939900-2021-R

EFPUBLICA DE COSTARICA
EECISTRO NACTONAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICTLA: 249395000

PROVINCIA: ALATUELA FINCA:- 249300 DUPLICADO: HORTZONTAL: DERECHO: 000

NATURALEZA- TERRENO COMN CULTIVO DE HARANTAS CON PLANTAS Y TERRENO EN PARTE DE MARGENES DE QUEERADA
SITUADA EN EL DISTRITO 1-LOS CHILES CANTOR 14-L0OS CHILES DE LA PROVINCIA DE ALATUELA
LINDEROS:

MNORTE : JORGE MARIO ROJAS VARGAS Y QUEERADA
SUR.: THONNY ALFARO ATFARO

ESTE : CALTE PUBLICA

OESTE : LUIS ANGEL Y MANUEL RODRIGUEZ RODFRIGUEZ

MIDE: TRESCIENTOS VEINTISELS MIL CUATROCIENTOS DOS METROS OON CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADEADOS
PLANO.A-0651152-10845

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEEEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFIT MADO DE LA PROVINCIA DE ALATUEL A NUMERO 249300 Y ADEMAS PROVIENE DE 153094-000

VALOE. FISCAL: 206,276.400.00 COLONES

PROPIETARIO:
B Y IDMENEZ DOS MIL TRES SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA TURIDICA 3-101-354244

ESTIMACION O FRECIO: CIEN MIL OOLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00332835401

FECEA DE INSCRIPCION: 18-DIC-2011
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: STHAY
ADJUDICACION DE FRNCA (REMATE)

CTTAS: 2020-509800-D01

PRESENTADA A LAS 08:34 DEL DIA 12112020
OTORGADA A LAS 12:30 DEL DIA 067112020

GEAVAMENES o AFECTACTOMES: ST HAY

CITAS: 372-05805-01-0007-001
CONDACIONES REF:00153004-000

FINCA REFERENCLA: 00153994-000
AFECTA A FINCA: 2-00249300 -000
CANCELACTONES PARCIATES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 00153804000

PRACTICADO

CTTAS: B00-54T020-00-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002532-1202-CT

AFECTA A FINCA: 2-00249300 -000

INICIA EL: 22 DE MAYO DE 2019

FINALLZA EL: X2 DE MAYD DE 2020

CANCELACTONES PARCIATES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACTON TOTAL DE GEAVAMEN POF. ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 220-608800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE N20 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 1230000

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA

CITAS: B00-557518-00-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000122-0202-AG

AFECTA A FINCA: 2-00249300 -000

DMICIA EL: 16 DE JULIO DE 2019

FINALLZA EL: 16 DE JULIO DE 2020

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACTON TOTAL DE GEAVAMEN POE. ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 220-608800-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMEBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADO

CTTAS: B00-561153-01-0001-001

NUMERQ DE EXPEDIENTE 19-003346-1200-CT

AFECTA A FINCA: 2-00249300 -000

DMICIA EL: 05 DE AGOSTO DE 2019

FINALLZA EL: 05 DE AGOSTO DE 2020

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ST HAY

CANCELACTON TOTAL DE GEAVAMEN POE. ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 220-608800-001

FRESENTACION: 12 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMEBERE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINAERLA
CITAS: B00-590723-01-0001-001

NUMEROQ DE EXPEDIENTE 19-000153-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00249300 -000

DMICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020
FIMALIZA EL: 14 DE EMERO DE 2050

Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no 3= asume resporsabificiad por su copia, diviigacién o distrbacicn o terceros no sutorizados. Tiene of alconoe de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estuco legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no we asume responsabllidad sobere vicios ocultos de o obra [sfementos slsmo resistentes
o de capadidad sopartante ded suslo. £l valuader manifiosts no tenar parantesco hasta tercer grado de consanguinidad o

rapitectonioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
e, 0 redacidn comorcial de ringdn Tipo con of solic
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CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: S HAY

CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. OFRDEN JUDHCIAL
CTTAS: 2020-609300-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMEBRE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 4 LAS 12:30:00

LANDA O
CTLAS: B00-580767-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000157-1516LA
AFECTA A FINCA: 200240300 -000
IMICTIA EL: 14 DE ENERO DE 120
FINALTZA EI: 14 DE ENERO DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMNOTACIONES DEL GEAVANMEN: 51 HAY
CANCELACTION TOTAL DE GEAVANMEN POF. ORDEN JULHCTAL
CTTAS: 2020-609300-001
PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBRE DE 220 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARTA

CTLAS: B00-500787-01-0001-001

HNUMERO DE EXPEDIENTE 19-000158-1516-LA
AFBCTA A FINCA: 200240300 -000

IMICTIA EL: 14 DE EMERO DE 320

FIMALIZA EL: 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVANMEN: SIHAY

CANCELACTION TOTAL DE GEAVAMEN POF. OREDEN JULHCTAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMBRE DE 220 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA OFDINARIA

CITAS: E00-590806-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000190-1516-1LA
AFBCTA A FINCA: 200240300 -000

IMICIA EL: 14 DE ENERO DE 320

FIMALIZA EI: 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: NO HAY

AMNOTACIONES DEL GEAVAMEN: ST HAY

CANCELACTION TOTAL DE GEAVAMEN POF. ORDEN JULHCIAL
CTTAS: 120-608800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMEBEE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDIMARTA

CTTAS: B00-5008325-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000167-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00249300 -000

IMICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FIMALIZA EI: 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 51 HAY

CANCELACTION TOTAL DE GEAVAMEN POF. ORDEN JULHCTAL
CTTAS: 20-600800-001

PEESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
COTORGADA: 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 A LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARIA

CITAS: B00-500835-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000166-1516-LA
AFECTA A FINCA: 2-00249399 -000

INICTIA EL: 14 DE ENERO DE 2020

FIMALIZA El: 14 DE EMERO DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: 5T HAY

CANCELACTION TOTAL DE GEAVAMEN POF. ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACICON: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA:- 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 4 LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARTA

CTTAS: B00-500854-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000165-1516 LA
AFBECTA A FINCA: 2-00249300 000

DNICTA EL: 14 DE ENERO DE 3020

FINALIZA EL: 14 DE EMEF.O DE 2030

CANCELACTONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRAVAMEN: S HAY

CANCELACTION TOTAL DE GERAVANMEN POR. ORDEN JTUTHCTAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACICON: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA:- 06 DE NOVIEMBEE DE 2020 4 LAS 12:30:00

DEMANDA ORDINARLA

CTTAS: 800-520873-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000161-1516 LA
AFBECTA A FINCA: 2-00249300 000

IMICIA EL: 14 DE ENERO DE 2020
FINALIZA EI: 14 DE EMERO DE 2030
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CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACICNES DEL GRAVAMEN: 5T HAY
CANCELACTION TOTAL DE GRAVAMEN POE. ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACION: 12 DE WOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADO

CITAS: B00-593035-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000017-1143-C1
AFECTA A FINCA: 2-00240300 -000

INICIA EL: 24 DE ENERO CE 2020

FINALIZA EL: 24 DE ENERO DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACICRES DEL GRAVAMEN: 51 HAY
CANCELACTION TOTAL DE GEAVAMEN POF. ORDEN JUDICIAL
CTIAS: 2020-600800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 12:30:00

PRACTICADO

CITAS: B00-5003:65-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-014630-1044-CT
AFECTA A FINCA: 2-00248300 -000

IMICIA EL: 28 DE FEBRERO DE 2020

FINALIZA EL: 28 DE FEERERO DE 2030

CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAY

AMNOTACICNES DEL GRAVANMEN: 51 HAY
CANCELACTION TOTAL DE GRAVAMEN POE. ORDEN JUDICIAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACION. 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 12:30:00

FRACTICADO

CTTAS: B00-500002-01-0001-001

NUMEROQ DE EXPEDIENTE 19-010962-1044-CT
AFECTA A FINCA: 2-00240300 -000

IMICIA EL: 04 DE MAYO DE 2020

FINALIZA EI.: (4 DE MAYD DE 2030

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACICNES DEL GRAVAMEN: 5T HAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POR. ORDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACION: 12 DE NOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 12:30:00

FRACTICADO

CITAS: B00-626072-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 19-002445-1338-CT
AFECTA A FINCA: 2-00240300 -000

INICIA EL: 16 DE JULIO DE 2020
FINALIZA EL: 16 DE JULIO DE 2030
CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACICRES DEL GRAVAMEN: NOHAY

PRACTICADO

CITAS: 800-650555-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 20-003625-1202-CT
AFECTA A FINCA: 2-002493090 -000

THICIA EL: 11 DE NOVIEMBRE DE 2020
FINALIZA EL: 11 DE NOVIEMBRE DE 2030
CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACICRNES DEL GEAVANMEN: NOHAY

PFRACTICADO

CITAS: 2018-317310-01-0007-001

JUZGADO CONCURSAL DE SAN JOSE, PROCESO DE QUIEBR.A N°16-000024-0858-CT
AFECTA A FINCA: 2-002493090 -000

INICIA EL: 24 DE MAYO DE 2019

FINALTZA EI: 4 DE MAYD DE 2020

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACICRNES DEL GRAVAMEN: 5T HAY
CANCELACTON TOTAL DE GRAVAMEN POF. ORDEN TUDICTAL
CTTAS: 2020-609800-001

PRESENTACION: 12 DE WOVIEMERE DE 2020 A LAS 08:34:31
OTORGADA: 06 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 12:30:00

Enmitido el 12-07-2021 a las (.24 horas

Este indforme =3 confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no 3= asume resporsabificiad por su copia, diviigacién o distrbacicn o terceros no sutorizados. Tiene of alconoe de
estimacion de valor ded Ben en su condiclon actusl y desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estuco legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingenieria ni ol edificko nl af terreno, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de o obra (sdementos slsmo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante & susto. Bl valuader manidiosts no tener parantescoe hasta torces grado de consanguinidad o afiridad, o redacido comorcial de ringdn tipe con of solicitanto.
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SERVICIOS PUBLICOS 214-21403024939900-2021-R

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los sigmientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electnadad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo: St No X

En caso de que no cuente con servicio, favor mdicar el nimero de abonado/medidor /INISE /INIS de la casa mas

cercana; ¥ el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio: NO HAY

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/INISE/INIS segun corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones: EN LA ZONA NO SE BRINDA EL SERVICIO.

Servicio eléctrico

Posee sermcio eléctnico actrvo: S1 No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el numero de abonado/medidor /INISE /NIS de la casa mas

cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicio:

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado,/medidor/INISE/NIS del servicio -

Nombre del abonado -

Observaciones: EN LA ZONA NO SE BRINDA EL SERVICIO

Ingenieria ni ol edifi ol terreno, no e asume responsabilidad so = '3 o - o sls eaiste sFectonicos, eléctricos om: e os), blemas gex s
o de capadidad sopartante ded suslo. £l valuader manifiosta no tener parantescoe hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o refacidn comordcial de rirgdn tipe con of solicitanto.
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MEMORIA CALCULO FINCA RURAL 214-21403024939900-2021-R
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C [ e COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 541,85 0,00 0,00 0,00 0,00
EXTENSION 326402,6 272134 0,9731 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FRENTE 227,7 267,18 0,9951 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
REGULARIDAD 0,67 0,84 0,7976 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE % 5 2 0,9623 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS S2 1 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO VIA 7 7 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
CLASE SUELO 4 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
HIDROLOGIA 3 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,7432 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 402,70
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 403 /m2 Valor ajustado ¢403 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 326.402,60 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢403,00 /m2

Este indforme 23 confidencial y de uso exdiusive para o Banco Nacional, no 3= asume resporsabificlad por su copia, divigacién o distribxcicn o terceros no sutorizados. Thene of alconce de
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