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AVALUO DE FINCA URBANA L
214 - DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EX DEUDOR
BOLIVAR HIDALGO ALICIA Céd. Identidad 6-0155-0999
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 03 - CARTAGO
Cantoén: 01 - CARTAGO
Distrito: 05 - AGUACALIENTE O (SAN FRANCISCO)
Localidad: - AGUA CALIENTE

DIRECCION EXACTA

150m de la Escuela Publica del Barrio Cocori, Calle Pinar. Propiedad a mano izquierda.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° C-2272170-2021 583.00 m2

Identificador Predial 30105019947000 576.69 m2

Diferencia de medidas Porcentaie: 1.09% 6.31 m2 Demasia Si
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢59,191,138.81

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢43,660,603.00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢102,851,741.81

CIENTO DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS CUARENTA Y

VALOR EN LETRAS: [0’ o0 0 e et /100

Tiempo estimado para la venta del bien: 16 meses Ambito méaximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢43,660,603.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El se localiza en una urbanizacion de facil acceso y cuenta con los servicios publicos, actualmente es propiedad

del Banco Nacional de Costa Rica.

Se actualiza informacion referente al Plano Catastro, sin embargo esta no se ha actualizado en Informe Registral
OBSERVACIONES (e la Propiedad. Existe una diferencia de 4reas entre ambos documentos para efectos de valoracion se utiliza el
GENERALES area menor ( 576.69 m2). Segln se indica en la Normativa de Garantias y Valoracion de Bienes 4.6.5

Diferencia de Areas entre Documentos Oficiales Cuando exista diferencia de 4reas entre el informe

registral y el plano catastrado respectivo, siempre se considerara el drea menor para la valoracion.

Nombre del Perito Erick Cruz Angulo ERICK CRUZ ANGULO (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-01-0964-0442.
Fecha declarada: 20/08/2021 09:25:32 AM
Esta representacion visual no es fuente
de confianza. Valide siempre |a firma.,

Tipo de Profesional Arquitecto Firma del Perito

Numero de registro A- 14644 Identificacion N° 1-0964-0442
Fecha inspeccion: 23 junio 2021 Fecha informe: 28 junio 2021

Numeros telefonicos para contacto 8847-3679 /. 2268-3134

Correo electronico / Direccion WEB ekruzan@gmail.com / ekruzan@me.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume resp bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectonicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TRRENO

214-30105019947000-2021-U

, . COMPARABLES
Caracteristicas
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 144,815.00 110,000.00 95,000.00 0.00 0.00
Area 576.67 270.00 0.8670( 217.51 0.8443 288.18  0.8749 1.0000 1.0000
Regularidad 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de via 3 3 1.0000 3 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Entorno 1 1 1.0000 0.85 1.1765 0.85 1.1765 1.0000 1.0000
Negociacion 1 10% 0.9000 5% 0.9500 5% 0.9500 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.7803 0.9436 0.9778 1.0000 1.0000
Valores Homologados 112,999.14 103,799.24 92,893.79

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

Forma 0.9500 Area afectada 65.20 m2 Demerito por seccion de forma.
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2

Valor conclusivo

103,231 /m2

VALOR DEL TERRENO

Valor ajustado

¢102,643 / m2

Valor unitario Mejoras al Terreno

Factor secciones 0.9943 Area 576.67 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢102,643.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢59,191,138.81
LINDEROS ACTUALES
NORTE Municipalidad de Cartago Lote en verde
SUR| Femando Ramirez Bonilla y Fernando Masis Brenes Vivienda
ESTE Calle publica con 16.92m de frente Calle de asfalto
OESTE Inmobiliaria La Cruz S.A. Lote en verde
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 508,539 1,088,434 1,354
2 508,536 1,088,418 1,354
3 508,506 1,088,432 1,354
6 508,515 1,088,408 1,354
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Nimeros de Contactos Fecha Consulta
Propiedad en verde a la venta Oferta 8923-8229 28/6/21
1 ¢31,000,000.00 con un area de 270m2, Coordenadas | Este 508.436 Norte 1,088,353
contacto de venta Leonel Fonseca. ?
Propiedad en verde a laventa, ¢23,926,100, |Oferta 8823-6482 28/6/21
2 con un area‘de 217.51m, contacto de venta Coordenadas | Este 508,490 Norte 1,088,666
Jesus Madrigal.
Propiedad en verde a laventa, ¢27,377,100, Oferta 8823-6482 28/6/21
3 con un area de 288.18m, contacto de venta
. Coordenadas | Este 508,376 Norte 1,088,813
Jesus Madrigal.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume resp

lidad por su copia, divul

ion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30105019947000-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio  Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho devia  9.00 m Cordon _ NO
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle ptblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI ICE Internet por Cable Sf TIGO Clase social ~ Media
Alumbrado SI JASEC Jardines y Parques SI a450m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si JASEC Transporte Piblico S{ al0m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si MUNICIPAL Edificios Comerciales Sf al0m Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccion de basura S
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales Si a 150 m Residencial - comercial.
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 16.90 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 33.00 m Pendiente % 0
Relacion: 1.95266272 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, encajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No Aplica
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 10.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  95.00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
19/8/21 NO HAY
Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume resp bilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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OBSERVACIONES
Se realiza avalio de propiedad ubicada en Aguacaliente de Cartago, la cual en el momento de la visita cuenta
con una vivienda de un nivel, la cual fue adjudicada por el Banco Nacional de Costa Rica.
Algunas de sus tapias perimetrales se encuentran en muy mal estado y no son tomadas en cuanta en la valoracion
total. A una seccion de la propiedad se le aplica un factor demeritorio ya que los comparables utilizados en el
analisis tienen formas muy regulares y homogéneas.

Se actualiza informacion referente al Plano Catastro, sin embargo esta no se ha actualizado en Informe Registral de
la Propiedad. Existe una diferencia de areas entre ambos documentos para efectos de valoraciéon se utiliza el area
menor ( 576.69 m2). Segun se indica en la Normativa de Garantias y Valoracion de Bienes 4.6.5 Diferencia de
Areas entre Documentos Oficiales Cuando exista diferencia de areas entre el informe registral y el plano catastrado
respectivo, siempre se considerara el 4rea menor para la valoracion.

No se asume responsabilidad por la estabilidad de los terrenos, ni presencia de niveles freaticos superficiales. Dado que el
presente informe tiene el alcance de un avaluo bancario, los datos aportados en este informe no incluyen la realizacion de
pruebas geotéenicas y/o estructuras sobre el emplazamiento y/o edificaciones. Por la misma razon, no se revisa el disefio
estructural, la resistencia y durabilidad de las construcciones existentes o que a futuro pudiesen ser edificadas sobre el
terreno valorado. Esto es responsabilidad exclusiva del profesional responsable del proyecto ante el Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos y las demas instituciones relacionadas. No se asume responsabilidad por vicios ocultos.

No se realiza levantamiento topografico por lo que los datos indicados en los planos de catastro se asumen correctos, a
menos que exista discrepancia claramente visible con respecto a la realidad. El é4rea utilizada en los calculos es la menor
entre lo indicado en el plano de catastro y el estudio registral de la propiedad.

El suscrito valuador da fe de que la estimacion del valor se ha obtenido con base en metodologias objetivas y en
acatamiento al codigo de conducta relativo a ética, competencia, revelacion de informacion y confeccion de informe de
avaluo, de las Normas Internacionales de Valuacion. Asi mismo da fe de que no le alcanzan los intereses economicos y
sociales sobre el bien valorado.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

no se asume resp

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-30105019947000-2021-U

Este informe es confidencial y de usc exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), preblemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipe con el solicitante.

CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Principal VC04 149.00 261,200 38,918,800 | 70 26 D 0.7453 0.6780 19,666,212.00 35.4 131,988
Secundario 49.00 329,000 16,121,000 | 70 26 R 0.7453 0.8190 9,840,278.00 42.7 200,822
Cocheras 87.00 227,500 19,792,500 | 70 26 1 0.7453 0.9191 13,557,993.00 48.0 155,839
Terraza 21.00 197,400 4,145,400 | 20 20 1 0.0000 0.9191 - - 0
TOTAL 306.00 78,977,700 43,064,483.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢ / m2
Tapia 40.00 80,000 3,200,000 | 30 26 B 0.1911 0.9748 596,120.00 5.6 14,903
TOTAL 3,200,000 596,120.00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL - _
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢43,064,483.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢596,120.00
VALOR TOTAL ¢43,660,603.00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB MUY BUENO
Area Dimf:nsi(')n de la construcci(')r} Estado | Estado fisico del'bi§n (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre. | Factor de Depreciacion % I INTERMEDIO
V. Unit. | Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado = R REGULAR
VRN| Valor fie Reposicion Nuevo VNR| Valor Neto de Reposicion 2 D DEFICIENTE
VUT | Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad | Edad del bien (afios de construido) MM MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM DEMOLICION
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-30105019947000-2021-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  VIVIENDA Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 306.00 m2 Porcentaje de cobertura:  53% Afio de construccion: 1995

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC04 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Columnas, vigas y cimentaciones en concreto. Sistema eléctrico:
Paredes Mamposteria y madera, acabadas en pintura.
Entrepiso - {Entubado Conduit  SI PARCIAL
Techos Cerchas en ’madera, con precintas en fibrolit, tapicheles en EPorcentaje 80%
mamposteria.
Cubierta Laminas en HG, canoas HG. i Caja breaker SI
Cielos Madera y fibrolit EInterruptor Cuchilla
Pisos Ceramica éEstado General Malo
Muros acabado en piedra y pintura, ventaneria en madera y
Fachada .
aluminio bronce en algunos sectores. :
Aposentos Sala, comedor, cocina, cuatro cuartos con baflo, pilas, terraza, GasLP ___ Ubicacion
cocheras para dos vehiculos. Segtin muestreo realizado en sitio
Bailos Cuatro cuartos de bafio completos todos normales. Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros {Paredes Regular Cielos Deficiente
Red de agua caliente iPisos  Deficiente _ Cubierta Regular
| Tanque captacion de agua e
T Fisaras K;;égiacién visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Leve
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 i construccion:
2 Equivalente al:  0.0%
3 m mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm del monto del crédito destinado a construccion

OBSERVACIONES
Los valores de reposicion que se incluyen en el presente avaliio se calcularon con base en el "Manual de Valores Base Unitarios por|
Tipologia Constructiva" del Ministerio de Hacienda publicados para el 2020. La vivienda tiene problemas de mantenimiento en pisos, los
que son de madera con partes incluso desprendidas, los cielos con muy mal estado sobre todo en aleros.
Paredes con muchas manchas de humedad, principalmente las de los dormitorios que estan acabadas en madera.
La loza sanitaria fue removida de la mayoria de los cuartos de bafios .
Instalacion eléctrica en muchos tramos sin entubar adecuadamente o si tubo del todo.

bilid

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume resp | por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi arqui Sni eléctricos o &nicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-30105019947000-2021-U

19/8/217:16 p. m.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 199470---000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 199470 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA
SITUADA EN EL DISTRITO 5-AGUACALIENTE(SAN FRANCISC CANTON 1-CARTAGO DE LA
PROVINCIA DE CARTAGO

LINDEROS:
NORTE : MUNICIPALIDAD DE CARTAGO
SUR : FERNANDO RAMIREZ BONILLA Y FERNANDO MASIS BRENES
ESTE : CALLE PUBLICA CON 16,92 METROS DE FRENTE
OESTE : INMOBILIARIA LA CRUZ SOCIEDADA ANONIMA

MIDE: QUINIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CON SESENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:C-0574126-1999

IDENTIFICADOR PREDIAL:301050199470__

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
3-00075439 000 FOLIO REAL
3-00115472 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 53,323,158.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS COLONES CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00681099-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 13-NOV-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 19-08-2021 a las 19:13 horas

|
| Imprimir Regresar

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx Pagina 1de 1

Este informe es confidencial y de use exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, cen fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta ne tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipe con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO

COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

214-30105019947000-2021

Codigo: RE35-PR021GR02

A CARTAGO
I

A PITHAYA

]
***J/\ LOTE

A piTATa = === ==
— 77 A AGUACALIENTE
A PITHAYA =] =
I Toss

424

4
2
~

SOLAR

NOTAS

= LEVANTAMIENTO POLAR POLIGONAL ABIERTA
ERRORES ESTIMADOS: ANGULAR 00° 01’ LINEAL
0.01m
EXACTITUD RELATIVA: £0.02
EXACTITUD ABSOLUTA: #0.40
MAPA CATASTRAL 1:1000
LOS LINDEROS SON EXIS
- Dl§7‘l CIA FRENTE A CALLE PUBLICA lFRTl(‘F
AL 16.97m.
lL PLl\l) CATASTRADO:

- mm l\bum(,ue AREA.

- EPOCA 2014.59 SEUN DIRE
DRI-001-2020 PUBLICADA EN LA GACETA 245
DEL 07/10,/2020.

- PI: PUNTO DE INTERSECCION DE LINEA DE
PROPIEDAD

s REGISTRO INMOBILIARIO
SUBDIRECCION
]F\}"c'%!;‘} CATASTRAL Catastro Nacional .
INSCRIPCION No: 2021-23751-C
3.2272170-2021 09/04/2021 11:27:22
Fecha 15/04/202' 10:52:00 Reingreso
Regisrador CYNTHIA BARAHONA VALVERDE
TS0 GBOEC 138CAG B GE8BOASZE 13
Contrato 947145
Fecha 08/04/2021
Visado CFIA
Entero 6
508

) TOMADOS EN LA ORTOFOTO OFICIAL,
DIRECTRIZ DRI-001-2021 PUBLICADO EN LA
GACETA N°11 DEL LUNES 18 DE ENERO DE
1, DEL REGISTRO INMOBILIARIO.
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300199470-000
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Este informe es confidencial y de uso para el Banco

estimacién de valor del bien en su con

on actual y descrita, cen fines crediticios, por lo que no se hace estudic legal de su con

I, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
6n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

=

eléctricos o ), problemas

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arg

o de capacidad soportante del suelo. El valuador mal

sta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de use exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, cen fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
i oni eléctricos o anicos), problemas geofisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arg
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta ne tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipe con el solicitante.
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PROPIEDAD EN
ESTUDIO

Este informe es confidencial y de use exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y des: , con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su con n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
inge ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta ne tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipe con el solicitante.
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REFERENCIA 3

autorizados. Tiene el alcance de

s, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, lizan pruebas de calidad, fisicas o de

ia ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos anicos), problemas geofisi

i rreno, 1 o
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta ne tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipe con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-30105019947000-2021-U

VISTA NORTE

FACHADA

ACCESO PISOS

bilidad por su copia, divul én o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ri

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
I

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultes de la obra sismo resi arqui dnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipe con el solicitante.
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COCHERAS

| |

COMEDOR

5n a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
n de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudlio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultes de la obra (elementoes sismo resistentes, arquitect s, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtn tipe con el solicitante.
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COCINA

TERRAZA

bilidad por su copia, divul én o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ri

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultes de la obra (el sismo resi arqui dnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipe con el solicitante.
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B )

DORMITORIO ANEXO

EXTERIORES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieri al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre s ocultes de la obra (elementoes sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipe con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divul, én o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
I

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultes de la obra sismo resi arqui dnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipe con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume resp bilidad por su copia, divul én o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultes de la obra (el sismo resi arqui dnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipe con el solicitante.
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i (_41; ] | Factor extension urbano
A5t Fe 0.593
- Alt 120
En donde:
FE =Factor de extension Alv 576.69
Arr= Area del lote tipo o 0.33
Ary= Area del lote a valorar
a = Factor exponencial determmado a partir de la finca a valorar B 0.33
P = Factor exponencial determinado a partir del lote tipo
FN = h™r k™ | Factor nivel
En dond Fn 1
n donde:
FN = Factor de nivel Nit o
Npy=Nivel del lote a valorar (en metros medido en relacion a la via) NIv 0.00 m|
Nyp=Nivel del lote tipo en metros medido en relacion a l via)
k; = Constante del lote a valorar k2 0
k>= Constante del lote tipo Para bajo nivel es de -0.05 y para sobre nivel de -0.03. k1 0
| Factor ubicacion
U =R Fua 1.000
Alt 120
En donde: Tabla 7 Ubicacion en manzana Alv 576.69
FU = Factor de ubicacion Descripcion de ubicacion | Cédigo | Fy 1.000
Upry=Ubicacion del lote a valorar 1 Ulv 5
. - Cabecero 2
t = Constante de ubicacion : Ult 5
Esquinero 3
Medianero con 2 frentes 4 k . -0.0255
Tabla 8 Valor de la constante de ubicacion & Medianero (lote tipo usual) 5 Definicién de Fua FALSO
Sector k Calkjon hteral 6 Definicién de k
Couprcial -0.1110 Calkjén fondo 1 Sector comercial 0
Residencial -0.0255 Lote en servidumbre 8 Sector residencial 1
Fyy s Tabla 1 Cilculo del valor de fpara determinar la influencia del frente ] Factor frente urbano
CF= F_ Caso | Frente mayor entre ambos lofes Valor de f [= f 1 29 6
T 1 Frente < 30 metros 0.25 -
2 30 metros < Frente < 200 metros 0.2585-(Frente x0.0003) | FIV 16.92
En donde: 3 | 200meos <Frente <480 metros | 0.215-(Fremte x 0.000009) | Flt 6
CF = coeficiente de frente 4 Frene > 480 nefros 0.17
Frp=fiente del terreno sujeto a valoracion y 0.25
Fr=fiente del lote tipo de la zona
B = coeficiente tabla 1
FV = T roosss | Factor tipo via
Ftv 1.000
En donde: vit 3
FV = Factor de via viv 3
Viy=Via del lote a valorar
Vir=Via del ote tipo
CFR= |Asecr |Factor regularidad
Arora. Fr 1.000
En donde: RIv 1.000
CFR= coeficiente de forma aplicable a h fraccion de la deformidad RIt 1
Aggcr= drea del mayor rectangulo que se podria Inscribir
Arorsz= érea total del terreno a valorar p 0.33
CFR= I f“r n 0.5
o+ Fo
RIv 1.000
En donde: Alv 576.69 m2
CFR= coeficiente de forma
fo=fondo del bte tipo Amrc 576.69 m2
Fo=fondo de I fraccion regular Alt 120
5. = pler-Suryom) | Factor servicios 1
: Fs1 1.000
En donde: Stlv 4
FS; = Factor de servicios 1 S1lt 4
Syzv= Clasificacién de servicios 1 del lote a valorar
Sizr= Clasificacion de servicios 1 del lote tipo
En el caso de terrenos con pendientes ascendentes y S < 1: En el caso de terrenos con pendientes descendentes y S < 1] Factor pendiente
FP:I—% pa1-% Fp 1.000
- ? Plt 0
En el caso de cuakquier temreno con S > 1: En donde:
FP = Factor de nivel Plv 0
FP=033S §=Pendiente del Terreno (en factor)
FS, = oSur-suryoo) |Factor servicios 2
i Fs2 1.000
S2lv 16
En donde: Solt 16
S, = Factor de servicios 2
Sory= Clasificacion de servicios 2 del lote a valorar
Sorr= Clasificacion de servicios 2 del lote tipo
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divul, on o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad scbre vicios ocultes de |a obra sismo resi: ar eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtn tipe con el solicitante.
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QUEMA DE AREAS

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad scbre vicios ocultes de |a obra sismo resi: arqui dni eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtn tipe con el solicitante.
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DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS BANCO

Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo:  Si |:| No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa mis
cercana; y el proveedor mas cetcano a la propiedad.

Nombre del proveedor del setrvicio: MUNICIPALIDAD CARTAGO

Numero telefénico del proveedor: 2550-4400

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segtn corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones:

Servicio elécttico

Posee setvicio eléctrico activo: Si |:| No |X |

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa mis
cercana; y el proveedor mis cercano a la propiedad.

Nombte del proveedor del servicio: JASEC

Numero telefénico del proveedor: ~ 2550-6840 2550-6842

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio : 190 711

Nombre del abonado :

Observaciones:

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad scbre vicios ocultes de |a obra (el sismo resi: arqui Oni eléctricos o mecdnices), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningtn tipe con el solicitante.
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