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AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES

INFORME DE AVALUO
214-30204024811200-2021-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

NOMBRE Y NUMERO DEL EX-DEUDOR
JUAN CARLOS CHINCHILLA SOLANO 7627-2

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 03 - CARTAGO
Canton: 02 - PARAISO
Distrito: 04 - CACHI
Localidad: CACHI

DIRECCION EXACTA

De la esquina noreste del cementerio de Cachi, 525 metros este y por servidumbre de paso 152 metros sureste.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° C-1727372-2014 6 000,00 m2

Identificador Predial 30204024811200 6 000,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢7 740 000,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €7 740 000,00

VALOR EN LETRAS: SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El bien valorado es propiedad del banco. El terreno valorado no se encuentra amojonado, su acceso es por
OBSERVACIONES servidumbre y se encuentra de dificil acceso tanto a pie como en vehicolo ya que tiene pastos de altura
GENERALES considerable. Por otra parte se observo, tanto en el plano de catastro aportado como en la visita al sitio, que existe
lineas eléctricas de alta tensidn que atraviesan el terreno de noreste a suroeste.

Nombre del Perito Ing. Fabio Hernandez Acufia Firmado digitalmente por FABIO
9 FABIO FERNANDO FERNANDO HERNANDEZ ACUNA

HERNANDEZ ACUNA (FIRMA) (FIRMA)
Fecha: 2021.06.30 16:14:39 -06'00'

Tipo de Profesional Ingeniero Civil Firma del Perito
Namero de registro IC-17850 Emp. Identificacion N° 1-0961-0183
Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccidn: 17 junio 2021 Fecha informe: 18 junio 2021
Nameros telefénicos para contacto 8492-1068 // 7127-8778 /] 2574-3306
Correo electrénico / Direccion WEB fabiohernandez.ac@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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214-30204024811200-2021-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 4 257,13 4246,89 4748,82 0,00
Area 6000 7 047,00 1,0545 7064 1,0554 8500 1,1218 1,0000 1,0000
Pendiente 30 30 1,0000 30 1,0000 30 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 8 5 0,9264 5 0,9264 5 0,9264 1,0000 1,0000
Via 9 4 0,7173 4 0,7173 4 0,7173 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 11 16 0,8607 16 0,8607 16 0,8607 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,6031 0,6036 0,6416 1,0000 1,0000
Valores Homologados 2 567,53 2 563,53 3 046,86

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

VALOR UNITARIO FINAL

VALOR TOTAL DEL TERRENO

¢1 290,00 /m2
¢7 740 000,00

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Lineas alta tension 0,0000 Area afectada 2 595,00 m2 Retiro por lineas de alta tension
Servidumbre Paso 0,2000 Area afectada 705,39 m2 Servidumnre de paso dentro del poligono
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €2 726 /m2 Valor ajustado ¢1 290/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,4734 Area 6 000,00 m2 ¢0/ m2

LINDEROS ACTUALES

NORESTE CON HACIENDA CACHI S.A FINCA DE CAFE
NOROESTE| “ON CREVIN GERARDD CALDERON CARVAIAL Y RESTO FINCA Y SERVIDUMBRE AGRICOLA
SURESTE CON VICENTE SOLANO Y FIN DE SERVIDUMBRE FINCAY VIVIENDA
CON SERVIDUMBRE AGRICOLA Y GERARDO CALDERON
SUROESTE CARVAJAL Y RESTO DENUDA PROPIEDAD FINCA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 521 492 1085 844 1098
7 521 498 1085 807 1098
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Terreno sin construcciones en la misma Oferta 8824-2031 Rolen Coto 18/6/2021
zona. Acceso frente a via plblica. Coordenadas WwWw.inmotico.com
2 Terreno sin construcciones en la misma Oferta 8824-2031 Rolen Coto 18/6/2021
zona. Acceso frente a via publica. Coordenadas WWW.inmotico.com
3 Terreno sin construcciones en la misma Oferta 8824-2031 Rolen Coto 18/6/2021
zona. Acceso frente a via plblica. Coordenadas WWW.inmotico.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30204024811200-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Tierra Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7,00 m Cordéon NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Servidumbre

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social ~ Media
Alumbrado NO Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Plblico SI a825m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales NO aOm Actividad del lugar
Sefial celular SI Kolbi Recoleccion de basura NO
TV por Cable NO Edificios pablicos / comunales NO a0m Mixto. Residencial y agricola
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 7,00m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 66,65 m Pendiente % 30
Relacion: 9,52142857 Tipo de via: 9
Servicios S1 1
S2 11 Ubicacion: Servidumbre

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios  Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  39,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

16/6/2021 SERVIDUMBRE TRASLADADA - Afecta el valor del terreno.

OBSERVACIONES
El terreno valorado no se encuentra amojonado, su acceso por servidumbre, dicha servidumbre se encuentra dentro del|
poligono de la finca, por lo tanto se aplica un factor a esta seccion del terreno, ademas se encuentra en dificil acceso tanto a pie
como en vehicolo ya que tiene pastos de altura considerable. Por otra parte se observo, tanto en el plano de catastro aportado
como en la visita al sitio, que existe lineas eléctricas de alta tension que atraviesan el terreno. De acuerdo con la Normativa
NO15GR02 Garantias y Valoracion de Bienes, en su apartado 4.6.4 se menciona que cuando el uso del terreno sea residencial
No se toman en garantia, por lo cual es importante considerar este aspecto. Igualmente, dado que las lineas de alta tension
atraviesan la propiedad de noreste a suroeste, y existe un retiro de 15 metros a cada lado, se le aplicé un factor de 0 a esta
seccion, debido a las limitantes que presentan este tipo de servidumbres.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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& Anuncios Google

Enviar comenf

Terreno en Venta

Terreno en Venta

Cachi, Paralso, Cartago

€ 30,000,000.00

Teléfono: 88242031
Nombre: Rolen Coto

Area del Terreno: 7000 Mt2
Oltima actualizacién: 30-07-2020

Cédigo: CR0O000304-14-

Dos lotes, de 7047m2 2064m2 respectivamente.
disponibilidad de agua potable y electricidad al frente
camino todo vehiculo vistas panoramicas al lago

Enviar comentarios

Terreno en Venta

Anuncios Google

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
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INSCRIPCION: 3-1727372-2014
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arqui oNi eléctricos o anicos), pr fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-30204024811200-2021-U

EREPUBLICA DE COSTA RICA
EEGISTREO NACIONAL

CONSULTA POE NUMERD DE FINCA
MATREICULA: 248112—000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 248112 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGEEGACIONES: NO HAY

NATURATEZA: LOTE UNO, TEREENQO CULTIVADO DE CAFE
SITUADA EN EL DISTRITO 4-CACHI CANTON 2-PARATS0 DE LA PROVINCIA DE CARTAGO

FINCA SE ENCUENTEA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:
SUE. : CON SEEVIDUMBEE AGEICOLA ¥ GEFARDO CATDERON CABRVAJATL Y EESTO DE NUDA
PROPIEDAD

NOEESTE : CON HACIENDA CACHIS A

NOROESTE : CON GREIVIN GERAEDO CAIDERON CARVAJATL ¥ EESTO DE LA NUDA
PROPIEDAD

SURESTE : CON VICENTE SOLANO Y FIN DE SEEVIDUMBEE

SUROESTE : CON SEENVIDUMBEE AGEICOLA Y GERARDO CALDERON CABVAJAL Y RESTO DE
NUDA PROPIEDAD

MIDE: SEIS MIL METEOS CUADPADOS
FLANO:C-1727372-2014
IDENTIFICADOR PEEDIAT: 302040248112

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCEITAEN
3-00138312 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 50,000,000.00 COLONES

FROPIETARIO:

BANCONACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-006568664-01

CAUSA ADQUISITIVA: FEMATE

FECHA DE INSCEIPCION: 11-DIC-2020

ANOTACIONES SOBEE LA FINCA: NO HAY
GFEAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SEEVIDUMBEE TRASLADADA
CITAS: 401-17504-01-0000-001

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



16462021
FINCA REFERENCIA 00061913-000
AFECTA A FINCA: 3-00242112 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SEENIDUMERE TRASLADADA
CITAS: 401-17504-01-0202-001

FINCA REFERENCIA 00138312-000
AFECTA A FINCA: 3-00242112 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SEFENVIDUMEERE TRASTADADA
CITAS: 401-17504-01-0903-001

FINCA REFERENCIA 00138312-000
AFECTA AFINCA: 3-00248112 -000
CANCELACIONES PAECIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SEENVIDUMBEE TRASTADADA
CITAS: 401-17504-01-0204-001

FINCA REFERENCIA 00138312-000
AFECTA A FINCA: 3-00242112 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 16-06-2021 a las 10:27 horas
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24811200-202

Jorge Guido Gutierrez

De: Rodrigo Barboza Acuna

Enviado el: miércoles, 16 de junio de 2021 11:05 AM

Para: Jorge Guido Gutierrez

Asunto: RE: REVISION ZONA CATASTRADA BIEN 7627-2

Buenas estimado.

Segun la revision de zona catastrada, la finca no posee inconsistencias ni modificaciones.
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CERTIFICADO CATASTRAL 214-30204024811200-20

PROVINCIA: CARTACDO FINCA: 243112 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIOMES: NO HAY
TERREMO CLI VADD DE CAFE

= e T S Y =l

NATURALEZA: LOTE UKD

e

e informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el

os sismo resi: arqui bnicos, eléctricosor anicos), probl fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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SITUADA EM EL DISTRITO A-CACHI CANTON 2-PARAISO DE LA PROVINCIA DE CARTAGD
FINCA SE ENCUENTRA EN Z0HA CATASTRADA
LINDERDOS:

SUER : COMN SERVIDUMEBRE AGRICOLA Y GERARDCO CALDEROM CARVAJAL ¥ RESTO DE NUDA PROFPIEDAD
MNORESTE : CON HACIEMDA CACHI S.A,

MOROESTE : CON GREIVIN GERARDQ CALDERCHN CARVAJAL ¥ RESTO DE LA NUDA PFROPIEDAD
SURESTE : CON VICENTE SOLANO Y FIN DE SERVIDUMBRE

SURQESTE : CON SERVIDUMBRE AGRICOLA ¥ GERARDO CALDERON CARVAJAL ¥ RESTO DE NUDA
PROPIEDAD

MIDE: SEIS MIL METROS CUADRADDS
PLANO:C-1727372-2014
IDENTIFICADOR PREDIAL:20204023481082

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
3-001368312 000 FOLIO REAL

VALDR FISCAL: 50,000, 000,00 COLOMES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION © PRECIO: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ MUEVE MIL DOSCIENTOS
COLONES

DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00663664-01

CAUSH ADQUISTTIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCIOM: 11-DIC-2020

Gracias.

Jorge Guido Gutiérrez
Administracion y Venta de Bienes
Subgerencia General de Operacionss
Banco Macional

Tel: (506) 2212-2000 Ext- 234164
jeuidog @ by fi.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra os sismo resi: arqui Snicos, eléctricosor anicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.



FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los sizmentes datos referentes a los servicios piblicos de agua potable v electnicidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable
Poszee servicio acthivo: 34 I:I No EI

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el niimero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa m4s
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: Mumecipahdad de Paraiso

Numero telefémco del proveedor:  2574-7811

Nimero de abonado/medidor/NISE/NIS septin corresponda del servicio: abonado 303080034

Nombre del abonado: Ronald A Araya Sinchez.

Observaciones: Datos corresponden a vecino en la calle piiblica, a 175 del bien valorado.

Servicio eléctrico
Posee servicio eléctrico activo: 51 I:I No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el nmimero de abonado/medidor,/INISE/NIS de la casa mis
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: ICE

Numero telefonico del proveedor: 2280-1005

Numero de abonado,/medidor/INISE/INIS del servicio: medidor 1758617

Nombre del abonado:  Ronald A Araya Sanchez

Observaciones:  Datos corresponden a veano en la calle publica, a 175 del bien valorado
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