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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 017 - SIQUIRRES 017-70304005076400-2020-U

PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Myers Hernandez Luis Guillermo Céd. Identidad 7-0085-0239 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
Myers Hernandez Luis Guillermo Céd. Identidad 7-0085-0239
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Cantén: 03 - SIQUIRRES
Distrito: 04 - GERMANIA
Localidad: Milano
DIRECCION EXACTA

Frente a la plaza de deportes, antiguo super La Amistad.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segtin el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-0999973-1991 1,033.87 m2

Identificador Predial 70304005076400 1,033.87 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢18,540,390.71

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢'18,540,390.71

VALOR EN LETRAS: DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA COLONES 71/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 48 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA st
OBSERVACIONES El plano catastr'o. cumple por localizacién en el punto de amarre Veriﬁcado con cinta. métrica. Cumple en dimensiones’y o
coordenadas utilizando GPS marca GARMIN GPSmap 62 sc. Se verifica frente del inmueble presentado como garantia crediticia
GENERALES (observar vértices adjuntos al informe de avaluo).
GILBERTO  Firmado digitalmente
Nombre del Perito Gilberto Vasquez Hernandez VASQUEZ  rsauer
HERNANDEZ i e
(FIRMA) 09:55:04 -06'00"
Tipo de Profesional Ing. Agr. Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro 5887 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590
Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 17 junio 2020 Fecha informe: 20 junio 2020
Numeros telefonicos para contacto 88920354
Correo electronico / Direccion WEB gvasquez34(@hotmail.es

st indorme vs confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se asume resporsabilicad por su copia, diwigacion o distrifexitn o terceros no sutorizados. Tiene of slcance de

estimacion de valor ded ben en su condicion actusl ¢ destrits, con fines crediticios, por 1o que no = hote estucho legal de su condicidn, nl se realizan prostas de calidad, fisicas o de

Ingeniesia nl al edificio nl al tesrena, no se asume responsabilidad sobee vicios acultos de s obes [elementos sisma resistentes, arquetecténioos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos

o de capadidad soportante ded sosdo. El valuader marifiosta no tenar parentesco hasta tarcer grado de consanguinidad o afirédad, o refacidn comerdial de rirgdn tipe con of solicitanto.
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AVALUO DEL TERRENO

017-70304005076400-2020-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C ;e COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 15,000.00 16,000.00 18,000.00 0.00 0.00
Area (m2) 1033.87 1000 0.9890 2200 1.2830 900 0.9550 1.0000 1.0000
Frente (m) 39.87 20 1.1880 20 1.1880 11 1.3800 1.0000 1.0000
Regularidad 0.70 0.9 0.7780 0.9 0.7780 0.9 0.7780 1.0000 1.0000
% de Pendiente 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de via 3 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion en manzana 3 5 1.0520 5 1.0520 5 1.0520 1.0000 1.0000
Factor de ajuste 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de negociacion 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9616 1.2475 1.0786 1.0000 1.0000
Valores Homologados 14,424.45 19,959.90 19,415.58
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 717,933 /m2 Valor ajustado ¢17,933 /m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 1,033.87 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢17,933.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢18,540,390.71
LINDEROS ACTUALES
NORTE|Calle publica En material de asfalto
SUR|Lote 7 Lote con casa
ESTE|Lote 2 Vacante
OESTE|Calle publica En material de asfalto
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
1 546,387 1,126,676 51
2 546,415 1,126,645 50
4 546,359 1,126,649 51
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
. . . Oferta 60670582 17/06/2020
Olman Garita vende lote ubicado en localidad de El
1 Milano, 800 metros sur de la plaza de deportes,
similares carasteristicas del inmueble sujeto. Coordenadas|Este 546,050 Norte 1,126,224
Luis Campos vende lote ubicado en localidad de El Oferta 88133670 17/06/2020
Milano, 400 metr r de la plaza Tt
2 simila:es carasfer(i)sstisclzlis ((lieel irfmuebcll: :Lzzfo.es’ Coordenadas|Este 545,853 Norte 1,125,943
William Urefia vende lote ubicado en localidad de El Oferta 88272080 17/06/2020
A oot | 545056 | Nore| 1125054
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DESCRIPCION DE LA FINCA 017-70304005076400-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 14.00 m Cordon  NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Clase social Media Baja
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SI aOm Clase social zonas cercanas Media Alta
Electricidad Si ICE Transporte Piblico SI a0m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales NO aOm Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccién de basura  SI  Municipalidad
TV por Cable Si Edificios ptiblicos / comunales  SI  a 200 m Residencial, comercial

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: Si 39.00 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 26.00 m Pendiente % 5
Relacion: 0.66666667 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 300.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 81.00%
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Segun el estudio de registro consultado, el inmueble no presenta anotaciones. Gravamenes sin hay, demanda
ejecutiva hipotecaria (citas y nimero de expediente en estudio de registro adjunto), practicados, hipoteca en primer
grado a favor del Banco Nacional de Costa Rica por un monto original de £44.900.000,00. Avalto solicitado para
efectos de remate.

22/06/2020

OBSERVACIONES

El inmueble es un terreno vacante en evidente estado de abandono.
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Colindanciano

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Lo |g

Este indorme es confidencial y de uso exdusivo para of Banco Nacional, no s 3sume resporeabiliciad por su copia, diwdgacion o distriExcion o terceros no sutorizados. Tiens of slicance de
estimacion de valor ded bien en su condicion actusl ¢ destrits, con fines crediticios, por 1o que no 3= hote estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
lngeniesia nl al edificio nl al tesrena, no se asume responsabilidad sobre vicios acultos de s obeas [elementos sismo resistentes, srquetecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopoetante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1ener parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afirédad, o refacidn comardial de rirgdn tipo con of solicitanto.
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Este indorme es confidencial y de uso exdusivo para of Banco Nacional, no s 3sume resporeabiliciad por su copia, diwdgacion o distriExcion o terceros no sutorizados. Tiens of slicance de
estimacion de valor ded ben en su condicion actusl y descrita, con fines crediticios, por 1o que no s= hate estucko legal de su condicidn, nl se reslizan prostus de calidad, fisicas o de
Ingeriesia ni al edificio nl al tesrena, no s ssume responsabilidad sobee vicios ocultos de |a obea [elementos sismo resistentes, srquetectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopoetante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1ener parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afirédad, o refacidn comardial de rirgdn tipo con of solicitanto.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
CONSULTA POR NUMERC DE FINCA
MATRICULA: 507 G4-—000

PROVINCIA: LIMOMN Finca: 507564 puPLICADD: HORIZONTAL: DERECHD: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: PARS COMNSTRUIR LOTE D UNO, COMN UMA CASA COMERCIAL ¥ LN LOCAL

COMERCIAL
SITUADA EN EL DISTRITO 4-GERMANLA CANTON 3-SIQUIRRES DE LA PROVINCLA DE LIMON
LINDEROS:

MORTE : CALLE PUBLICA
SUR : LOTE ¥
ESTE : LOTE 2
DESTE : CALLE PUBLICA

mioe: MIL TREINTA Y TRES METROS CON OCHENTA ¥ SIETE DECIMETROS CUADRADOS
PLAND:L-0999973-1991

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEMN CONSULTARSE EM EL FOLIO
MICROFILMADC DE LA PROVINCIA DE LIMOMN NUMERD 50764 ¥ ADEMAS PROVIENE DE
050527-000

vaALDR Frscat: 46,900 000.00 COLONES

PROPIETARIO!

LUIS GUILLERMO MYERS HERNANDEZ

CEDULA IDEMTIDAD 7-0085-023%9

ESTADD CIVIL: CASADD UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS MIL COLOMNES
DUEND DEL DOMIMNIO

PRESENTACION: 2011-00014886-02

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 24-ENE-2011

ANOTACIDNES SOBRE LA FINCA: NDO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIODNES: 51 HAY

CITAS: 390-14534-01-0869-003
COMNDIC 1.D.A,

AFECTA A FINCA: 7-00050764 -000
CANCELACIOMES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAWAMERN : NO HAY

CEMAMNDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: B00-170683-01-0001-001

Este indorme es confidencial y de uso exdusive para of Banco Nacional, no se asume cesporsabilicad por su copia, divigacion o distritxion o terceros no sutorizados. Tiens of slcance de
estimacion de valor ded bien en su condicion actusl y descrits, con fines crediticios, por 1o gue no 3= hote estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingeniesia ni al edificio nl al terrena, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de s obes [elementos sismao resistentes, srquetecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopoetante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1ener parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afirédad, o refacidn comardial de rirgdn tipo con of solicitanto.
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MUMERO DE EXPEDIENTE 12-000554-1208-C]
AFECTA A FINCA: 7-00050764 -000

INICIA EL: 04 DE DICIEMBRE DE 2013
FIMALTZA EL: 04 DE DICIEMBERE DE 2023
CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANDTACIONES DEL GRAVAMERN: NO HAY

PRACTICADD

CITAS: 800-175667-01-0001-001

MUMERD DE EXPEDIENTE 14-000008-1170-C]
AFECTA A FINCA: 7-00050764 -000

INICLIA EL: 20 DE ENERO DE 2014

FINALIZA EL: 20 DE ENERO DE 2024
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANDTACIOMNES DEL GRAVAMEM: NO HAY

PRACTICADD

CITAS: BOD-327094-01-0001-001

MUMERD DE EXPEDIENTE 12-002018-1208-C]
AFECTA A FINCA: 7-0005%0764 -000

INICIA EL: 27 DE ABRIL DE 2016

FIMALTZA EL: 27 DE ABRIL DE 2026
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANDTACIONES DEL GRAVAMERN: NO HAY

HEPCTECA
CITAS: 2011-14886-02-0005-001

AFECTA A FINCA: 7-00050764 -000

FMONTO: CUARENTA Y CUATRO MILLOMNES NOWVECIENTOS MIL COLOMES
INTERESES: DE ACUERDO A CADA SUBPRESTAMO

IMICIA: 1% DE EMERO DE 2011

VENCE: 19 DE ENERDO DE 2041

FORMA DE PAGD: CREDITO REVOLUTIVD (HIPOTECA ABIERTA)
RESPONDE POR: CUARENTA ¥ CUATRO MILLONES NOWECIENTOS MIL COLOMNES
GRADD: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DELUDOR

LUIS GUILLERMO MYERS HERNAMNDEZ

CEDULA IDENTIDAD 7-0085-0239

ESTADD CIVIL: CASADD UNA VEZ

CAMNCELACIOMES PARCIALES: NO HAY

ANDTACIOMNES DEL GRAVAMEMN: NO HAY

Este indorme es confidencial y de uso exdusivo para of Banco Nacional, no s 3sume resporeabiliciad por su copia, diwdgacion o distriExcion o terceros no sutorizados. Tiens of slicance de
estimacion de valor ded bien en su condicion actusl y descrits, con fines crediticios, por 1o gue no 3= hote estucko legal de su condicidn, nl s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingeniesia ni al edificio nl al terrena, no se asume responsabilidad sobee vicios ocultos de s obes [elementos sismao resistentes, srquetecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopoetante ded suslo. Bl valuader marifiosta no 1ener parentesce hasta tarcer grado de consanguinidad o afirédad, o refacidn comardial de rirgdn tipo con of solicitanto.




