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INFORME DE AVALUO
214-50906002914300-2021-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

NOMBRE EXDEUDOR (S)
TAMEZ GONZALEZ CARLOS N° 6116-1
UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 09 - NANDAYURE
Distrito: 06 - BEJUCO
Localidad: SAN PEDRO

DIRECCION EXACTA
DE LA ESCUELA DE SAN PEDRO 140M ESTE Y 4KM NORTE CAMINO A LAS TORRES DE TELECOMUNICACION. LOTE
MANO IZQUIERDA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° (-2249886-2020 4.725,00 m2

Identificador Predial 50906002914300 4.400,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 7,39% 325,00 m2 Demasia Si
e

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢5.613.300,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢5.613.300,00

VALOR EN LETRAS: CINCO MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL TRESCIENTOS COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito maximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

AL MOMENTO DE LA INSPECCION SE ENCUENTRA LO SIGUIENTE: LA PROPIEDAD ENFRENTA CALLE PUBLICA DE PIEDRA Y TIERRA. POR LO
MALO DEL CAMINO NO SE PUEDE ACCESAR HASTA LA PROPIEDAD EN VEHICULO, SE DEBE DE CAMINAR 500M APROXIMADAMENTE. LA
OBSERVACIONES TOPOGRAFIA ES QUEBRADA, CON UNA PENDIENTE DEL 40% APROXIMADAMENTE. SE ENCUENTRA BAJO NIVEL DE LA CALLE. EN EL
GENERALES FRENTE DE LA PROPIEDAD EXISTEN POSTES DE CEMENTO QUE LA DELIMITAN, NO SE PUEDEN OBSERVAR LOS LINDEROS DEL FONDO. LA
PROPIEDAD NO CUENTA CON SEVICIOS DE AGUA NI DE ELECTRICIDAD. SE ENCUENTRA ENMONTADA POR LO QUE NO SE PUEDE HACER
INGRESO DENTRO DEL LOTE. EL ENTORNO ES GANADERO Y AGRICOLA. CONTRUCCIONES: NO HAY.

JULIO CESAR Firmado digitalmente por JULIO

Nombre del Perito ~ JULIO CESAR ALVARADO DIAZ ALVARADO DIAZ ~ [DARPLVERASS De T RMA)
(FIRMA) -06'00'

Tipo de Profesional ING. TOPOGRAFO Seccion de Ingenieria Firma del Perito

NUmero de registro IT-17237 Emp. 1582 Identificacion N° 5-0334-0989

Nombre de la empresa N/A

Nombre y firma representate legal de la empresa N/A
Fecha inspeccion: 2 marzo 2020 Fecha informe: 26 febrero 2021
Numeros telefénicos para contacto 8332-1837
Correo electrénico / Direccion WEB alvaradodiaz.cesar@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-50906002914300-2021-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 2.000,00 3.333,00 0,00 0,00
Area 4725 5000 1,0188 3000 0,8608 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 174,44 100 1,1492 60 1,3058 1,0000 1,0000 1,0000
Regularidad 0,6 0,9 0,6667 0,9 0,6667 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente% 40 25 0,8251 25 0,8251 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel -3 1 0,8869 1 0,8869 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 6 4 0,8755 4 0,8755 1,0000 1,0000 1,0000
S.1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
S.2 1 4 0,9139 4 0,9139 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,4571 0,4388 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 914,14 1.462,41
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €1.188 /m2 Valor ajustado ¢1.188/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 4.725,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢1.188,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢5.613.300,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE INVERSIONES LA MONTANA DE NICOYA S.A. MONTANA/TACOTALES
SUR CALLE PUBLICA TIERRA'Y PIEDRA
ESTE MIGUEL CRUZ RODRIGUEZ MONTANA/TACOTALES
OESTE CALLE PUBLICA TIERRA'Y PIEDRA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
Ry, - F 348.832 1.093.034 468
S oy L 348.960 1.092.913 420
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Nimeros de Contactos Fecha Consulta
Base de Datos
1 LOTE 5000m2. EN ¢10,000,000.00
Coordenadas|Este | 358.083 | Norte 1.105.611
Base de Datos
2 LOTE 3000m2. EN ¢10,000,000.00
Coordenadas|Este | 356.222 | Norte 1.105.243
3
Coordenadas|Este | | Norte
4 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50906002914300-2021-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Tierra Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 10,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado NO Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad NO Transporte Publico NO Densidad poblacional Baja
Agua Potable NO Edificios Comerciales NO Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccidn de basura NO
. . - rry— AGRICOLA'Y GANADERA,
TV por Cab!e _NO_ _ Edificios publicos / comunales NO SIEMBRA DE TECA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 174,44 m Nivel sobre calle: -3,00m
Fondo: 53,00 m Pendiente % 40
Relacion: 0,3038294 Tipo de via: 6
Servicios Sl 1
S2 1 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Quebrada Pendiente Declive pronunciado Riesgo deslizamiento ~ Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  20,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
02/03/2020 SI HAY. RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 299-11693-01-0904-007 REFERENCIAS: 2210-219-001 AFECTA A FINCA: 5-00029143-000. AVISO
CATASTRAL CITAS: 2017-581894-01-0006-001 VER EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 2013-2790-RIM AFECTA A FINCA: 5-00029143 -000.

OBSERVACIONES

1. EL ANCHO DE VIA NO SE PUEDE VERIFICAR, YA QUE EL LINDERO DEL FRENTE NO SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE DEMARCADO. EL ANCHO INDICADO ES EL CONSIGANADO
EN EL PLANO DE CATASTRO.

2. LA PRECISION DEL GPS ES LA INDICADA POR EL FABRICANTE +3.00m.

3. ASOLICITUDE DE LA SECCION DE INGENIERIA DEL BANCO NACIONAL, LOS VALORES UTILIZADOS PARA ESTE AVALUO SE ACTULIZAN EN BASE AL PLANO CATASTRADO G-
2249886-2020.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles

Cddigo: RE35-PR021GR02
EdlClon 01

REGISTRO INMOBILIARKY
SUBDIRECCION
CATASTRAL

T INSCRIPOION No:
5-2249886-2020

Catastro Macional

2020-91746-C
15/12 /2020 OB:16:38

ctian

A ISLTA

]

Reingreso
Contrato 817607
Fecha 14/12/2020
Visado CFlA
ENTERO N: Q00335208502
DERROTERC
COORDENADAS CRTMOS
Eﬂ PUNTO ESTE [(m}) NORTE {m)
A SAMN PEDRO 1 J48861.80 1092512 73
- o . 1092926.54
3 I48833 .57 0929358, 1.3
4 J45972 44 a92546 35
5 JLES710.59 092595357 |
[ F48800. .32 O928960. 8
ik pd JEE592, 04 A925 70, .31
g J4EE86. 89 092978, 7
9 F48550.60 097957 65
10 J4 /3168 0325895,.55
il J48844. 15 J9307158.06
12 J48E5. 80 | 1093024 50
13 J4E838. 79 093032, 1.2
S0S06P000E4500 14 J459005.08 OS52537 48
1093 500
0. JUNTAS
-
-

A COROZALITO
1092 500

A CORDZALITC

10971 500

A COROZALITO

1090 500

A CORQTALITO

LIBICACIIN GEOGRAFICA
HOUA CERRO AZUL
ESCALA 1:50.000
AMPLIADA A 1:25.000
PROVECCION CARTOGRAFICA CRTMOS

NOTAS:

LEVANTAMIENTD FOLAR
CON RADWLES A LOS VERTICES

A ISLITA

509060 15979600

T 4 COROZALITO

A COROZALTO

MUNICIPALIDAD DE NANDAYURE

=T VISADO MUNICIPAL

O POLIGONAL ABNERTA
O DOY FE DF OUE LOS LINDERDS De acuerdo al articula 32 de la Ley 4240 y
SON EXISTENTES ; alos articulos 79 (inciso b y ¢} v 85 (inciso
O ERROR ANGLILAR ESTIMADOD 07 01 d} del Reglamento a la Ley 6545:
ERROR LINEAL ESTIMAGO 0.07 m
O A s L T oS NUMERD RONALD JIMENEZ RODRIGUEZ (FIRMA)
MUNICIPALIDAD DE NANDAYLIRE
O DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DEL 2020.12.00 11:21:16 -06'00'
VERTICE 1 ai 13 E5 DE {74.44m - -
O EXACTITUD RELATVMA £0.20m. Ing. Agricola Ranald liménez Rodriguer
O EXACTITUD ABSOLUTA +2.00m. Camné CFIA: IAG-7242
©  ESCALA DEL MAPA 1:5.000.
O PARA RECTIFICAR AREA SITUADG EN:
©  METODOD DE ENLACE A LA RED OFICIAL DE COORDENADAS PoTAL Fnios pesTn PUBLCE
CRTMOS, CON BASE AL AWISO 01-2071, LA GACETA 146 DEL
25 JULiQ 2071, A SUTA DiSTRITD: 08 GE 5 029143-000
O DATOS TOMADOS DE LA ORTOFDTO OFICIAL AMISO O7—2011, d uco
PUBLICADG EN LA GACETA 146 DE 29 JULIO DE 2011, DE ) IBENTIFICADOR. PREDIAL
1SN ¥ EL REGISTRO INHOSILIARIC. AREA: CANTON: 09 NANDAYURE 150906002914300
O REF: DISTANCM DEL VERTICE 1 AL LE. E5 DE 2257.24m GUS;"—,C] VO A;"_ VARADO GONZALEZ
¥ LN AZIMUT DE 2073 r— 21705 4725 2 |PROVINGIA: 05 GUANACASTE | prey Sugtin sisgistro: 4400.00m"
LP: LINEA DE PROPIEDAD
proTocoLo Towo: 18356 | Fouo: 110 | ESCALA:  1:1000 FECHA: MARZO 2020

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NMACTONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 20143-—000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 29143 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERREND PARA LA AGRICULTURA
SITUADA EMN EL DISTRITO &-BEJUCO CANTON 9-NANDAYURE DE LA PROVINCIA DE
GUAMNACASTE
FINCA SE ENCUENTRA EN ZO0NA CATASTRADA
LINDEROS:

MNORTE : INVERSIONES LA MONTAFA DE NICOYA 5.A. Y EDUARDO QUIROS GAMBOAS
SUR : CALLE PUBLICA COM 157.34 METROS

ESTE : MIGUEL ANGEL CRUZ RODRIGUES

OESTE : CALLE PUBLICA CON 27.96 METROS

MIDE: CUATRO MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO:G-0021165-1973
IDENTIFICADOR PREDIAL:S090560029143_

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE GUANACASTE NUMERC 29143 ¥ ADEMAS PROVIENE DE 2210-219-001

VALOR FISCAL: 79,200,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO MACIOMNAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIC: DIECISIETE MILLOMES QUINIENTOS MIL COLOMES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2018-00070431-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCIOM: 05-FEB-2018

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMNES: ST HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 299-116%93-01-0904-007
REFERENCIAS: 2210-2193-001

AFECTA A FINCA: 5-00029143 -000
CANCELACIOMNES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

AVISO CATASTRAL

CITAS: 2017-581894-01-0006-001

WVER EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 2013-2790-RIM
AFECTA A FINCA: 5-00029143 -000

INICIA EL: 18 DE AGOSTO DE 2017
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 02-03-2020 a las 08:26 horas
.I” '.Il 1 .-li'-_'- rESE .-..-i" -'II-I.I

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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SERVICIOS PUBLICOS 214-50906002914300-2021-U

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS BANCO

Unidad de Soporte técnico NAC'ONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los sigmentes datos referentes a los servicios publicos de agua potable v electnicidad de los bienes

temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo:  Si I:I No X
3

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el numero de abonado,/medidor /NISE /INIS de la casa mas
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servmicior ASADA

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado/medidor,/ NISE/NIS segun corresponda del servicio:

Nombre del abonade:

Observaciones: NO SE ENCUENTRAN SERVICIOS CERCANOS AL LOTE A VALORAR

Servicio eléctrico

Posee sermicio eléctnico activo: S1 I:I No X
b,

En caso de que no cuente con servicio, faver indicar el nimero de abonado/medidor /INISE /INIS de la casa mas
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: COOPEGUANACASTERL.

Numero telefonico del proveedor:

Numero de abonado/medidor,/INISE/NIS del servicio :

Nombre del abonado -

Observaciones: NO SE ENCUENTRAN SERVICIOS CERCANOS AL LOTE A VALORAR

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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