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OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Avaliio de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 000
NOMBRE EXDEUDOR (S) NO. EXDEUDOR
Sandro Salazar Chavarria 7129-1
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 06 - PITAL
Localidad: Comarca
DIRECCION EXACTA

Del Almacen El Colono, 500 metros sur y 1025 metros este.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segtin el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-1781838-2014 500.00 m2

Identificador Predial 21006052601800 500.00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢15,707,500.00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢15,707,500.00

VALOR EN LETRAS: QUINCE MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St

Para la localizacion del inmueble se utiliza GPS marca GARMIN GPSmap 62 sc donde se observa una distancia desde el punto

OBSERVACIONES de amarre y el primer vértice de 336 metros aproximadamente. Se verifica frente del predio (observar vértices adjuntos al
GENERALES . ,
informe de avaliio).
Nombre del Perito Gilberto Vasquez Hernandez GILBERTO Firmado
digitalmente por
VASQUEZ GILBERTO VASQUEZ
HERNANDEZ HERNANDEZ (FIRMA)
Fecha: 2020.06.22
(FIRMA) 14:59:02 -06'00'
Tipo de Profesional Ing. Agr. Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro 5887 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590
Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 26 mayo 2020 Fecha informe: 28 mayo 2020
Numeros telefonicos para contacto 88920354
Correo electronico / Direccion WEB gvasquez34@hotmail.es

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicoes, eléctrices 0 mecénicos), problemas geofisices
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21006052601800-2020-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 31,000.00 33,000.00 32,000.00 0.00 0.00
Area (m2) 500 500 1.0000 800 1.1680 450 0.9660 1.0000 1.0000
Frente (m) 15.58 20 0.9390 22 0.9170 14 1.0270 1.0000 1.0000
Regularidad 0.80 0.8 1.0000 0.8 1.0000 0.90 0.8890 1.0000 1.0000
% de Pendiente 7 5 0.9750 5 0.9750 4 0.9620 1.0000 1.0000
Nivel (m) 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de via 3 3 1.0000 4 1.0690 4 1.0690 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion en manzana 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de ajuste 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de negociacion 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9155 1.1163 0.9070 1.0000 1.0000
Valores Homologados 28.,381.28 36,839.05 29,023.65
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 731,415 /m2 Valor ajustado ¢31,415/m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 500.00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢31,415.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢15,707,500.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE|Calle publica En material de asfalto
SUR|Thais Chavarria Aguilar Area vacante
ESTE |Damaris Chavarria Aguilar Lote con casa
OESTE |Thais Chavarria Aguilar Lote con casa
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud]
1 470,658 1,154,630 190
2 470,678 1,154,633 189
3 470,660 1,154,590 190
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
) ) ) ) Oferta 83660889 26/05/2020
Thais Chavarria vende lote ubicado en localidad de Pital
1 dC:;r;;;r;:j;ﬁ;g(s)lIlljaeltj lote sujeto, similares carasteristicas Coordenadas|Este 470,667 Norte 1,154,598
Maritza Araya vende terreno ubicado en localidad Pital, Oferta 89022112 26/05/2020
2 del Colegio, camino a pista Chilamate, 500 metros sur,
similares carasteristicas del inmueble sujeto. Coordenadas|Este 470,903 Norte 1,154,943
Oferta 85393038 31/10/2019
Alberto Valverde vende terreno similares caracteristicas
3 ﬂji,f:ryrel‘;‘;i‘:f?s‘;‘_‘bl°ad° en Pital, del BNCR 400 metros Coordenadas|Este 469,724 | Norte 1,156,418

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Bance Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no auterizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipe con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21006052601800-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 9.50 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Clase social Media Alta
Alumbrado SI Coopelesca Jardines y Parques SI 22000 m Clase social zonas cercanas Media Alta
Electricidad SI Coopelesca Transporte Pablico  SI 22000 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI Asada Edificios Comerciales SI a 2000 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  SI  Municipalidad
TV por Cable Si Edificios ptiblicos / comunales SI a 2000 m Agricultura
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: Si 15.58 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: si 33.99 m Pendiente % 5
Relacion: 2.18164313 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 400.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  56.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Segtin el estudio de registro consultado el 28-05-20 el inmueble no presenta anotaciones, gravamenes si

28/05/2020 hay, servidumbres traslada y de paso que no afentan el predio.

OBSERVACIONES

El inmueble es un terreno vacante sin mantenimiento basico.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad per su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFICO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su con: n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas gecfisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas gecfisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21006052601800-2020-U

EIFUBLICHA DE ODSETA RICHA
ACGLSTRD PdSI0 O b L
COHSULTA F-OR HU MDD OE FDMCS
HMATEDMOUALA: S200 1 B-—DODe3

PROVINCIA: ALATUELS FINCA: 526018 DUSLICADD: HORIPONTAL: DERECHO: 000
SEGREGECIONES: MO HAY

WATLURAL EPA: TERSREND PARA LA AGRICULTLSLA

SITUADA EN EL DISTRITO 6-FPITAL CANTOM 10-SAN CARLOS DE LA PROVIMNCLA DE ALAJUELA

LEMEE RS -

MOSTE : CALLE PUSLICA

SAIH : THALIS CHAGES RS ATl am

ESTE : OéAMERIS CHANAR RIS ASLIDLAR
OESTE : THAIS CHaVARERTE AGLITLAR

EIBE: QUINIENTOS HETHOS CLUWDHRSDIS
PLANG:S-178155S-20414

AMTECEDENTES OMINIO IFE LA FIMNCA:

FIMC A DERECHD DNSCORITA EM
-5 18734 Ol FOLED HEAL

Wkl Ol FISaCRN ¢ O 00, Oelal 0D COLONES

FROPIETARTO:

SAKCD MaACTDRSL 1DE OIS TA RECA

CEDULE JURIDETA 4-=0D01031

ESTIMAECIOM O FRECID: SEIS MILLONES NOVECIENTOS SsCHENTA Y SEIS MIL QUNIENTOS UM COLDMES
C0ON CIMOUENTA CENTIHOS

Gl ERED IDEL DeDéA DMED

FRIESENTACHON: POiS-I0Es0518-01

CALES ADJUIEETTR S AEMATE

FECHA IDE INSCRIPCION: 1i-FMOA-0i9

AMOTECIONES SDOERE LA FIMCA: ND HAY
ELAVAMENES o AFECTACIOMES: ST HAY

SERVIDUMSRE TRASLADADE

CImAS: Z33-051 3 -0d-Creall - 00 1

FiINCA FIEFEREMNCLA JINFLIS14EF 00
EFECTA & FINCA: 2-05326018 000
CANCELAGCIONES PaRCLALES: D HAY
ERNOTACIDONES DEL GRANVAEER: MO HAY

SERYIDUMERE DE PRS0

CITAS: B 3-2F 3732 -01-05-001
FlkCA FIEFEREMNCLA JINFLIS 14T 00
SEFECTA & FINCA: 2-005326018 000
CANCELSCIONES PFARCIALES: N HAY
EROTACIONES DL GRANSEER: MO HAY

SERVIDUMSHRE DE PRS0

CITAS: Bl 3-2F 3732 -01-05-001
FlkCA REFEREMNCLA 200425147 00
AEFECTA & FINCA: 2-00536018 000
CANCELSCIONES PFARCIALES: N HAY
SROTACIONES Bl GRAVESHERN: MO HAY

Emrilid o @l EH-O05-2020 a las 1357 horas
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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214-21006052601800-2020-U

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES

DEL BINCR

Por faror impresar los siomsstes datos pafersmibes 2 los sermicios pdbliccs de 2pm2 potabls v electnmdad de Los hisnes
temporales d=] Baneo MNacicaz] de Costa Plica.

Foses servicio actzo: 5 |:| Mo

Zervicio de apua potzble

X

Ex pasc de que no czeste coa sertico, frrar indicar ] mimers de 2boazdo,/ medidar/ MISE /IS de b cas mds
wermaed; 7 el proceedar mis cermano g b peomiedad.  MEDIDOR: 17461

HMombee del peovesdar del sermicia; ASADA DE FITAL

Mimenn teleffering dal proveedoe

Mimeno de aboeado, medsdor, ISE IS senin corresponds del sermimo:

Mombee del abomads:  THATF CHAVARRIA AGUILAR

Cinserraolomes:

Foses servicio sléetrien actro: 5 |:| Mo

Ex ezso de que no assste con sermco, faror indicar &l mimers de aboazdo/medidar/ MIZE/ IS de la case mds
wermned; 7 el proceedar mis cermano o b promiedad.  ABCRATION J6454

Servicio sléctrico

b4

Mambee dal proresdar dal sermida:  COOFELEECA

Mimeno teleffering dal provesdos

Mimero de gbaonada, medsd o TIZE /BIE del sepdmo -

HMombee del abomads - THAIZ CHAVARRIA AGUILAT

Cipsepraoiomas;

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas gecfisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.



		2020-06-22T14:59:02-0600
	GILBERTO VASQUEZ HERNANDEZ (FIRMA)




