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BANCO

NACIONAL

AVALUO DE FINCA URBANA
094 - PUERTO JIMENEZ

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO cobro judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
FALLAS SEQUEIRA ANA ISABEL Céd. Identidad 6-0277-0133 100%
NOMBRE DEL DEUDOR
PORRAS RUIZ MIGUELITO Céd. Identidad 1-0772-0433
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 07 - GOLFITO
Distrito: 02 - PUERTO JIMENEZ
Localidad: CANAZA

DIRECCION EXACTA

De la escuela de Cafiaza, 400 metros Este, calle a Puerto Jimenez, de ahi, 1732,98 metros al Sur, lote a mano derecha

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de el resto de la Finca Madre que queda en garantia Segun el Registro
Plano de catastro N° P-1391109-2009 1 089,00 m2
Identificador Predial 60702017183500 544,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 100,18% 545,00 m2 Demasia Si

¢(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢8 191 008,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢8 191 008,00

VALOR EN LETRAS: OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y UN MIL OCHO COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES
GENERALES AVALUO PARA COBRO JUDICIAL
Nombre del Perito GERMAN BARRANTES ELIZONDO GERMAN BARRANTES Firmado digitalmente por GERMAN
BARRANTES ELIZONDO (FIRMA)
ELIZONDO (FIRMA)  Fecha: 2019.08.22 08:34:35 -06'00'
Tipo de Profesional ING AGRO Firma del Perito
NUmero de registro CIA.3015 Emp. Identificacion N° 1-0555-0584
Nombre de la empresa
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 21 agosto 2019 Fecha informe: 22 agosto 2019
Nameros telefénicos para contacto 8705-1025y 2771-0274
Correo electrénico / Direccion WEB aerman.barrantes@amail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

-ingenierl'a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofl’sicos_
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com
mailto:german.barrantes@gmail.com

BANCO
NACIONAL

Nombre: Avallo de Finca Urbana

AVALUO DEL TERRENO

Codigo: RE06-PR21GR02

094-60702017183500-2019-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 15 000,00 15 000,00 0,00 0,00 0,00
Area 544 936,46 11,1963 545 1,0006 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 12,25 20,00 0,8492 15,00 0,9347 1,0000 1,0000 1,0000
Fondo 40,04 46,82 1,0535 40,32 1,0023 1,0000 1,0000 1,0000
Forma rect rect 1,0000 rect 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 3 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 14 14 1,0000 14 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0702 0,9374 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 16 053,73 14 061,18
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €15 057 /m2 Valor ajustado ¢15 057 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 544,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢15 057,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢8 191 008,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE XINIA MARIN ESPINOZA resto finca
SUR CALLE PUBLICA calle publica en lastre
ESTE XINIA MARIN ESPINOZA resto finca
OESTE LUIS PAULINO BERMUDEZ VARGAS lote sin casa
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 564 505 947 964 45
2 564 516 947 955 46
3 564 527 947 999 46
4 564 536 947 990 45
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Ndmeros de Contactos Fecha Consulta
lote en venta en iguales condiciones en el Oferta 8553-3462 21/8/2019
1 .
mismo sector Coordenadas|Este | 564441 | Norte 948 655
9 lote en venta en iguales condiciones en el Oferta 8553-3462 21/8/2019
mismo sector, es el lote al costado Oeste Coordenadas|Este | 564505 | Norte 947 964
8 Coordenadas|Este | [ Norte
4 Coordenadas|Este | [ Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

sismo resi:

arquitecténicos, eléctricos o problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL

DESCRIPCION DE LA FINCA 094-60702017183500-2019-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 14,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LAFINCA Calle puablica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SIi  a 1500 m Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad Si ICE Transporte Piblico  SI a 1500 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales SI  a 1500 m Actividad del lugar
Senal celular SI ICE Recoleccion de basura ~ Si
TV por Cable _NO_ Edificios publicos / comunales  SI  a1500 m |agricola y pecuaria
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 20,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 40,04 m Pendiente % 3
Relacion: 2,002 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 14 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 500,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  44,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

20/8/2019 anotaciones no tiene, reservas de Ley de aguas y caminos publicos, practicado

OBSERVACIONES

reservas no afecta la funcionalidad del bien, practicado de fecha del afio 2013, la edificacion en el lote es un rancho para
derribar, no se considera su valor solo referencia de el en el lugar.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Finca Urbana Cddigo: RE06-PR21GR02
BANCO Edicion: 03
NACIONAL Pégina: 5 de 7

PLANO DE CATASTRO 500-2019-U
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Este informe es para el Banco N; no se asume r

Iy de uso idad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

1 . . bl o

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra ( sismo resi: ar oNi eléctricos o ] pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuad fi no tener par hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 094-60702017183500-2019-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 171835—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 171835 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: ST HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 2-PUERTO JIMENEZ CANTON 7-GOLFITO DE LA PROVINCIA
DE PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : XINIA MARIN ESPINOZA

SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : XINIA MARIN ESPINOZA

OESTE : LUIS PAULINO BERMUDEZ VARGAS

MIDE: QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
PLANO:P-1391109-2009

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00168253 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 3,390,972.00 COLONES

PROPIETARIO:
ANA ISABEL FALLAS SEQUEIRA

CEDULA IDENTIDAD 6-0277-0133

ESTADO CIVIL: CASADO TRES VECES
ESTIMACION O PRECIO: CIEN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00340903-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 07 DE JULIO DE 2017

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 324-14690-01-0031-001

Este informe es confidencial y de uso lusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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