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AVALUO DE FINCA URBANA
214 Direccion de Recursos Materiales

INFORME DE AVALUO
214-70205008489800-2019-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Viquez Orozco Erika Vanessa Céd. Juridica 1-0945-0649

100%

NOMBRE EX DEUDOR (S)
Viquez Orozco Erika Vanessa Céd. Identidad 1-0945-0649 100%
Numero de Ex deudor 6913-1 y 6913-2

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON

Canton: 02 - POCOCI
Distrito: 05 - CARIARI
Localidad: Urbanizacion la Riviera

DIRECCION EXACTA

Urbanizacion la Riviera, de la quinta entrada 18,85M oeste, lote A-8 en margen derecho.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-0359679-1996 280,94 m2
Identificador Predial 70205008489800 280,94 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢3.173.779,18
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢3.173.779,18

VALOR EN LETRAS: TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE COLONES

18/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 16 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA sl
OBSERVACIONES
GENERALES OLMAN Firmado digitalmente

por OLMAN BARBOZA

BARBOZA ORIAS (FIRMA)

Nombre del Perito Olman Barboza Orias Fecha: 2019.10.
ORIAS (FIRMA) ‘v o500
Tipo de Profesional Firma del Perito
NUmero de registro 1C-3226 Emp. Identificacion N° 7-0065-0217

Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 28 septiembre 2019 Fecha informe: 1 octubre 2019
Numeros telefénicos para contacto 8344-8793 / 2798-1415
Correo electrénico / Direccion WEB sermaglo@racsa.co.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70205008489800-2019-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 6.500,00 12.000,00 9.500,00 0,00 0,00
Area 280,94 1.700,00 11,8114 326 1,0503 443 1,1622 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Forma Regular | Regular 1,0000 Regular 1,0000 Regular 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 6 6 1,0000 6 1,0000 6 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 2 0,8788 4 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,8114 0,9230 1,1622 1,0000 1,0000
Valores Homologados 11.773,86 11.076,20 11.040,64
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢11.297 /m2 Valor ajustado ¢11.297 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 280,94 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢11.297,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢3.173.779,18
LINDEROS ACTUALES
NORTE Lote cinco. Lote
SUR| Calle pablica con un frente a ella de 12 mtrs lineales. Calle
ESTE Lote seis y Erika Vanessa Viquez Orozco. Lote
OESTE Lote ocho. Lote
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 530.827 1.146.149 54
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Se vende Berny. Situado urbanizacion La Oferta 8309-7951 30/09/2019
1 Riviera, Cariari. Area: 1.700 m2. valor del m2: Coordenadas|Este 530.827 Norte 1.146.149
6,500.00
Se vende Lourdes. Situado en Los Angeles, Oferta 8435-9894 30/09/2019
2 Cariari. Area: 326 m2. Valor del m2: Coordenadas|Este 531.645 | Norte|  1.146.431
12,000.00
3 §e vende Rosa. Situado en Campo 1, Cariari. Oferta 8736-1590 30/09/2019
Area: 443 m2. Valor del m2: 9,500.00 Coordenadas|Este 531.062 Norte 1.145.181
4
Coordenadas|Este [ [ Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arqui 6nicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70205008489800-2019-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 5,00m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Pblico Si  a500 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales Si  a 500 m Actividad del lugar
Sefal celular Si Recoleccion de basura NO
TV por Cable Si Edificios plblicos / comunales Si a500 m Residencial
Medidores instalados  Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 12,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 23,41 m Pendiente % 0
Relacion: 1,95083333 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 6 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios  Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  55,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
Anotaciones: no hay. Gravdmenes: si hay, Demanda ejecutiva hipotecaria,
30/09/2019 citas: 800-151759-01-0001-001./ Hipoteca, citas: 2010-285916-01-0001-001. Gravdmenes segln
estudio de registro.

OBSERVACIONES

Lote apto para construccion en zona semiurbana. No tiene medidores instalados y se encuentran enmontado. No se pudo verificar
las dimensiones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 205008489800-20

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-70205008489800-2019-U

Mot 0 T

EEFUBLICA IFE COSTA RICA
RECRSTRO ™ A0k

CIASULTA MR NUMERCE DE FISCA
MATEICULA : B D

PROVINCLA: LIMON FINCA: =898 DUPLICADC: HORIFONTAL: DERECHD: Nk

NATURALEFA: LOTE SIETE. TERREND PARA DORNSTRUIR
SITUATDRA EN EL THSTRITO 5. CARLAR] CANTON Z-POO0CT DE LA PROYINCLA DE LINGGN
LINDERDS:

WORTE : LOTE CINOD

SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ELLA DE 12.00 MTS LINEALES
ESTE : LOTE SEIS ¥ ERIKA WAKNESSA VIUES OROED0

OESTE : LOTE OCHO

MIIYE: DOSCTENTOS OCHENTA METROS O0M NMOVENTA Y CUATROD DECIMETROS CUADRATRIS
PLARO:L-03 59679 1 996

ANTECEINENTES DE LA FINCA:
FINCA DERECH INSCRITA EN
TGS T FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 2,112 000,00 COLONES

PROPIETARI

ERIEA YARNESSA VIQUES OROECO

CEDULA IDENTIDATY | 09450649

ESTADND CIVIL: SOLTERD

ESTIMACDION O FRECTO: CUATROCTENTOS MIL COLDNES
DUENO DEL DROSIRIO0

PRESENTACTNN: 0555 WNNI2924-01

CALUSA ADUISITIVA: OOMPRA

FECHA DE INSCRIPCIONM: 13 DE JULIO DE WS

OTROE

ANOTACIONES SOHRE LA FINCA: MO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARLA
CITAS: Bk 15175901 -4k D01

NWUMERD ¥ EXPEINENTE | 320075381 157.C]
AFECTA A FINCA: T-HHIB4EIR- - -HH

MIC1A EL: 0 DE AGODSTO OE 203
FINALIEA EL: 08 DE AGOSTO DE 2023
CANCELACIINES PARCLALES: KO HAY

SEGREGACTINES: Nk HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi arqui 6nicos, eléctricos o anicos), probls geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-70205008489800-2019-U

St T

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: KO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2002859160 -(NHE] 2001
MIOHNTO: CUATRO MILLOKES GCHOCIENTOS MIL COLONES

INTERESES: DORRIENTES SERAN LOS (JUE RUAN PARA CADA TIFD DE PRESTAMO (JUE 5E
AARANTICE O0N ESTA HIPOTECA AL MOMENTD DE LA FORMALIZACION SEGUMN LA TASA
APRORADA POR LA INSTITUCION ACREEDR A

INICTA: OF DE CCTUHRE DE 3010

VENCE: 08 DE @CTURRE IRE 2040

FORMA DE PAGO: HIPOTECVA ARIERTA PLAZD DE 10 ANDS
RENUNCLAS: DOSMICILER ¥ REQGUERIMIENTOS: IE PAGO
RESPONIHE POR: DOS MILLONES CIENTO DEOCE MIL COOLONES
GRADD: PRIMER GRADD

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUTRAL

ACREEDOR

BANDD NACKKNAL INE ODSTA RICA

CEDULA FURIDC A& -0 04k 02 ]

DELUDNOR

ERIEA WVANESSA VIFUES OROECD

CEDULA IDENTIDAT | 09350649

ESTADD CTVIL: INVORCLATO

CANCELACDIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: RO HAY

Usied se esia coneciando & mm Hase de Dvics Replicada, los datos estin acmmlirados o 30-Septiembre. 2019 a
la= 15.53.19 horas
Emitido el M-09-2019 a las 15:34 horas

[Frryreems | Rogrener | Comuzear |

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi arqui bnicos, eléctricos o mecénicos), probl; geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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SERVICIOS PUBLICOS 214-70205008489800-2019-U

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS BANCO

Unidad de Soporie técnico NHCI-DNHL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por Gror inggesar los sipuientes datos referentes a los servicios piabliees de apoa potable v elecrrcidad de los bienes
temporales del Banco Nackonal de Costa Rica.

Serricio de agua potable
Posee servicio actimor 51 |:| Mo .

En caso de goe no cuente con servicin, faror indicar el mimers de sbonado,/ medidor/ MNISE/ IS de la casa mis
cercana; v &l proveedor mas cercanc a la propiedad. Mo se indica

MNombre del proveedor del servicio: AYA

MNiimero telefonico del promeedaor

MNimero de abonade/medidor,/MISE /MIS sepin comesponda del servicio: Mo e indica

MNombre del abonado: o se indica

COhoservaciones: La propiedad no tenia medidor instalado 713 propiedsd cercana ne goiso brindar informacion

Serricio eléctrico
Posee servicic eléctdco activo: 51 D MNao -

En caso de goe no cuente con servicin, fror indiear el mimero de abonado,/medidor,/MNISE/ IS de 1a casa mis
cercana; v &l proveedor mas cercanc a la propiedad. Mo se indica

Nombre del proveedor del servido: ICE

INumero telefonico del proeedor

MNamero de abonade/ medidor,/SNISE /NI del servicio : Mo se imdica

MNombre del abonado : Mo se indica

Obserrariones: La propiedad no tenia medidor instalade v 1a propiedad cercana mo quiso hrindar infommacion

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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