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AVALUO DE FINCA URBANA
214 Direccion de Recursos Materiales

INFORME DE AVALUO
214-70205008489700-2019-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Viquez Orozco Erika VVanessa Céd. Identidad 1-0945-0649 100%
NOMBRE EX DEUDOR (S)
Viquez Orozco Erika Vanessa Céd. Identidad 1-0945-0649 100%

Numero de Ex deudor 6913-1 y 6913-2

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON

Canton: 02 - POCOCI
Distrito: 05 - CARIARI
Localidad: Urbanizacion la Riviera

DIRECCION EXACTA

Urbanizacion la Riviera, quinta entrada, primer lote A-7 esquinero en margen derecho.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-0374769-1996 424,52 m2
Identificador Predial 70205008489700 424,52 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢4.403.970,48
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢4.403.970,48

VALOR EN LETRAS: CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA COLONES 48/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 16 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES
GENERALES Frmado dicitalment
OLMAN OLMAN BARBOZA ORIAS.

BARBOZA (FIRMA)
Fecha: 2019.10.01

ORIAS (FIRMA)  15:50:12 -06'00

Tipo de Profesional Firma del Perito
NUmero de registro 1C-3226 Emp. Identificacion N° 7-0065-0217
Nombre de la empresa

Nombre del Perito Olman Barboza Orias

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 28 septiembre 2019 Fecha informe: 1 octubre 2019
Numeros telefénicos para contacto 8344-8793 / 2798-1415
Correo electrénico / Direccion WEB sermaglo@racsa.co.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70205008489700-2019-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 6.500,00 12.000,00 9.500,00 0,00 0,00
Area 424,52 1.700,00 11,5807 326 0,9165 443 1,0142 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Forma Regular Regular 1,0000 Regular 1,0000 Regular 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 3 5 1,0523 5 1,0523 5 1,0523 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 6 6 1,0000 6 1,0000 6 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 2 0,8788 4 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,6634 0,8476 1,0672 1,0000 1,0000
Valores Homologados 10.811,95 10.171,28 10.138,63
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €10.374 /m2 Valor ajustado ¢10.374 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 424,52 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢10.374,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢4.403.970,48
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle publica con un frente a_ ella de 21,28 cm lineales y Calle
lote cinco.
SUR| Calle publica con un frente a ella de 18,85 cm lineales. Calle
ESTE| Calle publica con un frente a ella de 28,32 cm lineales. Calle
OESTE Lote siete. Lote
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 530.827 1.146.149 54
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Se vende Berny. Situado urbanizacion La Oferta 8309-7951 30/09/2019
! gg’(')%rzoca”a”' Area: 1.700 m2. valor del m2: Coordenadas|Este 530.827 | Norte|  1.146.149
Se vende Lourdes. Situado en Los Angeles, Oferta 8435-9894 30/09/2019
2 Cariari. Area: 326 m2. Valor del m2:
12.000,00 Coordenadas|Este 531.645 Norte 1.146.431
3 Se vende Rosa. Situado en Campo 1, Cariari. Oferta 8736-1590 30/09/2019
Area: 443 m2. Valor del m2: 9,500,00 Coordenadas|Este 531.062 Norte 1.145.181
4
Coordenadas|Este [ [ Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui 6nicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70205008489700-2019-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 12,30 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Plblico ST a500 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI  a500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  NO
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales  SI 2500 m Residencial
Medidores instalados  Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 38,29 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 23,41 m Pendiente % 0
Relacion: 0,61138679 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 6 Ubicacién: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios ~ Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  64,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Anotaciones: no hay. Gravamenes: si hay, demanda ejecutiva hipotecaria, citas: 800-151637-01-

30/09/2019 0001-001./ Hipoteca, citas: 2010-285916-01-0001-001. Gravamenes segun estudio de registro.

OBSERVACIONES

Lote apto para construccién en zona semiurbana. No tiene medidores instalados y se encuentran enmontado. No se pudo verificar
dimensiones del lote valorado.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-70205008489700-2019-U

el

REPUBLICA INE CSTA RECA
REGISTRO M ACTON AL

CONSULTA FOR NUMERD DE FINCA
MATHICULA: RERST—DD0

PROVINCIA: LIMON FINCA: 845807 DUPLICAT: HORIZONTAL: DERECHC: (s}
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: LOTE SEIS. TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EM EL DISTRITO 5-CARIARI CANTON 2-POCOCT DE LA PROVINCLA DE LIMOMN
LINDEROS:
NORTE : CALLE PUBLICA COM UM FREMTE A ELLA DE 21.28 CM LINEALES Y LOTE CIMNCO
SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ELLA DE 1285 CM LINEALES
ESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ELLA DE 2832 CM LIMEALES
OESTE : LOTE SIETE

MIDE: CUATROCIENTOS VEINTICUATRO METROS CON CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADODS
PLAMO:L-D3TLTAHO- | 006

ANTECEDEMTES DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
T-000669%6 000 FOLI REAL

VALOR FISCAL: 2 688 000,00 COLOMES

PROPIETARIO:

ERIKA VANESSA VIQUEZ OROZCD

CEDULA IDENTIDAD 1-0045-0640

ESTADO CIVIL: SOLTERD

ESTIMACION O PRECIO: DCHOCIENTOS MIL OOLONES
DUENC DEL DOMINIO

PRESENTACTION: 055 5-DMM2074-0]

CAUSA ADOUISITIVA: COMPEA

FECHA DE INSCRIPCION: 13 DE JULIO DE 2003

OTROS:

ANOTACIONES SOBEE LA FINCA: MO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARILA
CITAS: 800-151637-001-000 1001

NUMERD DE EXPEDIENTE 13-D07T538-1157-C)
AFECTA A FINCA: T-DME4R0T- - -0

IMNICTA EL: 07 DE AGOSTO DE 2013
FIMALIZA EL: 07 DE AGOSTO DE 2023

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi arqui bnicos, eléctricos o mecénicos), probl; geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-70205008489700-2019-U

WyH2019
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2010-285916-01-0001-001
MONTO: CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL COLONES

INTERESES: CORRIENTES SERAN LOS QUE RUJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE
GARANTICE CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION.SEGUN LA TASA
APROBADA POR LA INSTITUCION ACREEDORA

INICIA: 08 DE OCTUBRE DE 2010

VENCE: 08 DE OCTUBRE DE 2040

FORMA DE PAGO: HIPOTECVA ABIERTA PLAZO DE 30 ANOS
RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO
RESPONDE POR: DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 3-000-001021

DEUDOR

ERIKA VANESSA VIQUEZ OROZCO

CEDULA IDENTIDAD 1-0945-0649

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Rephicada. los datos estan actualizados al 30-Septicmbre-2019 a
las 13.55.48 horas
Emitido ¢l 30-09-2019 a las 13:57 horas

e s

[
(™

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi arqui bnicos, eléctricos o mecénicos), probl; geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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SERVICIOS PUBLICOS

OIRECCION GEMERAL DE INFRAEETRUCTURA Y COMFRAS m
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FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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