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AVALUO DE FINCA URBANA
020 - SAN RAMON

INFORME DE AVALUO
020-21008048068200-2020-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO PARA COBRO JUDICIAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
ARAYA CAMPOS MARIA CECILIA Céd. Identidad 2-0300-0759 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantoén: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 08 - TIGRA
Localidad: LA PELONA

DIRECCION EXACTA

DE LA PLAZA DE DE PORTES DE SAN PEDRO DE LA TIGRA, 1,3K AL OESTE, 1K AL SUR, 900m AL SUROESTE Y 235m AL
SUR.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° A-758367-2001 584,06 m2

Identificador Predial 21008048068200 584,06 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢3.246.205,48

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN 3.246.205,48

VALOR EN LETRAS: TRES MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCO COLONES 48/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI CONDICIONADO
OBSERVACIONES Se condiciona la toma del bien a la correcta demarcacion de sus limites y a la presentacion de las cartas de
GENERALES disponibilidad de agua potable y electricidad.
Nombre del Perito JHONATAN DUARTE RODRIGUEZ JHONATAN Firmado digitalmente por

Lic. Civil, Ing GERARDO DUARTE _ ot e Do

Tipo de Profesional topografo. DPA. RODRIGUEZ (FTRIA [ EdcReadigp4.19 17:46:40 -06'00
Ndmero de registro Ic. It. 23704 Emp. 677 Identificacion N° 2-0509-0951

Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 16 abril 2020 Fecha informe: 19 abril 2020
Numeros telefonicos para contacto 8729-6979
Correo electronico / Direccion WEB Jhonaduarte@hotmail.com

W, ¥

o de copacidad sopartarae del suelo, £l valusdos
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AVALUO DEL TERRENO 020-21008048068200-2020-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 11.500,00 10.500,00 5.632,00
Tamafio 584,06 306,00 | 0,8079 400,00 | 0,8826 584,06 1
Nivel 0 0 1 0 1 0 1
Frente 14,75 15 0,9959 15 0,9959 14,75 1
Pendiente 3 3 1 3 1 3 1
Ubicacién 5% 3% 0,9995 3% 0,9995 5% 1
Servicios 1 16 0,6376 16 0,6376 1 1
Tipo de via 6 5 0,9374 5 0,9374 6 1
Zona 5 5 1 5 1 5 1
Distancia Centro D 1 1 1 1 1 1 1
Vista 6 6 1 6 1 6 1
Regularidad 1 1 1 1 1 1 1
1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,4807 0,5251 1,0000
Valores Homologados 5.528,00 5.513,80 5.632,00

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €5.558 /m2 Valor ajustado ¢5.558 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 584,06 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢5.558,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢3.246.205,48

LINDEROS ACTUALES

NORTE: RESTO DE MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

TERRENOS SIN CONSTRUCCIONES

SUR: RESTO DE MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

TERRENOS SIN CONSTRUCCIONES

ESTE: CALLE PUBLICA CON 14,75m

CALLE PUBLICA

OESTE: RESTO DE MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

TERRENOS SIN CONSTRUCCIONES

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 436.348 1.145.161 160
2 436.355 1.145.149 160
3 436.319 1.145.130 160
4 436.312 1.145.143 160
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° [ Descripcion Tipo informacién Nimeros de Contactos Fecha Consulta
_ o Oferta 8391-5397 16/4/2020
1. Vendedor: Luis Chacon, area 306m2, frente 15m, valor por m2
¢11,764. Terreno sin construcciones, a 300m del lote valorado. Coordenadas|Este 436.081 Norte 1.145.364
S Oferta 8430-4979 y 2261-5013 16/4/2020
2. Vendedor Lidia, area 400m2, frente 15m, valor por m2
¢10,000. Terreno a segregar de finca madre, sin construcciones. Coordenadas|Este 436.224 Norte 1.145.370
Avalio 020-21008048068200-2018-U, realizado por el Oscar Oferta Avalujo anterior. 16/4/2020
alvarado en el 01 de junio del 2018. Coordenadas|Este 436.348 Norte 1.145.161
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DESCRIPCION DE LA FINCA 020-21008048068200-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario
Material Tierra Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7,00 m Corddén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado NO Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad NO Transporte Piblico SI  FRENTE Densidad poblacional Baja
Agua Potable NO Edificios Comerciales NO Actividad del lugar
Sefial celular Sl - Regolgccmn de basura NO VIVIENDA, GANADERIA Y
TV por Cable  NO Edificios pablicos / comunales NO
. L — AGRICULTURA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 14,75 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 40,39 m Pendiente % 5
Relacion: 2,73830508 Tipo de via: 5
Servicios S1 1
S2 1 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Regular

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  3,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
16/4/2020 Reservas de ley de aguas y caminos publicos. Practiado. Hipoteca con el acreedor Menher de Occidente S.A.

OBSERVACIONES

Se encuentra terreno sin construcciones, en las inmediaciones del poblado de La Tigra, barrio La Pelona. La finca]
corresponde a un lote medianero con forma regular, identificado con el plano A-0758367-2001. No se localizan servidumbres
u otro tipo de afectaciones fisicas al bien. Consta de 584.06m cuadrados, con frente a calle publica de 14.75m lineales. El
ingreso se realiza por medio de calle publica de tierra en regular estado. No posee servicios de teléfono, electricidad ni agua|
potables. Al momento de la inspeccién de campo la finca se encuentra en charrales y tacotales. Sus limites no son claros en
campo, por lo que se recomienda que, de ser tomada por el Banco Nacional, se realicen un trabajo de amojonamiento V|
delimitacion del inmueble.
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ANEXO FOTOGRAFICO 8068200-2020-U
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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PLANO DE CATASTRO 020-21008048068200-2020-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO
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ESTUDIO DE REGISTRO 020-21008048068200-2020-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 480682---000

MATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 8-LA TIGRA CANTON 10-5AN CARLOS DE
ALAJUELA

LINDEROS:

MORTE : RESTO DE MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

SUR : RESTO DE MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

ESTE : CALLE PUBLICA COMN CATORCE METROS SETENTA Y CINCC CENTIM
OESTE : RESTO DE MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

MIDE: QUINIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO METROS CON SEIS DECIMETROS
PLAMNO:A-O7V58367-2001

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-00370545 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 2,700,000.00 COLOMES

PROPIETARIO:

MARIA CECILIA ARAYA CAMPOS

CEDULA IDENTIDAD 2-0300-0759

ESTADO CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO: UM COLOMES
DUERNO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00112012-01

FECHA DE INSCRIPCION: 08-JUN-2011
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: 5I HAY

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 430582 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIOMES: NO HAY

LA PROVINCIA DE

ETROS

CUADRADOS

510 hevfor e wscoe

wtimacidn de valor dul bien en su condicsdn octuel v dascrita, con finas croditicics, por 10 que 0O 0 hace ssTUdio Sgal de su condic
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ESTUDIO DE REGISTRO 020-21008048068200-2020-U

FECHA DE INSCRIPCION: 08-JUN-2011
AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: SI HA[j
ADIUDICACION DE FINCA (REMATE)

CITAS: 2020-215069-001

PRESENTADA A LAS 08:35 DEL DIA 03/04/2020
OTORGADA A LAS 10:00 DEL DIA 25/11/2019

GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 312-008561-01-0003-001

FINCA REFEREMCIA 200270545 000
AFECTA A FINCA: 2-00480682 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

SERVIDUMERE DE PASO
CITAS: 567-15075-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 200370545 000
AFECTA A FINCA: 2-00480682 -000
CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIOMNES DEL GRAVAMEN: MO HAY

PRACTICADO

CITAS: 2012-278584-01-0006-001

JUZGADO DE COBRO DE ALAJUELA SAN RAMON 12-000268-1203 CJ
AFECTA A FINCA: 2-00480682 -000

INICIA EL: 30 DE AGOSTO DE 2012

FINALIZA EL: 30 DE AGOSTO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2017-220573-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 2-00480682 -000

MONTO: UM MILLON QUINIENTCS MIL COLONES

INTERESES: 2 % MENSUAL

INICIA: 23 DE MARZO DE 2017

VEMCE: 27 DE MARZO DE 2020

FORMA DE PAGO: UN SOLO PAGO AL VENCIMIENTO

RENUMCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGDO ¥ TRAMITES DE JUICIO EIECUTIVO

Ex10 devfor e wsconfiduntial v o w0 axclusive pare sl Banco Necional, no se asume responsebilided poe su cogie, dhvulacion o distribucion a terceros no dutdrizedos. Tiene ol alcance de
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Irgpariaria nl o QN0 rd &l 1erren, N0 @ asume (esponsabilidad sobe v Weins OCultos e 1a ObrE (Elamenins S4m o resTRntes, of QU tectOnicos, Slctricos 0 mecinicos), peotiemas geolisicos

o de copacided sopartarae del suelo, El valuador manifiesta no tener parsntesco hasts tercer grado de ronmanguinisiad o afinided, o relacion comercial de ningdn tipo con =i solicitante
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ESTUDIO DE REGISTRO 020-21008048068200-2020-U

IMLCLA ELY 30U UDE AGOSIO DE 2017
FINALLZA EL: 20 DE AGOSTO DE 2022
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACICNES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2017-220573-01-0001-001

AFECTA A FINCA: 2-00480582 -000

MONTO: UN MILLOMN QUINIENTOS MIL COLOMES
INTERESES: 3 % MENSUAL

IMNICIA: 22 DE MARZO DE 2017

WENCE: 27 DE MARZO DE 2020

FORMA DE PAGO: UN SOLO PAGD AL VENCIMIENTO
REMUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGO ¥ TRAMITES DE JUICICO EJECUTIVO
RESPOMNDE POR: UM MILLON QUINMIENTOS MIL COLOMES
GRADC: PRIMER GRADOD

BASE DE REMATE: CAPITAL + INTER

ACREEDOR

MEMHER. DE OCCIDENTE SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-184079

DEUDCR

MARILIA CECILIA ARAYA CAMPOS

CEDULA IDENTIDAD 2-0300-0759

ESTADO CIVIL: SOLTERO

AFECTA A LA FINCA: 2-00480682- - RESPONDE POR: UN MILLOM QUINIENTCS MIL COLOMES
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: 51 HAY

CANCELACION TOTAL DE GRAVAMEN POR ORDEN JUDICIAL
CITAS: 2020-216069-001

PRESENTACIOMN: 02 DE ABRIL DE 2020 A LAS 08:35:06
OTORGADA: 25 DE NOVIEMBRE DE 2019 A LAS 10:00:00

Emitido el 16-04-2020 a las 12:24 horas
Impi I_ legresa .-.-u II"-I.

Ex10 devfor e wsconfiduntial v o w0 axclusive pare sl Banco Necional, no se asume responsebilided poe su cogie, dhvulacion o distribucion a terceros no dutdrizedos. Tiene ol alcance de
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