Nombre: Avalio de Finca Rural Cddigo: REQ7-PR21GR02
CO Edicion: 04

BAN
NACIONAL

AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO
OFICINA 214-DIRECCION RECURSOS MATERIALES 214-70203005543700-2020-R
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EXDEUDOR

José Antonio Cerdas ZUfiga # Exdeudor 7095-1  Cé Identidad 1047770432

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON

Cantén: 02 - POCOCI

Distrito: 03 -RITA

Localidad: SAN GERARDO-EL INDIO

DIRECCION EXACTA

De la Iglesia Evangélica de San Gerardo un kilometro al este, un kilémetro al sur.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segln el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-0704462-1988 80.497,40 m2
Identificador Predial 70203005543700 80.497,40 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
¢(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢71.260.785,54
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢71.260.785,54

. SETENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO]

VALOR EN LETRAS: COLONES 54/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito minimo de mercado potencial Zonal
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES . . . ~
GENERALES Es un terreno agropecuario de forma rectangular regular, Todo el terreno esté cultivado con Yuca y Name..
Nombre del Perito Ingeniero Eddie Antonio G6mez Torres . .

2 EDDIE Firmado digitalmente
Tipo de Profesional  Ingeniero Agrénomo  Seccion de Ingenieria Firma ePR¥ilDDIE ANTONTO |
Namero de registro 393 Emp. 397 ANTONMacion N°  GOMERTRRRES
Nombre de la empresa — (A\age—7 T('\DDI:S (EIRMA)

NIV e TV U
(F| RMA) Fecha: 2020.02.27
Nombre y firma representate legal de la empresa 04:29:00 -06'00
Fecha inspeccion: 26 febrero 2020 Fecha informe: 27 febrero 2020

NUmeros telefonicos para contacto Mével 8889-6079..Habitacion 2710-1353

Correo electrénico / Direccion WEB egoto45@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70203005543700-2020-R
AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
P ha m2 ¢/ha ¢
TERRENO CON YUCA Y NAME 8 497,40 BUENO 8.852.557,42 71.260.785,54
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
QUEBRADA 0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 8 497,400 71.260.785,54
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 5 Frente: 100,00 m  Area: 30.000,00 m2
Mejoras al terreno:| 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢71.260.785,54
DESCRIPCION DE LA FINCA'Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Compafiia Bananera S.A. Terrenos Agricolas
SUR Camino pulbico con un frente de 131,69 Calle de lastre fino con 14,0 m de ancho
ESTE Lote 255-1 Terreno con agricultura
OESTE Camino publico con un frente de 591,43 Calle de lastre fino con 14,0 m de ancho
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 2,00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 516.349 1.147.707 73
2 515.890 1.147.684 76
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciér]  NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Marvin Murillo Coto, vende finca Oferta 8590-0696 25/2/2020
1 ubicada en Balastre, con todos los
servicios, corral, pila para Coordenadas|Este |518.203 Norte 1.144.001
alimentar el ganado.
Braulio Rodriguez Castro, vende Base de Datos 8401-1890 25/2/2020
2 finca ubicada en Cafio Seco en el
Abastecedor de Cafio seco, Coordenadas |Este |519.803 Norte 1.161.255
Maritza Reyes, vende finca con Oferta 8375-1025 25/2/2020
3 todos los servicios ubicada en el
centro de las Vegas. Coordenadas|Este |532.726 Norte 1.164.622

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70203005543700-2020-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino CunetaE Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  10,00m Cordon _NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado NO Jardines y Parques SI a 2000 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Plblico S a 1000 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI a 2000 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular S ICE Recoleccién de basura NO Actividad del lugar
TV por Cable  _NO_ Edificios pUblicos / comunales NO Agropecuaria
Medidores instalados Sélo Electricidad

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 5,00 km Precipitacion promedio anual 4.000 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 5.00 km Temperatura promedio 26 °C
relacionados con la explotacion ' Meses secos 4 Bosque Hamedo Tropical
100 0% Brillo solar 4,00 horas
Cercas Poste cemento  Regular Relieve 1% Convexo
RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca No Distancia Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  40,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 10YB43 Tipo de Suelo Entisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase

— 0 . - -
Pedregosidad: 2 % Ligera DRENAJES Interno:  Natural Bien Drenado

Externo: Sitio Donador-recibe menos que aporta

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

CONDICIONES Y RESERVAS Citas 399-14279-01-0866-001-Condiones y Reservas que la finca Ia
24-feb-20 ha recibido de la finca Madre. Asi la Servidumbre trasladada Cias 399-14279-01-0876-001,
Servidumbre que en la actualidad no existe

OBSERVACIONES

Para dar presentacion a la finca y sea bien vendida. Hay que postear las cercas donde no haya poste. Hay que esperar que la
Yuca y el Name se cosechen para recibir la finca limpia. El frente de la finca debe limpiarse Con el posteado hay que restiuir elf
alambre con puas dafiado o faltante.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arqui Oni eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 0203005543700-2020-R
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra sismoresi: ar 6nicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.




HOJA PARA HOMOLOGACION

Avaliio N° 214-70203005543700-2020-R
Plano: L-0704462-1988 Cliente: JOSE ANTONIO CERDAS ZUNIGA
Fehca: 26 febrero 2020

I CALCULO DEL VALOR POR UNIDAD DE AREA DE UNA FINCA UBICADA EN SAN GERARDO RITA POCOCI
Na Area Tipo Fecha Valor Factores Ajuste Valor
Ref. ha Refer. ha ¢ Area * Serv.P? Suelo® Reliev’ Viass | Negos | Total | Homologado
reas 8,05 feb-20
omologar
1 7,50 Oferta feb-20 15.000.000,00 1,02 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,79 |wrttsstts
2 8,00 BASE DATOY  feb-20 9.000.000,00 1,00 0,90 0,95 0,95 0,95 0,95 | 0,73 |¢6.609.806,61
3 7,00 Oferta feb-20 10.000.000,00 1,04 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 | 0,81 |¢8.085.924,58
4
¢8.852.557,42
CORRECCIONES Factor [Valor corregido ¢8.852.557,42
Por servidumbre 1 8.852.557,42 ¢8.852.557.,42
Por zona de rio 1 8.852.557,42

Las referencias se anotan en mismo orden seguido en hoja de referencias de informe de aval(o.

1. Area, frente a calle publica adecuado y forma del terreno

2, Se refiere al beneficio publico de luz electrica, las referencias y la finca sujeto

3, Se refiere a la propocién de arcillas, arenas y limos

4, Las referencias y el sujeto presentan un relieve de plano a ligeramente ondulado

5, Carreteras, caminos lastre tierra asfalto cual es la caracteristica de la via para accesar la finca

6, Efecto sobre el precio del inmueble, después de la nogociacién del mismo
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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70203005543700-2020-R

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 55437---000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 55437 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: PARA LA AGRICULTURA LOTE 254
SITUADA EN EL DISTRITO 3-RITA CANTON 2-POCOCI DE LA PROVINCIA DE LIMON
LINDEROS:
NORTE : CONPA#IA BANANERA S A
SUR : CAMINO PUBLICO
ESTE : LOTE 255-1
OESTE : CAMINO PUBLICO

MIDE: OCHENTA MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CON CUARENTA DECIMETROS
CUADRADOS
PLANO:L-0704462-1988

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE LIMON NUMEROQ 55437 Y ADEMAS PROVIENE DE 015440-000

VALOR FISCAL: 56,463,044.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MII. SESENTA Y
CUATRO COLONES CON SESENTA Y TRES CENTIMOS

DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00512887-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 22-AG0-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: SIHAY

CITAS: 399-14279-01-0866-001
CONDIC.RESERV.

AFECTA A FINCA: 7-00055437 -000
CANCELACIONES PARCIALES. NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 399-14279-01-0876-001

FINCA REFERENCIA: 00015440-000
AFECTA A FINCA: 7-00055437 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 24-02-2020 a las 17:07 horas

[tmpririr | Regresas | Comprar |

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismoresi: ar eléctricos o ), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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Plano(s) Catastrado(s)
Provincia: 7 - LIMON Némero Inscripcion: TO4462
Aiio Inscripcion: 1988 Area Plano: 80,497.40
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 262500.0
Coordenada Este: 5523000  CRTM Norte: 11475020

CRTM Este: 516007.0  Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion(es)
Provincia Cantén Distrito
7 - LIMON2 - POCOCI 3 - RITA

Titulares(es)
Identificacion  Nombre  Primer Apellido Segundo Apellido
102750813  JUAN RAFAEL VINDAS LENA

4000042143 IDA

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)
Provincia Namero Finca Sub-matricula 'Duplicado Matriz Filial Inmueble
7 - LIMON 15440 000

Finca(s) Generada(s)
Cédigo Provincia Nimero Finca Sub-matricula Duplicado Matriz Filial
7 - LIMON 55437 0

Plano(s) Hijo(s)
Cédigo Provincia Namero Aiio
7 - LIMON 717469 2001

Plano(s) Padre(s): Inexistente(s)

Anotaciones: Inexistente(s)



Confirmacién de Compra

Su compra ha sido realizada de forma exitosa. Muchas Gracias! Recuerde que puede hacer

uso de su compra empleando la funcién 'Mi Inventario' en el menu principal, igualmente

puede proceder a usar cualquiera de sus productos haciendo uso del link que le mostramos
en el detalle de su compra.

El detalle de su transaccién es el siguiente:
# Orden: TRN-4744110
Fecha:  24-Feb-2020
Monto Total:  ¢3,800

Tipo Producto Cantidad Precio Usar Ahora
- Plano en Tamafio Real 1 ¢3,485 Utilizar
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