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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-21010042496100-2020-R
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE DE EXDEUDOR (ES)
Arias Gonzalez Jairo Céd. Identidad 5-0257-0318
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 10 - VENADO
Localidad: La Esperanza

DIRECCION EXACTA

De la entrada principal del cementerio de Venado 160 m Este y 3600 m Sur.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-890303-2003 22 170,10 m2
Identificador Predial 21010042496100 22 170,10 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢15 829 451,40
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €15 829 451,40
_ QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO
VALOR EN LETRAS: COLONES 40/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES . . . .
GENERALES En la propiedad no se observé que la misma, disponga de agua potable de un acueducto
S LUIS DIEGO RAMIREZ Firmado digitalmente por LUIS
Nombre del Perito Luis Diego Ramirez Cortés DIEGO RAMIREZ CORTES (FIRMA)
CORTES (FIRMA) Fecha: 2020.08.11 12:47:56 -06'00"
Tipo de Profesional Ing. Topografo Firma del Perito
NUmero de registro IT-9018 Emp. Identificacion N° 2-0450-0670

Nombre de la empresa Grupo FGA S.A. Céd: 3-101-708496

FRANCISCO JAV' ER Firmado digitalmente por
GARCIA MONTERO jicurzro i

Nombre y firma representante legal de la empresa Francisco J. Garcia Montero (FIRMA) Fechar 0200811 131053 0500
Fecha inspeccion: 7 agosto 2020 Fecha informe: 11 agosto 2020
Numeros telefdnicos para contacto 8338-8650
Correo electrénico / Direccion WEB grupofga.cr@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21010042496100-2020-R

AREA CULTIVADA

Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢/ha ¢

Potrero con arboles varios 2 2 170,10 | Regular 7 140 000,00 15 829 451,40
0,00
0,00

AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA

| 0,00

TOTAL 2 2170,10 15 829 451,40

RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢

0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 Servicios 2 Frente: Area:
Mejoras al terreno: | 0,00

VALOR TOTAL

VALOR DEL TERRENO

¢15 829 451,40

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO

NORTE: Geiner Pérez Conejo

ESTE: Calle pablica con 56,62 m
OESTE: La Millonaria.Com S.A.

LINDEROS ACTUALES

SUR: La Millonaria.Com S.A. y calle publica con 243,53 m

Finca (Arboles y cerca de alambre)

Calle publica y finca (Postes vivos y cerca de alambre)

Calle publica (Postes vivos y cerca de alambre)

Finca (Postes vivos

y cerca de alambre)

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 4,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 418 745 1164 582 469
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° | Descripcion Tipo informacion NuUmeros de Contactos Fecha Consulta
1. Finca con vocacion pecuaria, ubicada en Venado. Area: 97 Don "Macho" Castro. Tel:
878,26 m?, frente: 163,39 m a calle publica de lastre, relieve Oferta 8613-6503, 8339-8503 9/9/2020
accidentado ( pendiente 35%), con diponibilidad de los servicios
publicos de electricidad y agua, sin servicios urbanos, forma
irregular, hidrologia 3, capacidad uso de suelo V. Oferta: ¢ 70 023 Coordenadas Este 417296 Norte 1165974
480,00
2. Finca con vocacion agropecuaria, ubicada en la zona homogénea i7aCi6
210-10-R02. Area:8 500 m?, frente: 150 m a calle publica de Base de Datos ?ggﬁ?;de Normalizacion 1/3/2016
material grueso, arenoso y tierra, relieve ondulado (topografia
25%), con disponibilidad de los servicios publicos de electricidad
y agua, sin servicios urbanos, forma irregular, hidrologia 3, Coordenadas|Este Narte
capacidad uso del suelo VII. Valor ¢ 9,5 millones/hectarea

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21010042496100-2020-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafo_NO_ Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Lastre fino Cuneta_NO_ Alcantarillado pluvial NO

Anchodevia 14,00 m Cordon NO_

Acera NO ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media

Alumbrado SI ICE Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media

Electricidad Si ICE Transporte Pdblico NO Densidad poblacional Baja

Agua Potable SI  Asada Vena Edificios Comerciales Si a 5000 m Facilidades Mano de Obra Regular

Senal celular Si Varios Recoleccion de basura NO Actividad del lugar

TV por Cable NO_ Edificios publicos / comunales  SI a 5000 m Agricola - ganadera

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 4,00 km Precipitacion promedio anual 3 100 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 25 °C

. L, 12,00 km | ,
relacionados con la explotacion Meses secos 4 | Bosque muy Himedo
Aprovechamiento del &rea de la finca 100% Brillo solar 6,00 horas | Tropical
Cercas Postes vivos  Bueno Relieve 35 % Convexo

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Quebrada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  44,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 75 YR 2,5/1 Tipo de Suelo Alfisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase

H . 0, .
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno:  Natural

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
En el estudio registral se indican 10 gravdmenes inscritos, todos relacionados a reservas y restricciones. Enj
9/8/2020 campo no se observa la existencia de limitaciones u otras servidumbres que afecten el valor del inmueble o
su capacidad para ser considerado como garantia crediticia.

OBSERVACIONES

Se trata de una finca ubicada en Venado de San Carlos, en una zona de uso del suelo agricola - ganadero, de clase media y densidad
poblacional baja. La propiedad a valorar es una finca dedicada a la ganaderia, presenta pastos con arboles dispersos de guayaba y laurel, en
este momento la finca se encuentra con matorrales, presenta una forma irregular, con un frente a calle publica de material grueso, arenoso
de 56,62 m al este y de 243,53 m al sur . Topografia muy accidentada (pendiente 35 %). e encuentra sobre nivel de la via que da ingreso
en 1 m en promedio. Dispone de los servicios publicos de electricidad y alumbrado publico, carese de los servicios urbanos. El punto de
amarre coincide con el indicado en el plano de catastro. De acuerdo al mapa de amenazas naturales potenciales de CNE, la propiedad no se
localiza cerca de ninguna amenaza natural.

Los montos indicados en el presente informe corresponden al valor de los inmuebles descritos segun su estado en la fecha indicada. Para]
definir el valor del terreno se emple6 el enfoque de valoracion via mercado, mediante el analisis y comparacion de propiedades en la zona,
empleando el método de factores comparativos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es fidencial y de uso lusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es ial y de uso lusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

£




Edicién: 01
Pagina: 6 de 10

Cddigo: RE35-PR021GR02

Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

NACIONAL

BANCO

.zo_oé_uxam 0 6651-228965Y ONVId W voLicon | €00z axEnioe 280 ool | w gyg vanyy | DMA'S00ZHNAd "4BBI-LI 0AVEDOJOL ONFINAONI
SOLNZIMYNONONY IN SONZONT 30 NOIVOIALLO3Y . O SUIGG | % ARy o~ UL0R] 'VAIVOT VOLLAY OV ES0f
o OENH ON OININVINVAT] 3iS3 N3 31D 34 40 VDR | ¢ omooououd | soavmuss smona 000°C 1 T o
0_ ‘WGL'00E = 94 W | OINNd T30 . \\m LO8¥E'BLT ¥, ¢ » .
S Yoriend 3Tvo v 3N viowwisig | - ﬁmdn% o ik
N
§ bcolmmomvmm VEAVY 2 C VONMONd | O LOS ZHEMIE T 2O MNIPT
S T — vay orog | SOTEVO NVS,0T : Nounvo| 8626892 . VIND ¥ AONEA
o AJUMIINON A TVNINY VIOH 0 FUAVI 53 OWVNIA0 |'OIMISII] O FrINOCD Z=a
© ‘ H3ad SO
3 VOLIV39039 NOIOVDIEN 007N OHISIORH NODVHDAN | VENVM3JET VI L_ oavnus| . ‘289-812-¢ &N VINGD ﬁl_n Mnﬂmmwm
g
m 0009¥ | 000SSy  000¥SH AN
i OFINOD Z3u3
m_. /\_X ssos \ d SOTMVD
m 000642
: W00 7} = OHONY
%) smodenol J 3107 yonend 3Tvo
00008Z Py 5
) : 0FINGD
s 7343d
ucucm. ] O¥3H10d SOWVD
000482 \ _ K ﬁ OY¥3yL0d
opbuap 0
YS9 | 070 680 T OFINOD Z3M3d ¥3NIZD .-v.‘
en.moF 0'Cy .1$¢ BlL-/1 weg'ere'7 =
88°19 20y 082 [ 21 —-9] mﬁwﬂswﬂ_%m
SE8l 620 .l¥¢ T91-¢ .
MM mu 66l .2vZ | Gl ~+ SVON ¥ =~Lmr
£9 BLy 982 Tol-¢
882l | 602 .852 | £1-2 i1 P N
86'C ,6°LG LT ¢l—-1l
G ¢ 82C 9.2 Ll ~01
om”ﬁ 66l 65 [ 0l -5 -
S0l | 69 e | 6-% RERFETR
[C6E_| 697 bz | 57 B m ERkp
E.oh 68l .22z 7~9 ENB G RPN
oy | 60c 98l | 9¢ NEE FRER
LLL 662 /2] C—p 4y nEEd
LBC] 680 211 y-¢ W 2 W
8¢ 5%0 201 | £-2 e B = & 94£0v¥.39A0Y0£2ASH678FAFIDF2A68Y
Y09 8520901 | 2= < & e B o & OI4ET¢A SYLOd THNNYAW HSOr :JIopelistbey
E'T‘ID W 3V Yann AN VLo HA VOrIERdEY w m N m 9% : 8080 £002/11/60 msomm
S R : SO0Z-cncnre—7 ”zoSmHmumzHﬁ
B o« &7 = % e
) " ‘ ' ¢ »

L

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.




Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Cadigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 01

BANCO
NACIONAL Pagina: 7 de 10

ESTUDIO DE REGISTRO 1/2 214-21010042496100-2020-R

REPFUBLICA DE OOSTA RICA
REGISTRO NACTONAL
CONSULTA PR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 42491 000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 4245361 DUPLICADD: HORIZONTAL: DERECHO: DOD

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALETA: TERREND DE POTRERD

SITUADA EN EL DISTRITO 10-VENADD CANTON 10-5AN CARLOS DE LA FROVINCLA DE
ALATUELA

LINDERDS:

MORTE : GEINER PEREZ CONEND

SUR : LA MILLOMNARIA COM 5.4, v CALLE PUBLICA COM 243,53 M
ESTE : CALLE PUBLICA CON 56,62 M

DESTE : LA MILLONARLA.COM 5.4,

MIDE: VEINTIDOS MIL CIENTO SETENTA METROS CON DIEZ DECIMETROS CUADRADODS
PLANO:A-0830303-2003

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM
2-D0345032 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 30, 30:0,000.00 COLOMES

PROPIETARIO:

BAMNOD NACIONAL DE COSTA AICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SIETE MILLOMES QUINIENTOS SETENTA ¥ CINCO MIL COLONES
CUERC DEL DOMINID

PRESENTACION: 2019-00360067F-01

CaAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCTON: 13-SEP-2019

ANMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES
CITAS: 311-1627F0-01-0501-001

FINCA REFERENCLA 2165994 DOD
AFECTA A& FINCA: 2-0J424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 3F0-14956-01-0500-001

FINCA REFERENCLA DJ165994 DDD
AFECTA A& FINCA: 2-0J424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES
CITAS: 3F0-14956-01-0501-001

FINCA REFERENCLA DJ165994 DDD
AFECTA A& FINCA: 2-00424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 370-14936-01-0502-001

FINCA REFERENCLA DJ165994 DDD

AFECTA A& FINCA: 2-0J424961 -000

CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY it

£

Este informe es conf

ial y de uso lusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 2/2 214-21010042496100-2020-R

ANOTACIONES DEL GRAWVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 3R0-14036-01-0503-001

FINCA BREFEREMCLA O0165994 000
AFECTA A FINCA: 2-00424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ND HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 3R0-14935-01-05%04-001

FINCA REFEREMCLA 01E59394 000
AFECTA & FINCA: 2-00424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 3R0-14936-01-05905-001

FINCA REFEREMCLA 00165994 000
AFECTA A FINCA: 2-00424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ND HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES
CITAS: 3R0-14935-01-050E~001

FINCA REFEREMCLA 01E59394 000
AFECTA & FINCA: 2-00424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 3R0-14936-01-05907-001

FINCA REFEREMCLA 00165994 000
AFECTA A FINCA: 2-00424961 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: ND HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES
CITAS: 3R0-14035-01-0508-D01

FINCA REFEREMCLA JD1E5394 00D
AFECTA A& FINCA: 2-00a4249361 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido & 39-08-2020 a lat 15: 20 horas

[ tmprimir | Regre=ar || Comprar |

Este informe es confidencial y de uso ivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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MEMORIA CALCULO FINCA RURAL 214-21010042496100-2020-R
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 715,41 950,00 0,00 0,00 0,00
Area 22170,1 | 97878,26 11,4495 8500 0,7288 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 300,15 163,39 1,0172 150 1,0189 1,0000 1,0000 1,0000
Regularidad 0,73 0,87 0,9655 0,85 0,9700 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 35 35 1,0000 25 0,8797 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo Via 6 5 0,9357 6 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 7 11 0,8869 11 0,8869 1,0000 1,0000 1,0000
Hidrologia 3 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Uso de Suelo 5 5 1,0000 7 1,2511 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacién Oferta 0,9000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Relacion Zonas 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0632 0,7031 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 760,66 667,94
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢714 /m2 Valor ajustado ¢714 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 2 248,37 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢714,00 /m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BENCR

For favor ingresax los siguientas datos referentes 2 los servicios p':ibli.o:s de 2gu2 potable v electxicidad de los bienes
temporzles del Sanco Nacicnal de Costa Rica.

Servicio de agua potable
Fosee servicio activo: Si D No g

En casc de que no cuents con servicio, favor indicar &l mmero de abonado/medidor/NISE/NIS de 12 casz mis
cercana; v el provesdor mais cercanc a la propisdad. No se observa ninguin medidor al frente de la propiedad.

Nombre del proveedor del servicic: Acueducto de Venado
Nuamero telefénico del proveedorn:
Nuamerc de zbonzdo/medidor,/ NISE /NIS segin corxesponda del sexvicio:

Nombre del atonado:

Cbsarrzciones: No se chserva nmguu medidor de 2gu2 en este sectox

Servicio eléctrico
Foses sexrvicio eléctrdceo activo: 5i D No m

En caso de que no cuents con servicio, favor indicar &l mimero de abonado/medidor/NISE/NIS de 12 c2s2 mas
cercana; v el proveedor mis cercano a la propiedad__

Nombre del proveedor del servicio: ICE
Numerc tzlefonico del proveedorn: 8889-5716, 2002-9193

Nuimerc de zbonzdo/ medidor, NISE /NIS del servicic 049 180

Nombre del abonado:

Cbservaciones: Medidor nbicado dentro de l2 propiedad, ubicado cercade la
colndanaia sur.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.



		2020-08-11T12:47:56-0600
	LUIS DIEGO RAMIREZ CORTES (FIRMA)


		2020-08-11T13:10:53-0600
	FRANCISCO JAVIER GARCIA MONTERO (FIRMA)




