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NOMBRE SOLICITANTE (S)

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
Ex deudor Grupo Orosi S.A Céd. Juridica 3-101-316814

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 03 - CARTAGO
Canton: 02 - PARAISO
Distrito: 01 - PARAISO
Localidad: Castilla

DIRECCION EXACTA

De acceso a Mirador de Orosi, 50 m Oeste.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° C-1067538-2006 2 202,86 m2

Certificado Catastral 30201019843600 0,00 m2

Identificador Predial 30201019843600 2 202,86 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €47 691 919,00

CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
DIECINUEVE COLONES 00/100

¢47 691 919,00

VALOR EN LETRAS:

Tiempo estimado para la venta del bien: 20 meses Ambito méaximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES
GENERALES

Debido a que es un bien temporal. No se contd como Certificado Catastral para ver datos sobre propiedad. El
amarre de propiedad en plano catastro no fue exacto. Se requiere Certificado Catastral.

Nombre del Perito Jorge Ivan Coto Orozco

JORGE IVAN COTO e ses e o
OROZCO (FIRMA) Fecha: 20200601 17:59:45

-06'00'

Tipo de Profesional Arquitecto Firma del Perito
NUmero de registro A- 24402 Emp. 15362 Identificacion N° 303640295
Fecha inspeccidn: 29 abril 2020 Fecha informe: 11 mayo 2020

2212-2000
jcotoo@bncr.fi.cr

NUmeros telefénicos para contacto
Correo electrénico / Direccion WEB

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 0,00 0,00 41 000,00 42 830,00 21 666,00
Area 2202,86 1,0000 1,0000 1500 0,8889 537 0,6276 3000 1,1073
Nivel -3 1,0000 1,0000 0 0,8607 0 0,8607 3 1,0000
Frente 21,96 1,0000 1,0000 20 1,0317 12 1,2232 32 1,0000
Forma SR 1,0000 1,0000 R 0,9000 R 0,9000 SR 1,0000
Ubicacion 5 1,0000 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000
Servicios 1 1 1,0000 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Servicios 2 16 1,0000 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000
Tipo de Via 3 1,0000 1,0000 4 1,0000 3 1,0000 3 1,0000
Negociable 1,0000 1,0000 10% 0,9000 10% 0,9000 10% 0,9000
Factor de Homologacién 1,0000 1,0000 0,6394 0,5352 0,9966
Valores Homologados 26 213,62 22 922,68 21 591,69

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Pendiente 0,8500 Area afectadal 1200,00m2  |parte posterior de terreno
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €23 576 /m2 Valor ajustado ¢21 650 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,9183 Area 2 202,86 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢21 650,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢47 691 919,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE EL PARAISO DE CARTAGO S.A Terreno
SUR| CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 35.21' m 21.96 m de frente
ESTE EL PARAISO DE CARTAGO S.A Lote y construcciones
OESTE EL PARAISO DE CARTAGO S.A Lote y construcciones
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 5,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
5 515 458 1085 772 1282
6 515 435 1085 772 1282
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
3 20 x 75 62 millones. Rodrigo Monge vende. [Oferta 8921-5943 11/5/2020
Negociable. Coordenadas|Este | 515 167 | Norte 1085 890
4 Lote de 537 m2 misma calle de Sujeto hacia |Oferta https://www.encuentra24.com 11/5/2020
Orosi. 23 millones. Coordenadas|Este [ 515658 | Norte 1085 497
c Andrés Garita vende lote, 3000 m2 a 65 Oferta 8388-8325 8/5/2020
millones. Escucha Ofertas Coordenadas|Este 514 664 Norte 1088 771

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30201019843600-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  14,00m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social ~ Media
Alumbrado Si Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Plblico SI al0m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales NO aOm Actividad del lugar
Senal celular Si Recoleccion de basura NO
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales S a50m Residencial-Comercial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 21,96 m Nivel bajo calle: 2,00m
Fondo: 85,53 m Pendiente % 0
Relacion: 3,89480874 Tipo de via: 3
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 70,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
11/5/2020 Si HAY. Ver estudio registral.
OBSERVACIONES

Terreno bajo nivel, requiere movimiento de tierra para acceso vehicular en talud. Se observa terreza y resto con pendiente
descendente en parte posterior de terreno. No se cuenta con certificado catastral para ver si existen inconsistencias. Se debe
actualizar informacion de registro, linderos y frente indicado.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 201019843600-2020-U
INSCRIPCION: 3-1067538-2006 ° :'n: g
Fecha . 02-05-2006 07:45:48 r‘-'f o
Registrador: ANDREA RODRIGUEZ MENDEZ § N A
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SRR LINEA AZIMUT DISTANCIA
" 5 m cm
1 =2 51 52 14 75
2= 70 51 9 69
3 — 4 92 59 6 64
4 — 5 168 46 85 53
5 -6 255 12 21 96
6 — 1 343 36 80 85
NOTAS _
-LEVANTAMIENTO POLAR CON RADIALES A LOS VERTICES
A QROSH POLIGONAL ABIERTA =
LOCALIZACION roua isTARU ERROR LINEAL ESTMADO. 001 ~ :
ESCALA: 1:50000 HOJA TAPANTI ) -DOY FE DE QUE NO SE ESTABl.ECGERgN NUEVOS LINDEROS

-FRENTE A CALLE PUBLICA 21.96 m
-MODIFICA AL PLANO C-848088-2004, EN SU UBICACION
Y REFERENCIA Y DOY FE QUE NO TRASLAPA NINGUNA FINCA

Catastra Nacianal
1-208423%0
‘18/04/2006 12:36:15
Reingreso

R AT
S OF COSIANICA

COLINDANTE (B
EL PARAISO DE CARTAGO S A.

OF: SHRADO, EN: INFORMACION SEGUN REGISTRO
EL PARAISO DE CARTAGO S.A. - o EN LA CASTILLA -

CEDULA JURIDICA N"3—101-042586 . 7

Z o DISTRITO: 1° PARAISO / o
,W AREA: 220286m° | CANTON: 2= PARAISO {

7 3198436—000
1 RY EUAS WVES” BRENES AREA SEGUN PROVINCIA: 3* CARTAGO

*fHopocRAybfscgéup%/ DA 8588 Reoswo | 3203.13 m 2
PROTOCOLO TOMO: 13989 I FOLIO: 144 ESCALA:  1:2000 ARCHIVO: MONT—PARAISO FECHA AR 67008

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-30201019843600-2020-U

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 198436 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: SIHAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 1-PARAISO CANTON 2-PARAISO DE LA PROVINCIA DE CARTAGO
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : EL PARAISO DE CARTAGO SOCIEDAD ANONIMA

SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 35 METROS 21 CENTIMETROS
ESTE : EL PARAISO DE CARTAGO SOCIEDAD ANONIMA

OESTE : EL PARAISO DE CARTAGO SOCIEDAD ANONIMA

MIDE: DOS MIL DOSCIENTOS DOS METROS CON OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:C-106753 8-2006
IDENTIFICADOR PREDIAL:302010198436___

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
3-00166058 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 57,087,610.65 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON
VEINTISEIS CENTAVOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00160233-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 10-MAY-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE DE PASO
CITAS: 517-17120-01-0005-001

FINCA REFERENCIA 3166058 000

AFECTA A FINCA: 3-00198436 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA ORDINARIA
CITAS: 2019-5793 84-01-0001-001

DEMANDA TRIBUNAL CONTENCIOSO ADM. 2° CIRCUITO JUDICIAL SJ, GOICOECHEA EXP 19-
00190 1-1027-CA

AFECTA A FINCA: 3-00193436 -000

INICIA EL: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2019
FINALIZA EL: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 11-05-2020 a las 10:23 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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CERTIFICADO CATASTRAL 214-30201019843600-2020-U

NO FUE APORTADO PARA REALIZAR AVALUO

CERTIFICADO CATASTRAL 214-30201019843600-2020-U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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