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OFICINA

Banco Nacional de Céd. Jurídica

Banco Nacional de Céd. Jurídica 100%

Ex deudor Céd. Jurídica

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

20 meses

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional

Número de registro A- 24402 Emp. 15362

Fecha inspección:

Identificación N°

Correo electrónico / Dirección WEB

2212-2000

jcotoo@bncr.fi.cr

11 mayo 202029 abril 2020

Números telefónicos para contacto

Costa Rica

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

AVALÚO

Plano de catastro N° C-1067538-2006 2 202,86 m2

3-101-316814

03 - CARTAGO

02 - PARAISO

DIRECCIÓN EXACTA

De acceso a Mirador de Orosí, 50 m Oeste. 

Certificado Catastral 0,00 m230201019843600

303640295

la Finca el Registro y el Plano

Local

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

0,00% Demasía NO

30201019843600Identificador Predial 2 202,86 m2

VALOR EN LETRAS:
CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS

DIECINUEVE COLONES 00/100

NOMBRE SOLICITANTE (S)

Costa Rica 4-000-001021

Castilla

01 - PARAISO

4-000-001021

Proporción de Derechos

UBICACIÓN DEL BIEN

Grupo Orosí S.A

AVALÚO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALÚO

214-30201019843600-2020-U214 - DIRECIÓN DE RECURSOS MATERIALES

PROPÓSITO DEL AVALÚO Actualización Bienes Temporales

VALOR DEL TERRENO ¢47 691 919,00

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Debido a que es un bien temporal. No se contó como Certificado Catastral para ver datos sobre propiedad. El 

amarre de propiedad en plano catastro no fue exacto. Se requiere Certificado Catastral.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0,00

0,00 m2

Jorge Iván Coto Orozco

Firma del Perito

₡47 691 919,00VALOR TOTAL DEL BIEN

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

Arquitecto

mailto:jcotoo@bncr.fi.cr
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Área 2202,86 1,0000 1,0000 1500 0,8889 537 0,6276 3000 1,1073

Nivel -3 1,0000 1,0000 0 0,8607 0 0,8607 3 1,0000

Frente 21,96 1,0000 1,0000 20 1,0317 12 1,2232 32 1,0000

Forma SR 1,0000 1,0000 R 0,9000 R 0,9000 SR 1,0000

Ubicación 5 1,0000 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000

Servicios 1 1 1,0000 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000

Servicios 2 16 1,0000 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000

Tipo de Vía 3 1,0000 1,0000 4 1,0000 3 1,0000 3 1,0000

Negociable 1,0000 1,0000 10% 0,9000 10% 0,9000 10% 0,9000

DESCRIPCIÓN

Pendiente

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

5,00 m

VÉRTICE Altitud
5 1 282

6 1 282

N°

Este 515 167 Norte

Este 515 658 Norte

Este 514 664 Norte
5

Andrés Garita vende lote, 3000 m2  a 65 

millones. Escucha Ofertas

Oferta 8388-8325 8/5/2020

Coordenadas 1 088 771

4
Lote de 537 m2 misma calle de Sujeto hacia 

Orosí. 23 millones. 

Oferta https://www.encuentra24.com 11/5/2020

Coordenadas 1 085 497

3
20 x 75  62 millones. Rodrigo Monge vende. 

Negociable.

Oferta 8921-5943 11/5/2020

Coordenadas 1 085 890

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢47 691 919,00

515 435 1 085 772

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

515 458 1 085 772

CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 35.21 m

EL PARAISO DE CARTAGO S.A

EL PARAISO DE CARTAGO S.A

EL PARAISO DE CARTAGO S.A

LINDEROS ACTUALES

Terreno

21.96 m de frente

Lote y construcciones

0,9183 Área 2 202,86 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢21 650,00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡23 576 /m2 Valor ajustado ¢21 650 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

0,8500 Área afectada 1 200,00 m2 parte posterior de terreno

Lote y construcciones

AVALÚO DEL TERRENO 214-30201019843600-2020-U

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

0,9966

Valores Homologados 26 213,62 22 922,68 21 591,69

0,00 0,00 41 000,00 42 830,00 21 666,00

Factor de Homologación 1,0000 1,0000 0,6394 0,5352
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono SÍ NO

Alumbrado SÍ NO a 0 m

Electricidad SÍ SÍ a 10 m

Agua Potable SÍ NO a 0 m

Señal celular SÍ NO

TV por Cable SÍ SÍ a 50 m

Frente principal: 21,96 m 2,00 m

Fondo: 85,53 m

Relación: 3,89480874

Servicios S1

S2

NO

Cuerpo de agua cerca No Distancia

Topografía Pendiente

70,00%

Alcantarillado pluvial

Nivel bajo calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

11/5/2020 SÍ HAY. Ver estudio registral.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

1

16

Pendiente % 0

Tipo de vía:

Terreno bajo nivel, requiere movimiento de tierra para acceso vehícular en talud. Se observa terreza y resto con pendiente

descendente en parte posterior de terreno. No se cuenta con certificado catastral para ver si existen inconsistencias. Se debe

actualizar información de registro, linderos y frente indicado.

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

3

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial-Comercial

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Internet por Cable Clase social Media

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-30201019843600-2020-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Terciaria

Asfalto

14,00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Ondulada

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media

Bajo

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoDescendente

0,00 m
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-30201019843600-2020-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Entorno Frente

Terreno

Perito
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PLANO DE CATASTRO 214-30201019843600-2020-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-30201019843600-2020-U

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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CERTIFICADO CATASTRAL 214-30201019843600-2020-U

NO FUE APORTADO PARA REALIZAR AVALÚO

CERTIFICADO CATASTRAL 214-30201019843600-2020-U



Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE35-PR021GR02

Edición: 01

Página: 8 de 8


		2020-06-01T17:59:45-0600
	JORGE IVAN COTO OROZCO (FIRMA)




