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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 013 - NICOYA 013-50201016562900-2020-U
PROPOSITO DEL AVALUO Cobro judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4000001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
GUEVARA GUEVARA YANILDA Céd. Identidad 1-0878-0867 100%
NOMBRE DEUDOR (S)
GUEVARA GUEVARA YANILDA Céd. Identidad 1-0878-0867
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 02 - NICOYA
Distrito: 01- NICOYA
Localidad: CURIME

DIRECCION EXACTA
600M NORTE DE LA PLAZA DE CURIME Y 215M OESTE LOTE EN VERDE A MANO IZQUIERDA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° G-1190711-2007 1.458,38 m2

Identificador Predial 50201016562900 1.458,38 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢26.523.557,06

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €26.523.557,06
. VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE

VALOR EN LETRAS: COLONES 06/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito minimo de mercado potencial Zonal
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El terreno se valora por via valor de mercado y las edificaciones se valoran por via valor de reposicion.
OBSERVACIONES Se declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente avalUo.
GENERALES Las afirmaciones y consideraciones aqui expresadas constituyen nuestra opinion profesional, que podria no ser
compartida por las autoridades administrativas, judiciales o por otras personas.

Nombre del Perito Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos ABNER MANUEL ROCKBRAND  Firmado digitaimente por ABNER MANUEL
ROCKBRAND CAMPOS (FIRMA)
CAMPOQS (FIRMA) Fecha: 2020.03.27 14:27:46 -06'00'

Tipo de Profesional Ing. Agrénomo Firma del Perito
NUmero de registro N° 7168 Emp. Identificacion N° 113240177
Nombre de la empresa Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos

Nombre y firma representate legal de la empresa Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos

Fecha inspeccion: 27 marzo 2020 Fecha informe: 27 marzo 2020

NUmeros telefénicos para contacto 83098016
Correo electrdnico / Direccion WEB rockbrand7@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 013-50201016562900-2020-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 17.050,30 14.381,82 0,00 0,00 0,00
Area 1458,38 1.173,00 0,9307 2750 1,2328 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 19 20 0,9873 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma (Regularida 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 11 1,1618 11 1,1618 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 5 4 0,9374 4 0,9374 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0007 1,3427 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 17.062,50 19.311,01
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo Z18.187 /m2 Valor ajustado ¢18.187 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1.458,38 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢18.187,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢26.523.557,06

LINDEROS ACTUALES

NORTE Calle pubica de 8,28m de ancho Lastre
SUR Finca J&S Gueville Finca
ESTE Yanilda Guevara Guevara Casa
OESTE Juan Gabriel Guevara Guevara Casa
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 5,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 341.087 1.119.327 135
1 341.067 1.119.328 135

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta

1 https://www.olx.co.cr/item/se-vende- Oferta www.olx.co.cr 27/3/2020
propiedad-iid-1100180501 Coordenadas|[Este | | Norte

2 http://www.terracostarica.com/detalles.php?c |Oferta WwWWw.terracostarica.com 27/3/2020
odigopropiedad=7720 Coordenadas|[Este | | Norte

3 Coordenadas[Este | | Norte

4

Coordenadas[Este | | Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 013-50201016562900-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 8,28 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable SI  CABLETIC/ Clase social ~ Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques SI a 600 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Plblico SI  a220 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales SI  a 600 m Actividad del lugar
Sefial celular Si KOLBI Recoleccion de basura S
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales  Si  a 600 m Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 19,62 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 73,78 m Pendiente % 0
Relacion: 3,76044852 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 260,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  63,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Los gravdmenes de Cond y reserva ref:2145-165-001, Practicados, Demanda ejecutiva
hipotecaria, Hipoteca no presenta afectacion visible en campo.

27/3/2020

OBSERVACIONES

La propiedad se encuentra en la periferia de Curime, al frente de la propiedad pasan todos los servicios publicos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ITNSCRIPCION

Plano(s) Catastrado(s)

PLANO: 5-1190711-2007
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FRENTE TOTAL A CALLE PUBLICA DEL VERTICE 1 AL 3=16.62
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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UDIO DE REGISTRO

IR
- ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
EEPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACTONA
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
o o PRACTICADO

CITAS: B00-411081-01-0001-001
NUMERO DE EXPEDIENTE 17-002068-1200-CT

. . AFECTA A FINCA- 5-00165620 -000
PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 165610 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHC: 000 -
SEGREGACIONES: Nomay  INICIA EL: 09 DE JUNIO DE 2017

NATURALEZA: TERREND PARA CONSTRUR . ) FINALIZA EL: 08 DE JUNIO DE 2027
SITUADA EXEL DISTRITO 1 ICOTA CANTON 2-3COTA DE LA FROVINCIA DE GUANACASTE CANCELACTONES DARCTALES: N0 HAY
NORTE : CALLE PUBLICA DE § 28 METROS DE ANCHO ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
SUR.: FINCA T Y § GUEVILLE
ESTE : YANILDA GUEVARA GUEVARA BRACTICADO
OESTE : JUAN GABRIEL GUEVARA GUEVARA CTIAS: 200-411582-01-0001-001

NWUMERC DE EXPEDIENTE 17-002082-1200-CT
MIDE: MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CON TREINTA Y OCHO DECIMETROS ~ AFECTA A FINCA- 5-001465620 -000
cmx'_gﬁgo"-n-m‘- INICIA EL: 12 DE JUNIO DE 29017
. T FINALIZA EL: 12 DE JUNIO DE 2027
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARTA
5-00025234 000 FOLIO REAL CTTAS: B00-469334-01-0001-001
5-00165629 001 FOLIO REAL NUMERO DE EXPEDIENTE 17-003510-1205-CT
500165629 002 FOLIO REAL AFECTA A FINCA- 5-00165620 -000

INICIA EL: 02 DE ABRTL DE 1018
FINALIZA EL: 01 DE ABRIL DE 2028

VALOR FISCAL: 16,000.000.00 COLONES

ORI o cURwARs CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
A ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
ESTADO CIVIL: DIVORCIADO
ESTIMACION O PRECIO: DIECISIETE MILLONES COLONES PRACTICADO
DUENO DEL DOMDINIO .
D 005291001 CITAS: 800-528146-D1-0001001
CAUSA ADQUISITIVA, COMPRA NUMERO DE EXPEDIENTE 18-002757-1205-C7
FECHA DE INSCRIPCION: 24-FEB-2016 AFECTA A FINCA- 5-00165620 -000
ANOTACIONES SOBRE LA FINCA. NO HAY INICIA EL: 30 DE ENERO DE 2019
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY FINALIZA EL: 30 DE ENERO DE 2012

| RESERY REF-2155.155 CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
R e a s ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

FINCA REFERENCIA 5026234 000
AFECTA A FINCA- 500165620 -000 HIPOTECA
CANCELACIONES PARCTALES: NO HAY CTTAS: 2016-52010-01-0005-001
AFECTA A FINCA: 5-0)155620 -000
MONTO: DIECISEIS MILLONES COLONES
[ INTERESES: LOS QUE RITAN AL MOMENTO DE LA FORMATLTZACTON
INICTA:- 19 DE ENERO DE 2016
VENCE: 19 DE ENERO DE 2056
FORMA DE PAGO: HIPOTECA AETERTA

IR0
RENUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGO Y TRAMITES DE JTUICIO EIECUTIVO
RESPONDE POF: DIECTSETS MILLONES COLONES
GRADQ: PRIMER GRADO
BASE DEFEMATE: CAPITAL ADEUDA
ACEREEDCRE.
BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
DEUDOR
TANILDA GUEVAFA GUEVAFA
CEDULA IDENTIDMAD 1-0878-0867
ESTADO CIVIL: DIVORCILADO
CANCELACIONES PARCIALES: WO HAY
ANOTACTIONES DEL GERAVAMEMN: WO HAY

Emitido e 27-03-2020 a las 11:38 horas
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condi

n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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