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OFICINA

Céd. Jurídica

Céd. Jurídica 100%

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

36 meses

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional

Número de registro  I.T.5386 Emp. no aplica

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspección:

AVALÚO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALÚO

214 - DIRECIÓN DE RECURSOS MATERIALES 214-50903003435500-2020-R

PROPÓSITO DEL AVALÚO Administración de Bienes

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporción de Derechos

4-000-001021

Banco Nacional de Costa Rica

la Finca el Plano

UBICACIÓN DEL BIEN

05 - GUANACASTE

09 - NANDAYURE

03 - ZAPOTAL

ZAPOTAL

DIRECCIÓN EXACTA

          De la iglesia católica de Zapotal, 1,2 km suroeste, 1,8 km norte

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

Plano de catastro N° G-2012499-2017 36,721.00 m2

Identificador Predial 50903003435500 36,721.00 m2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00

0.00% 0.00 m2 Demasía NO

AVALÚO

VALOR DEL TERRENO ¢30,882,361.00

Nombre de la empresa no aplica

La propiedad se encuetra delimitada, con tacotal 100%, electricidad, con un poste dentro de la misma. No tiene 

medidores instalados. No cuenta con agua, la misma la traen de una quebrada dos fincas al oeste.

VALOR TOTAL DEL BIEN ₡30,882,361.00

VALOR EN LETRAS:
TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y UNO

COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial Extraordinario

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

Ing. Topógrafo Firma del Perito

Identificación N° 204330143

Banco Nacional de Costa Rica

Correo electrónico / Dirección WEB topoval@yahoo.es

21 abril 2020 Fecha informe: 23 abril 2020

Números telefónicos para contacto 8822-5539

no aplica

Carlos Warren Miranda Ramírez

mailto:topoval@yahoo.es
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m2

Terreno tacotal 6,721.00

TOTAL 6,721.00

Descripción

TOTAL

Características Lote Tipo 1 4 Área:

VALOR TOTAL

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

VÉRTICE Altitud

1 306

33 317

49 320

55 317

N°

Este Norte

Este Norte

Este Norte

Este Norte

Este Norte

AVALÚO DEL TERRENO 214-50903003435500-2020-R

ÁREA CULTIVADA

Descripción
Área

Estado
Valor Unit. Valor Total

ha ¢ / ha

0.00

0.00

¢

3 Tacotal 8,410,000.00 30,882,361.00

0.00

ÁREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA

0.00

0.00

0.00

0.00

3 30,882,361.00

RECARGO POR SITUACIÓN

Área m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢

Mejoras al terreno: 0.00

VALOR DEL TERRENO

¢30,882,361.00

0.00 0.00

Servicios 1 Servicios 2 Frente:

Calle Pública y JUAN MARCOS CLARET DELGADO ZUMBADOAcceso y lote

Juan Carlos Carrillo Duran y Quebrada Agua Fresca en medioFinca y Quebrada

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO

LINDEROS ACTUALES

PEDRO HUMBERTO CARRILLO AGUIRRE Finca

Calle Pública Acceso

355,163 1,106,082

355,156 1,106,034

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

ESTE NORTE

354,929 1,106,398

355,077 1,106,206

2
Terreno rural, La Roxana, 

55838 metros cuadrados

https://costarica.inmobiliaria.c

om/terreno-rural-en-

nandayure-55838m2-

F1431462

22/4/2020

Coordenadas

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

1
Propieda de 4 hectareas 

esquinera 40182 Mt² 

http://www.inmotico.com/ven

ta-cr00001271-15/propiedad-

4-hctrs-esquinera-excelente-

oportunidad.html

22/4/2020

Coordenadas

4
Coordenadas

3
Terreno de 22000 Mt² metros 

cuadrados

https://www.doomos.co.cr/de/

10621_vendemos-hermosa-

finca-en-los-angeles-de-

nandayure.html

22/4/2020

Coordenadas

5
Coordenadas

https://costarica.inmobiliaria.com/terreno-rural-en-nandayure-55838m2-F1431462
https://costarica.inmobiliaria.com/terreno-rural-en-nandayure-55838m2-F1431462
https://costarica.inmobiliaria.com/terreno-rural-en-nandayure-55838m2-F1431462
https://costarica.inmobiliaria.com/terreno-rural-en-nandayure-55838m2-F1431462
http://www.inmotico.com/venta-cr00001271-15/propiedad-4-hctrs-esquinera-excelente-oportunidad.html
http://www.inmotico.com/venta-cr00001271-15/propiedad-4-hctrs-esquinera-excelente-oportunidad.html
http://www.inmotico.com/venta-cr00001271-15/propiedad-4-hctrs-esquinera-excelente-oportunidad.html
http://www.inmotico.com/venta-cr00001271-15/propiedad-4-hctrs-esquinera-excelente-oportunidad.html
https://www.doomos.co.cr/de/10621_vendemos-hermosa-finca-en-los-angeles-de-nandayure.html
https://www.doomos.co.cr/de/10621_vendemos-hermosa-finca-en-los-angeles-de-nandayure.html
https://www.doomos.co.cr/de/10621_vendemos-hermosa-finca-en-los-angeles-de-nandayure.html
https://www.doomos.co.cr/de/10621_vendemos-hermosa-finca-en-los-angeles-de-nandayure.html
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono NO NO

Alumbrado NO NO a 0 m

Electricidad SÍ ICE NO a 0 m

Agua Potable NO NO a 0 m

Señal celular NO NO

TV por Cable NO NO

7.20 km 183 mm

28 °C

4

80% 12.00 horas

Cercas Regular Relieve Mixto

NO

Malo

Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia

Topografía Pendiente

20.00%

Pedregosidad: 20 Natural

Camino no clasificado Sistema Sanitario Tanque séptico

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-50903003435500-2020-R

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Lastre fino Alcantarillado pluvial

10.00 m

ACCESO A LA FINCA Calle pública

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Internet por Cable Clase socialMedia Baja

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas Media

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Edificios Comerciales Facilidades Mano de Obra Deficiente

Recolección de basura Actividad del lugar

Edificios públicos / comunales
Agricultura y Ganadera

Medidores instalados Ninguno

Cercanía a Centros de Acopio

relacionados con la explotación
3.00 km

Temperatura promedio

Bosque Húmedo Tropical
Meses secos

CARACTERÍSTICAS ESPECÍFICAS

Cercanía a Zonas Protegidas Precipitación promedio anual Zona de vida

Quebrada Declive pronunciado Riesgo deslizamiento Bajo

Aprovechamiento del área de la finca Brillo solar

 alambre puas 45 %

RIESGOS POTENCIALES

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

Estado Físico (árbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres):

0.00 m Posibilidad de daños Bajo

Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Cuarta Clase

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificación por color: Rojizo Tipo de Suelo Alfisol

%   Pedregoso
DRENAJES

Interno:

Externo: Sitio Donador-recibe menos que aporta

OBSERVACIONES

La propiedad esta 100% en tacotal y algunos árboles en teca de tamaño mediano. La colinancia Este frente a la calle pública

está a nivel de la calle y con pendiente negativa del 45% aproximadamente hacia la quebrada Agua Fresca que es colindante

al oeste. No cuenta con servicio de agua, la misma la traen de dos fincas al norte de ésta, según información suministrada por

un vecino Don Ernaldo Rojas Guerrero, se puede apreciar esta tuberia en una de las fotografias adjuntas. 

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

21/2020 La propiedad tiene la reserva y restriccion anotadas en el estudio registral.  
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PERITO

ANEXO FOTOGRÁFICO 214-50903003435500-2020-R

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Intesección de calle al inicio de 
la finca

Colinancia Este

Poste dentro de Finca

Punto 33 del plano

Tubería para 

Colindancia Oeste
Quebrada Agua Fresca

Colindancia Sur

321
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PLANO DE CATASTRO 214-50903003435500-2020-R
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50903003435500-2020-R
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m²

Area 36721 40,182.00  1.0302 55838 1.1483 22000 0.8445 1.0000 1.0000

Nivel 0 0 1.0000 1 1.0300 1 1.0300 1.0000 1.0000

Frente 334.91 326 1.0062 150 1.2015 80 1.3870 1.0000 1.0000

Fondo 100 150 1.1432 395 1.5735 275 1.3963 1.0000 1.0000

Pendiente -45 -15 0.6807 10 0.4940 15 0.4634 1.0000 1.0000

Ubicación 3 3 1.0523 5 1.0523 3 1.0000 1.0000 1.0000

Servicios 2 4 6 0.9418 4 1.0000 1 1.0942 1.0000 1.0000

Tipo de Vía 7 5 0.8788 5 0.8788 6 0.9374 1.0000 1.0000

Facto negociación 1 0.9800 0.9800 0.9800 1.0000 1.0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo

Factor secciones 1.0000 Área 0.00 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢841.00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡841 /m2 Valor ajustado ¢841 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

1.0000 Área afectada 0.00 m2

1.0000 Área afectada 0.00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1.0000 Área afectada 0.00 m2

1.0000

Valores Homologados 753.84 806.96 962.75

Factor de Homologación 0.6884 1.0012 0.7846 1.0000

1,095.00 806.00 1,227.00 0.00 0.00

MEMORIA CALCULO FINCA RURAL 214-50903003435500-2020-R

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES
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