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INFORME DE AVALUO
015-50301013578400-2019-U

AVALUO DE FINCA URBANA
15 TAMARINDO

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO COBRO JUDICIAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL COSTA RICA Céd. Juridica#-000-001021
N@RE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechog
PEGGY ROJAS AGUILAR Céd. Identidad 2-537-461 100%
DEUDOR
PEGGY ROJAS AGUILAR Céd. Identidad 2-537-461

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
CantAn 03 - SANTA CRU:
Distrito: 01 - SANTA CRUZ
Localidad: EL CACAO

DIRECCION EXACTA
De la plaza de futbol de Cacao, 400 m norte, 2@@&ste, 50 m noroeste y 50 m sur, a mano derecha.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segunel Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-1237310-2008 1.490,08 m2
Identificador Predial 50301013578400 1.490,08 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
i- EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONE NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢21.032.479,2p
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,0q
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢21.032.479,2D
VALOR EN LETRAS: VEINTIUN MILLONES TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOSSETENTA Y NUEVE COLONES
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito minite mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANH CREDITICIA Si
OBSERVACIONES

GENERALES Lote con servicios publicos disponibles

Nombre del Perito  Ing. Alexander Gémez Carranza

Tipo de Profesional Agrénomo Firma del Perito

NUmero de registro 6918 Emp. Identificacion N° 502760538
Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccio 30 septiembre 20: Fecha informe 1 octubre 201
Numeros telefénicos para contacto 8562410

Correo electrénico / Direccién WEB gccostarica@agmail.cc

Este informe es confidencial y de usc exclusivo para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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BANCO
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AVALUO DEL TERRENO 015-50301013578400-2019-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Facto 4 Factgr 5 Factpr
VALOR ¢/m2 15.000,00 16.500,00 0,00 0,00 0,00
Area 1490,08, 1.255,000,9449 898 0,8461 1,000 1,0000 1,000
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000 1,000 1,0000 1,0000
Frente 29,78 35 0,9476 25 1,0601 1,000 1,0000 l,OO(I)O
Ubicacion Medianer{ Medianero 1,0000| Medianero 1,0000 1,000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,000 1,0000 l,OO(I)O
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 1,000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 3 1,0000 3 1,0000 1,000 1,0000 1,0000
1,0000 1,000 1,000p
1,0000 1,000 1,0000
1,0000 1,000 1,000p
1,0000 1,000 1,0000
1,0000 1,000 1,000p
Factor de Homologacién 0,8954 0,8970 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 13.430,81 14.799,69
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Area afectadp
Area afectadp
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢14.115 /m2 Valor ajustado ¢14.115/ m2 Valor unitario dfa$ al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1.490,08 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢14.115,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢21.032.479,20
LINDEROS ACTUALES
NORTE WILFRIDO RAMON CENTENO ALVAREZ LOTE CON CONSTRUCCION
SUR JOCHEN SPERLING LOTE PARA CONSTRUIR
ESTE| CAMINO PUBLICO CON FRENTE DE 29, 68 M CALLE PUBLICA
OESTE JOSE GUILLERMO URBINA CHAVEZ FINCA EN VERDE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
2 327.870 1.138.312 72
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fechadsulta
Oferta 84411601 30/09/2019
! Lote 1255 m2 cercano al lote valuado Coordenadd&ste | 327.499] Norle  1.138.452
2 Lote para contruir 898 m2 con todos los |Base de Datos 30/09/2019
servicios publicos. www.rentamecr.com Coordenaddgste | [ Norté
3 Coordenaddgste | | Nortg
4 Coordenaddgste | | Nortg
5 Coordenadg&ste Nort

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suele. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de censanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo cen el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA

015-50301013578400-2019-U

Y DE SU ENTORNO

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipoderuta  Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia 14,10 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social Media Haja
Alumbrado Si Jardines y ParquesSi  a 850 m Clase social zonas cerddeds Bajd
Electricidad Si Transporte Publico SI aOm Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI  a 400 m Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccion de basura SI aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI a 400 m |Residencial
Medidores instalados Ninguno

Frente principal: 29,78 m Nivel sobre calle: 0,50 m
Fondo: 51,94 m Pendiente % 9a15%
Relacién: 1,74412357 Tipo de via: 3
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacién: Medianero
RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro dertatigs asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, s&rgoportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Distancia 0,00 m

Arroyo Posibilidad de dafios Bajo
Topografia PendienteéNo Aplica

Plana Riesgo deslizamientoNinguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estighado 78,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

FECHA ESTUDIO

30/09/2019

Reservas de Ley de Aguas y Caminos Publicos. Hipdtgrado con BNCR. Demanda Ejec Hipotecaria

OBSERVACIONES

Lote para construir con topografia ondulada, serviciodipg®by forma regular, existen terrazas para construir entsuior
con ingreso por carretera asfaltada, existen casas dadbidbiten sus alrededores. Esta propiedad se encuentrénaaitsh
en charrales. No se observan factores de riesgafgaten su valor.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebss de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suslo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sisma resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO
'J -
7 REPUBLICA DE COSTA RICA

’ REGISTRO NACIONAL
NUMERO DE CERTIFICACION: RNPDIGITAL-1543324-2019

Plano(s) Catastrado(s)

PLANO: 5-1237310-2008
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sisma resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 015-50301013578400-2018

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 135784---000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 135784 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: SI HAY

NATURALEZA: TERRENO DE POTRERO

SITUADA EN EL DISTRITO 1-SANTA CRUZ CANTON 3-SANTA CRUZ DE LA PROVINCIA DE
GUANACASTE
LINDEROS:

NORTE : WILFRIDO RAMON CENTENO ALVAREZ

SUR : JOCHEN SPERLING

ESTE : VAMINO PUBLICO CON FRENTE A ELA DE 29 METROS 68
MCENITMETROS LINEALES

OESTE : JOSE GUILLERMO URBINA CHAVEZ

MIDE: MIL. CUATROCIENTOS NOVENTA METROS CON OCHO DECIMETROS
CUADRADOS
PLANO:G-1237310-2008

VALOR FISCAL: 20,000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

PEGGY ROJAS AGUILAR

CEDULA IDENTIDAD 2-0537-0461

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

ESTIMACION O PRECIO: VEINTE MILLONES DE COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2011-00219363-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 02 DE SEPTIEMBRE DE 2011

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 531-17007-01-0004-001

AFECTA A FINCA: 5-00135784- - -000

INICIA EL: 27 DE AGOSTO DE 2003

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-570368-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000110-1206-CJ

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sisma resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 015-50301013578400-2018
AFECTA A FINCA: 5-00135784- - -000
INICIA EL: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2019
FINALIZA EL: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2011-219363-01-0002-001

MONTO: ONCE MILLONES NOVECIENTOS MIL COLONES

INTERESES: LOS QUE RIJAN PARA CADA TIPO DE PRESTAMO QUE SE
GARANTICE CON ESTA HIPOTECA AL MOMENTO DE LA FORMALIZACION
INICIA: 03 DE AGOSTO DE 2011

VENCE: 03 DE AGOSTO DE 2041

FORMA DE PAGO: EL REINTEGRO SE REALIZARA DE ACUERDO A LA FORMA

PACTADA CON EL CLIENTE, LA ACTIVIDAD A FINANCIAR Y EL PLAN DE
INVERSION '

RESPONDE POR: ONCE MILLONES NOVECIENTOS MIL COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

PEGGY ROJAS AGUILAR

CEDULA IDENTIDAD 2-0537-0461

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 26-
Septiembre-2019 a las 20.48.33 horas
Emitido el 26-09-2019 a las 22:26 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sisma resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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