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AVALUO DE FINCA URBANA

OFICINA 214 - DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES
PROPOSITO DEL AVALUO BIEN MATERIAL
T NOMBRE SOLICITANTE (8) T o
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
e RONBRE PROPIETARIO " Frosrciin ¢ Derecivos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EX DEUDOR
LEIVA GRANADOS MARIA EDITH 7025-1 Céd. Identidad 6-02030823

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén: 03 - BUENOS AIRES
Distrito: 09 - BRUNKA
Localidad: SANTA ROSA

DIRECCION EXACTA

Puntarenas, Buenos Aires, Brunka, Santa Rosa, del Saléon Comunal 150 mts al Oeste lote a mano derecha.-

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° P-0914914-2004 4.658,97 m2
Identificador Predial 60309014198700 3.569,62 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 30,52% 1.089,35 m2 Demasia St

(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢14.464.100,24
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN 714.464.100,24

VALOR EN LETRAS: CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL CIEN COLONES 24/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 15 meses Ambito minimo de mercado potencial Provincial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
I ———————————
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA si

OBSERVACIONES El avaltio de la finca se realiza en base al drea segin Registro. Dado que la finca presenta una segregacion, por tal

GENERALES motivo se recomienda realizar un Plano nuevo conforme a Registro Nacional.-

Nombre del Perito Veronica Ricossa MARIA VERONICA RICOSSA E'I'Cfgasi: ?Lm'xente por MARIA VERONICA
(FIRMA) Fecha: 2020.03.02 10:05:14 -06'00"

Tipo de Profesional Arquitecta Firma del Perito

Numero de registro A-18581 Emp. Identificacion N° 103200013812

Nombre de la empresa TESTED BUILDING S.A.

MARIA VERONICA RICOSSA Firmado digitalmente por MARIA
VERONICA RICOSSA (FIRMA)

Nombre y firma representate legal de la empresa (FIRMA) Fecha: 2020.03.02 10:05:33 -06'00'
Fecha inspeccion: 3 febrero 2020 Fecha informe: 3 febrero 2020
Numeros telefonicos para contacto 88769325
Correo electronico / Direccion WEB info@testedbuilding.com avaluos@testedbuilding.com www.testedbuilding.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avaltio de Finca Urbana

AVALUO DEL TERRENO

Codigo: RE06-PR21GR02

214-60309014198700-2020-U

Edicion: 03

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
. COMPARABLES
Caracteristicas
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 5.000,00 7.000,00 0,00
AREA 3569,62 5.000,00 11,1176 1000 0,6571 1,0000 1,0000 1,0000
NIVEL 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FRENTE 148,49 25 1,4638 6 1,9864 1,0000 1,0000 1,0000
FONDO 49,69 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
FORMA 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE 31a60%| 0a3% 0,5988] 0a3% 0,5988 1,0000 1,0000 1,0000
UBICACION 5 5 1,0000 8 1,0795 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
SERVICIOS 2 15 15 1,0000 15 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
TIPO DE VIA 6 6 1,0000 6 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
0,9796 0,8437 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados | 4.898,01 5.906,10
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
FORMA 0,7500 Area afectada 3.569,62 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢5.402 /m2 Valor ajustado ¢4.052 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,7500 Area 3.569,62 m2 ¢0 / m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢4.052,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢14.464.100,24
LINDEROS ACTUALES
NORTE ELIECER ACUNA ALVARADO LOTE
SUR| CALLE PUBLICA Y LOTE DE EVELYN GRANADOS LEIVA CALLE PUBLICA
ESTE| CALLE PUBLICA Y LOTE DE EVELYN GRANADOS LEIVA CALLE PUBLICA
orsTE|  RAFAEL CORDERO'Y LOTE DE EVELYN GRANADOS LOTE
LEIVA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 567.913 1.022.946 870
5 567.968 1.022.928 857
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote a la venta en El Socorro sobre calle publica con | Oferta 86390873/ 85190054 3/2/20
1 5000 m2 , con frente de 25 mts , lote Plano. Valor de
venta de C 5000/m2.- Coordenadas | Este 566.199 Norte 1.017.910
Lote ala venta en una zona similar a la del lote a Oferta 86509704 9/5/18
2 valorar.-De 1000 m2 con frente a servidumbre.- Coordenadas | Este 554.369 Norte 1.022.598
Oferta
3 Coordenadas | Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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14-60309014198700-2020-U

DESCRIPCION DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Caiio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho devia 9,83 m Cordén _NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable NO Clase social Media Bajd
Alumbrado NO 7 Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad st Transporte Publico Si 2200 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales NO Actividad del lugar
Seiial celular Si Recoleccidn de basura S
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales Si a250 m RURAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 148,49 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 46,69 m Pendiente % 31 a 60%
Relacion: 0,31443195 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero
RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de daflos Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno
GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  60,00%
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO ‘ GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
{GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY RESTRICCIONES REG ART 18, LEY 2825 CITAS: 554-19259-01-0106-001
3/2/20 {AFECTA A FINCA: 6-00141987 -000 INICIA EL: 08 DE SEPTIEMBRE DE 2005. LOS GRAVAMENES MENCIONADOS NO

5AFECTAN EL USO DEL BIEN VALORADO.-

RN, U VLGNS U NPT U U O E RO RSO UR e

OBSERVACIONES

La finca valorada se ubica en Santa Rosa, en una zona rural, el lote a valorar posee un forma irregular con pendientes descendentes. En la inspeccion
de campo se oberva que el lote posee un area que ha sido segregada en la que se observa una construcciéon. No se asume responsabilidad alguna por la|

estabilidad y calidad del terreno ya que la informacion indicada en este informe no incluye realizacion de pruebas fisicas de ingenieria ni laboratorio.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui

eléctricos o

), probl fiei

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60309014198700-2020-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 141987---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 141987 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: S| HAY

NATURALEZA: TERRENO GRANJA 82-95526 PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 9-BRUNKA CANTON 3-BUENOS AIRES DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : ELIECER ACU#A ALVARADO

SUR : CALLE PUBLICA Y LOTE DE EVELYN GRANADOS LEIVA
ESTE : CALLE PUBLICA'Y LOTE DE EVELYN GRANADOS LEIVA
OESTE : RAFAEL CORDERO Y LOTE DE EVELYN GRANADOS LEIVA

MIDE: TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:P-0914914-2004

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-00209478 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 57,436,970.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NUEVE MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
COLONES CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00395059-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 27-JUN-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESTRICCIONES REG ART 18, LEY 2825
CITAS: 554-19259-01-0106-001
AFECTA A FINCA: 6-00141987 -000
INICIA EL: 08 DE SEPTIEMBRE DE 2005
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o anicos), probl isi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.




ESTUDIO DE REGISTRO 214-60309014198700-2020-U

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES
TEMPORALES DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad
de los bienes temporales del Banco Nacionalde Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo: Si D No .

En caso de que no cuente con setvicio, favorindicar el numeto de abonado/medidor/NISE/NIS de la casamis
cercana;y el proveedormas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio:

Numero telefénico del proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segun corresponda del servidio:

Nombre del abonado:

Observaciones:

Servicio eléctrico

Posee servicio eléctrico activo: Si |:| No -

En caso de que no cuente con setvicio, favorindicar el numetro de abonado/medidor/NISE/NIS de la casamas
cercana;y el proveedormds cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio:

Numero telefénicodel proveedor:

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones:
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