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AVALUO DE FINCA RURAL INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 Direccion de Recursos MMateriales 214-21004042266800-2020-R
PROPOSITO DEL AVALUO Administracién de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S)
AGRO INDUSTRIAS MOLOGOTE S.A. No. Exdeudor 7022-2
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 04 - AGUAS ZARCAS
Localidad: Aguas Zarcas
DIRECCION EXACTA

De la iglesia catélica, 1.5 km este y 750 metros al sur.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-1045934-2006 10,503.87 m2
Identificador Predial 21004042266800 10,503.87 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢43,255,146.74
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN 43,255,146.74

CUARENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y]

VALOR EN LETRAS: SEIS COLONES 74/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

El plano catastro cumple por localizacion en el punto de amarre verificado con cinta métrica. Cumple en dimensiones y coordenadas utilizando GPS
OBSERVACIONES  marca GARMIN GPSmap 62sc. Se verifica frente del inmueble presentado como garantia crediticia (observar vértices adjunto al informe de avalio).
GENERALES Se deben tomar en cuenta los detalles indicados en la "Ficha Técnica Topografica" en cuanto a linderos y otros aspectos técnicos de interés para
futuros compradores. Estructuras constructivas solo se mencionan, por su estado, no se valoran.

GILBERTO Firmado digitalmente
Nombre del Perito Gilberto Vasquez Hernandez ‘F’"‘E\FS{SXEE - E.E;E'ki%‘}g?}i‘f“
(FIRMA) 19:31:33 -0600
Tipo de Profesional Ing. Agr. Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro 5887 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590
Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 27 febrero 2020 Fecha informe: 28 febrero 2020
Numeros telefonicos para contacto 88920354
Correo electronico / Direccion WEB gvasquez34@hotmail.es

Este indorme »s confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no se asume resporsabificdsd por su copia, divigacicn o distribocicn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
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AVALUO DEL TERRENO 214-21004042266800-2020-R
AREA CULTIVADA
., Area Valor Unit. Valor Total
Descripcion ha m Estado ¢/ha ¢
0.00
Terreno charral y otro 1 503.87 Regular 41,180,200.00 43,255,146.74
0.00
0.00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0.00
0.00
0.00
0.00
TOTAL 1 503.87 43,255,146.74
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0.00
0.00
TOTAL 0.00 0.00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 16 Frente: 4325m  Area: 10,503.87 m2
Mejoras al terreno: | 0.00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢43,255,146.74
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Ericka y Mauricio Estrada Arias Areas en potrero
SUR Resto de la finca madre Area en abandono, charral y otro
ESTE Servidumbre agricola En material de lastre
OESTE Berny Cubero Rojas Areas en potrero
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 463,885 1,146,410 508
4 463,875 1,146,372 512
2 463,644 1,146,441 521
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Nuameros de Contactos Fecha Consulta
Pablo Segura vende terreno similares Oferta 86815403 27/02/2020
2 caracteristicas del terreno sujeto ubicado en
La Victoria, de la Esc, 100 m norte y 300 m Coordenadas|Este 474,431 Norte 1,1 53’730
rumbo oeste.
Don Jairo vende terreno similares Oferta 86227221 27/02/2020
3 caracteristicas del terreno sujeto ubicado en
La Victoria, de la Esc, 400 m este, 800 m Coordenadas|Este 476,040 Norte 1,154,198
sur 700 m al este.
Se vende inmueble ubicado cerca de la Oferta Direccién web 27/02/2020
propiedad a valorar, similares caracteristicas
3 del predio sujeto. Disponible en:
https://'www.olx.co.cr/item/los-chiles-de- Coordenadas|Este Internet Norte Internet
aguas-zarcas-iid-1100169302
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21004042266800-2020-R

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta E Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7.20 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle ptblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono si ICE Internet por Cable NO Clase social ~ Media
Alumbrado SI  Coopelesca Jardines y Parques SI 22300 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI  Coopelesca Transporte Publico SI a 800 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI  Asada Edificios Comerciales NO a 2300 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO Actividad del lugar
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales "SI 22300m . .
. . = Ganaderia y agricultura
Medidores instalados

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 10.00 km Precipitacion promedio anual 3,300 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 30 °C

. - 1.00 km —_— ,
relacionados con la explotacion Meses secos 4 Bosque muy Humedo
Aprovechamiento del area de la finca 98% Brillo solar  12.00 horas Tropical
Cercas 3 hilos mal estado  Regular Relieve 10 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 200.00 m Posibilidad de dafios  Bajo
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  54.80%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 5BG Tipo de Suelo Ultisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Segunda Clase
1 . 0, .
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno:  Natural Regularmente Drenado

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Segun estudio de registro consultado el 28 de febrero del 2020 el inmueble no presenta Anotaciones ni Gravamenes.
En visita de campo se observa el area en abandono. Inmueble sin mantenimiento basico.

28/02/2020

OBSERVACIONES

Cercas perimetrales norte y este en regular estado. Resto se recomienda demarcacion segtin plano catastro adjunto.

Niene of alconce de

Este informe 23 confidencial y de uso extiusive para o Banco Nacional, no s= asume resporsabificdsd por su copia, diviigacién o distribucién o terceros no sutos
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Este indorme 23 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificlsd por su copia, divigacién o distribacitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded blen en su condiclon actual v desorita, con fines crediticlos, por 1o que no 3= hace estucko legal de su condicidn, ni s= realizan prostas de calidad, fisicas o de
Ingenieria nl af edificio nl af terrena, no se asume responsabllidad sobee vicios ocultos de |a obra [elementos sismo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded susto. £l valuador manifiosts no toner parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afiridad, o redacidn comercal de rirgdn Tipo con of solicitanto.
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PLANO DE CATASTRO

214-21004042266800-2020-R

[INECRIPCION:. 210455342006

" Facha 11703172006 17:44
Registrador: WILLIAM FLORES RIVERA
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NOTAS:

LOY FE QUE LGOS UNDERCS sXISTSN,
POLIGONAS, ATMERTA. TRROJ ANGULAR ESTIMADO 00° 00"
ERRZOR LINEAL ESTIMADO EN 0.0m

FRENTE A CAILE FPURLICA 43 25m

PARCRILA EXOUUSIVAMENTE PARA USD AGMOOLA

ESTE FLANO NOUIFICA AL CATANTRADO N A T4 1993 EN CUANTO SU UMICACION Y DOY FX QUE NO TRASLAPA OTRA FINCA
ADSMAR 5 MOTEFTCA BN CUANTE CROQUES IR, FPLaNe QUE GENERO AL TTTVL0

SIMUADE REACUE TABCAS INFORMACION
JUREICA N.O-103-2368e80 DEETRIDS, 54 ACRLS LADCIS RECISTRO SUELKO
PARTIE DE
AREN: CANTUN. LD DN CANLOS POLIO BEAL
10503 87 wEjmorson © sanuma NUNEREQ 231 8258 ~000
FECHA ABCIORG AREA SEGUN REGISTRO
JLrN[O 2005 NMRONALDY 677'?1 _04 m’

Este indorme 23 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificlsd por su copia, divigacién o distribacitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded blen en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no = hace estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidod, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificio nl af terrena, no ve ssume responsabllidad sobwe vicios ocultos de |a obrs [efementos sismo resistentes, srquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopantante ded suslo. ) valuador manifiosts fo toner parentesco hasta terces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comordcal de rirgdn tipo con of solicitanto.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21004042266800-2020-R

REFUBLICA DE COOSTA RICA
REGISTRO MACTOMAL
CONSULTA POR NUMERDO DE FINCA
MATRICULA: 4223658---000

FPROVINCIA: ALAJJELA FiNca: 4 22668 purLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: D00

SEGREGACIOMES: NO HAY
NATURALEZA: TERREND DE CULTINDS

SITUADA EN EL DISTRITD #-AGUAS TARCAS CANTON 10-5SAN CARLOS DE LA PROVINCIA OE ALAJLUELA
LINDER DS

MORTE : ERICKA ¥ MAURICIO ESTRADA ARLAS
SUR : RESTO DE LA FINCA MADRE

ESTE : SERVIDUMBRE AGRICOLA

OESTE : BERNY CUBERD ROJAS

mIpe: DIEZ MIL QUIMIENTOS TRES METROS CON OCHENTA ¥ SIETE DECIMETROS
CUADRADOS

PLANG:A-1045934-2006

ANTECEDENTES DDDMINID DE LA FINCA:
FIMLCA ERECHD IMSCRITA EM

2-00Z218958 000 FOLIO REAL

wvALDR FIscaL: 88 812 295,00 COLOMES

PROPIETARION

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: OCHENTA ¥ OCHO MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL
COSCIENTOS NOVENTA Y CIMNCO COLOMES

DUERC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00324185-01

FECHA DE INSCRIPCION: 18-JUL-201%

AMNDTACIONES SOBRE LA FINCA: D HAY
GRAVAMENES o AFECTACIDNES: N HAY

Emitido el 28-02-2020 a las 08:15 horas

Este indorme 23 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificlsd por su copia, divigacién o distribacitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded blen en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no = hace estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidod, fisicas o de
Ingenieria nl ol edificko nl af terrena, no e asume responsabllidad sobee vicios ocultos de |a obra (efementos sismo resistentes, srquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopantante ded suslo. ) valuador manifiosts fo toner parentesco hasta terces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comordcal de rirgdn tipo con of solicitanto.
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HOMOLOGACION 214-21004042266800-2020-R

Finca a valorar Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4

Area (m2) 10503.87 7000 7000 8423

Frente (m) 43.25 80 25 40

Regularidad 0.65 0.65 0.65 0.65

% de Pendiente 7 10 10 10

Nivel (m) 0 0.5 0.3 0

Tipo de via 4 3 4 4

Senicios 1 1 1 1 1

Senicios 2 16 16 16 16

Ubicacion en manzana 5 5 5 5

Factor de Ajuste 1 1 1 1

Factor de Negociacion 1 1 1 1

Frente Maximo 0 0 0 0 0
Largo Maximo 0 0 0 0 0

a) Valor (¢/m2) ¢ 8,000.00 [ ¢ 3,000.001 ¢ 3,325.00

¢) Valor homologado (a x b) ¢ 5922.51| ¢ 3,155.60 | ¢ 3,275.94 #VALOR!
Valor homologado promedio

(¢/m2) ¢  4118.0168

Desviacion Estandar ¢ 1,563.90

Tipo de Cambio $ 550.00 VALOR TOTAL DEL TERENO | € 43,255,113.02
Valor recomendado (¢/m2) ¢ 4,118.02

Notas:

A) Para obtener el valor del terreno, se consideran lotes con caracteristicas similares, en el entorno inmediato al inmueble valorado. El valor especifico
sera el producto de los factores resultantes de la comparacién de las caracteristicas del lote a valorar con las de los lotes comparables, para lo que se
utilizaran los factores de correccion, que ponderan las diferencias entre ambos inmuebles. Entre los factores utilizados estan: area, frente, regularidad
(forma), nivel, tipo de via, pendiente, senvcios publicos, ubicacion, hidrologia, capacidad de uso del suelo, otros que dependiendo de las caracteristicas
de la zona ya sean urbanas o rurales y que sean importantes para la determinacion del valor del terreno.

Este indorme 23 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificlsd por su copia, divigacién o distribacitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded blen en su condicion actusl y descrita, con fines crediticlos, por 1o que no = hace estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidod, fisicas o de
Ingenieria nl ol edificko nl af terrena, no e asume responsabllidad sobee vicios ocultos de |a obra (efementos sismo resistentes, srquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopantante ded suslo. ) valuador manifiosts fo toner parentesco hasta terces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comordcal de rirgdn tipo con of solicitanto.
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FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

For favor imgreser los siguiestes datos referemtes 2 Jos servicios piblicos de epue potable v slacthcidad de Jos bismes
temporale: del Baweo Macomal de Costa Rica.

Sermoio de agua potable

Foses sarricio actmo: 51 Mo | &

Exnc2so de gue 2o enewts oom servidio, frvor sdiner o mimero de aboredo/medidor MISE /MIS de o casz mas
cereemz; vl provesdor mis cevcemo 2l propisdad.  Se obtieme de macients

Momboe del provesdor del servimoc

homero telsfiorion dal provesdor

Mimero de sbomade medidor/ MIZE/MIS sapin comespoosda del sercicia:

HMomabes dal abomado:

Obsarramomes:

Servicio eléctnco

Foses serricio alécthoo acbro: 54 I:' o )o

Enczso de gue mo cuents com servicio, favor ndicer o mimero de ebomedo; medidor HISE /MIS de 2 casz mas
ceroema; vl provesdor mds ceveawo 2l propisdad.  Nimers desbomadec 122397

MNomabre dal PID".'Ebd.ﬂCI: dal serrimoe Cmpﬂ::-::.

Mimero telafiosico del provesdor

MNimero de gbomedo/ medidor ISE M3 del servico -

MNomboe dal abomado -

Oibsarramoomes:

Este indorme »s confidencial y de uso exciusivg pars o Ba

estimacion de valor ded blen en su condicion = de calidad, fis)

ogenieria nl al edificio nl af terreno, no se asum problemas g

o de capadidad sopartante ded suslo. £l valuador manidiosts 0o toner parentesco hasta torcer grado de consanguinidad o afiridad, o redacidn comorcal de rirgdn tipo con of solicitanto.
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INFORME DE AVALUO

AVALUO DE FINCA RURAL

OFICINA 214 Direccion de Recursos MMateriales 214-21004042679200-2020-R
PROPOSITO DEL AVALUO Administracién de Bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S)
AGRO INDUSTRIAS MOLOGOTE S.A. No. Exdeudor 7022-1
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 04 - AGUAS ZARCAS
Localidad: Aguas Zarcas
DIRECCION EXACTA

De la iglesia catélica, 1.5 km este y 800 metros al sur.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-1112532-2006 21,481.16 m2
Identificador Predial 21004042679200 21,481.16 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢82,627,711.56
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN 82,627,711.56

VALOR EN LETRAS: OCHENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL SETECIENTOS ONCE COLONES

56/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 36 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

El plano catastro cumple por localizacion en el punto de amarre verificado con cinta métrica. Cumple en dimensiones y coordenadas utilizando GPS
OBSERVACIONES  marca GARMIN GPSmap 62sc. Se verifica frente del inmueble presentado como garantia crediticia (observar vértices adjunto al informe de avalio).
GENERALES Se deben tomar en cuenta los detalles indicados en la "Ficha Técnica Topografica" en cuanto a linderos y otros aspectos técnicos de interés para
futuros compradores. Estructuras constructivas solo se mencionan, por su estado, no se valoran.

GILBERTO Firmado digitalmente

. , por GILBERTO
Nombre del Perito Gilberto Véasquez Hernandez \I_’"EECN?XEE ) -
Fecha: 2020.02.28
(FIRMA) 08:04:55 -:06'00'
Tipo de Profesional Ing. Agr. Seccion de Ingenieria Firma del Perito
Numero de registro 5887 Emp. Identificacion N° 1-0922-0590

Nombre de la empresa Gilberto Vasquez Hernandez

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 27 febrero 2020 Fecha informe: 28 febrero 2020
Numeros telefonicos para contacto 88920354
Correo electronico / Direccion WEB gvasquez34@hotmail.es

s, Theoe of alconce de
e calidad, fisl o de
problemas geofisicos

o de capadidad soportante &l soslo. ) valuader manifiosts no toner parentescoe hasta torces grado de consanguinidad o afiridad, o redacidn comordcal de rirgdn tipo con of solicitanto.
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AVALUO DEL TERRENO 214-21004042679200-2020-R
AREA CULTIVADA
L Area Valor Unit. Valor Total
Descripcion ha m Estado ¢/ha ¢
0.00
Terreno charral y otro 2 1,481.16 Regular 38,465,200.00 82,627,711.56
0.00
0.00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0.00
0.00
0.00
0.00
TOTAL 2 1,481.16 82,627,711.56
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0.00
0.00
TOTAL 0.00 0.00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 1 Servicios 2 16 Frente:  35.00m  Area: 21,481.16 m2
Mejoras al terreno: | 0.00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢82,627,711.56

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO

LINDEROS ACTUALES
NORTE Seccién A de RGNC EL COMEJEN S.A.
SUR Seccion B de RGNC EL COMEJEN S.A.
ESTE Calle publica
OESTE Berny Cubero Rojas

Area en abandono. Estructuras desmateladas
Area agricola, casa de habitacion

En material de lastre
Areas en pasto de piso

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud

1 463,878 1,146,373 515

2 463,862 1,146,342 517

10 463,665 1,146,269 532

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta

Pablo Segura vende terreno similares Oferta 86815403 27/02/2020

2 caracteristicas del terreno sujeto ubicado en
La Victoria, de la Esc, 100 m norte y 300 m Coordenadas|Este 474,431 Norte 1,153,730
rumbo oeste.
Don Jai - Oferta 86227221 27/02/2020

on Jairo vende terreno similares

3 caracteristicas del terreno sujeto ubicado en
La Victoria, de la Esc, 400 m este, 800 m Coordenadas|Este 476,040 Norte 1’ 1 54’198
sur 700 m al este.
Se vende inmueble ubicado cerca de la Oferta Direccion web 27/02/2020
propiedad a valorar, similares caracteristicas

3 del predio sujeto. Disponible en:
https://'www.olx.co.cr/item/los-chiles-de- Coordenadas|Este Internet Norte Internet
aguas-zarcas-iid-1100169302
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Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta E Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 7.20 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle ptblica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono si ICE Internet por Cable NO Clase social ~ Media
Alumbrado SI  Coopelesca Jardines y Parques SI 22300 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI  Coopelesca Transporte Publico SI a 800 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI  Asada Edificios Comerciales NO a 2300 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si Recoleccion de basura NO Actividad del lugar
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales "SI 22300m . .
. N Ganaderia y agricultura
Medidores instalados

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 10.00 km Precipitacion promedio anual 3,300 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 30 °C

. Y 1.00 km ,
relacionados con la explotacion Meses secos 4 Bosque muy Humedo
Aprovechamiento del area de la finca 98% Brillo solar  12.00 horas Tropical
Cercas 3 hilos mal estado ~ Regular Relieve 10 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 200.00 m Posibilidad de dafios  Bajo
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Ninguno

La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:

Clasificacion por color: 5BG

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
54.80%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Tipo de Suelo Ultisol

Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Segunda Clase
1 . 0, .
Pedregosidad: 0 % Nula DRENAJES Interno: . Natural Regllllarmente Drtenado
Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
Segun estudio de registro consultado el 26 de febrero del 2020 el inmueble no presenta Anotaciones ni Gravamenes.
26/12/2019 . . . o .

En visita de campo se observa el area en abandono. Inmueble sin mantenimiento basico.

OBSERVACIONES

Cercas perimetrales norte y este en regular estado. Resto se recomienda demarcacion seglin plano catastro adjunto.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACTOMNAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
FATRICLILA: 4267932 -==[kk)

PROVINCIA: ALAILUELSA Fomca: 4265797 pUAPLICADO: HORIEOGMTAL: ERECHO: DOD

S5EGREGACTIONES: NO HAY

HATURALEFA: TERREMNO DE CLULTIVDS
SITUADRA ENM EL DISTRITO 4-AGQUAS FARCAS CANTON 10-5AM CARLOS DE LA PFROVINCLA DE ALATUELS
LINDERDS:

MORTE @ SECCION & DE RGHNC EL COMENEN SO0CTEDADY AMNORITMA
S5UR : SECCION B DE RGNC EL COMEIEMN SOCTEDS D &M I8 8
ESTE : CALLE PUBLICA

QESTE : BERNY CUBERC ROIAS

HIpE WEINTIUN MIL CUATROCIENTOS CCHENTA Y UM METROS CON DIECISELS
DECIMETROS CUADRADDS
PLAMG:A-]1 11253522006

ANTECEDENTES DOMINIO DE L& FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN

Z-0031895E 000 FOLTD REAL

VRLOR FISCAaL: 232 231 OO0 COLOMNES

PROPIETARIO:

BANCDO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES CIENTO VEINTE MIL
QUINIENTOS DIECISIETE COLONES CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS

DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00324186-01

FECHA DE INSCRIPCION: 18-1UL-2019

ANOTACIOMES SOBRE LA FINCE: NGO HAY
GRAVAMEMES & AFECTACIONES: MO HAY

Emitido el 26-02Z-2020 & las 19:20 horas

Este indorme =3 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificlad por su copia, divigacién o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded blen en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por 1o que no = hace estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidod, fisicas o de
Ingenieria ni ol edificio nl af terrena, no se ssume responsabillidad sobee vicios acultos de o obra [efementos sismao resistentes, srquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded suslo. ) valuador manifiosts no toner parantesce hasta terces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comordcal de nirgdn tipe con of solicitanto.
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Finca a valorar Comparable 1 Comparable 2 | Comparable 3 ‘ Comparable 4
Area (m2) 21481.16 7000 7000 8423
Frente (m) 35 80 25 40
Regularidad 0.85 0.65 0.65 0.65
% de Pendiente 10 10 10 10
Nivel (m) 0.3 0.5 0.3 0
Tipo de via 4 3 4 4
Senvicios 1 1 1 1 1
Senvicios 2 16 16 16 16
Ubicacién en manzana 5 5 5 5
Factor de Ajuste 1 1 1 1
Factor de Negociacion 1 1 1 1
Frente Maximo 0 0 0 0 0
Largo Méaximo 0 0 0 0 0
a) Valor (¢/m2) ¢ 8,000.00| ¢ 3,000.00( ¢ 3,325.00
¢) Valor homologado (a x b) ¢ 5,532.05| ¢ 2,947.56 | ¢ 3,059.96 #VALOR!
Valor homologado promedio
(¢/m2) ¢ 38465210
Desviacién Estandar ¢ 1,460.79
Tipo de Cambio $ 550.00 VALOR TOTAL DEL TERENO | & 82,627,733.78
\Valor recomendado (¢/m2) ¢ 3,846.52

Notas:

A) Para obtener el valor del terreno, se consideran lotes con caracteristicas similares, en el entorno inmediato al inmueble valorado. El valor especifico
sera el producto de los factores resultantes de la comparacion de las caracteristicas del lote a valorar con las de los lotes comparables, para lo que se
utilizaran los factores de correccion, que ponderan las diferencias entre ambos inmuebles. Entre los factores utilizados estan: area, frente, regularidad
(forma), nivel, tipo de via, pendiente, senicios publicos, ubicacion, hidrologia, capacidad de uso del suelo, otros que dependiendo de las caracteristicas
de la zona ya sean urbanas o rurales y que sean importantes para la determinacion del valor del terreno.

Este indorme =3 confidencial y de uso exciusive para o Banco Nacional, no 1= asume resporsabificlad por su copia, divigacién o distribocitn o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de
estimacion de valor ded blen en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por 1o que no = hace estucko legal de sy condicidn, nl s= realizan prostas de calidod, fisicas o de
Ingenieria nl ol edificko nl af terrena, no e asume responsabllidad sobee vicios ocultos de |a obra (efementos slsmo resistentes, srquitecténicos, eléctricos o mecinicos), problemas geofisicos
o de capadidad sopartante ded suslo. ) valuador manifiosts no toner parantesce hasta terces grado de consanguinidad o afiridad, o refacidn comordcal de nirgdn tipe con of solicitanto.
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FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

For favor imgreser los siguiestes datos referemtes 2 Jos servicios piblicos de epue potable v slacthcidad de Jos bismes
temporale: del Baweo Macomal de Costa Rica.

Sermoio de agua potable

Foses sarricio actmo: 51 Mo | &

Exnc2so de gue 2o enewts oom servidio, frvor sdiner o mimero de aboredo/medidor MISE /MIS de o casz mas
cereemz; vl provesdor mis cevcemo 2l propisdad.  Se obtieme de macients

Momboe del provesdor del servimoc

homero telsfiorion dal provesdor

Mimero de sbomade medidor/ MIZE/MIS sapin comespoosda del sercicia:

HMomabes dal abomado:

Obsarramomes:

Servicio eléctnco

Foses serricio alécthoo acbro: 54 I:' o )o

Enczso de gue mo cuents com servicio, favor ndicer o mimero de ebomedo; medidor HISE /MIS de 2 casz mas
ceroema; vl provesdor mds ceveawo 2l propisdad.  Nimers desbomadec 122397

MNomabre dal PID".'Ebd.ﬂCI: dal serrimoe Cmpﬂ::-::.

Mimero telafiosico del provesdor

MNimero de gbomedo/ medidor ISE M3 del servico -

MNomboe dal abomado -

Oibsarramoomes:

Este informe s confidencial y de uso exciusivo para o Banco Nacional, no s& asume resporeabificsd por su copia, divigacién o distnbocién o terceros no sutorizados. Tiene of alconce de

estimacion de valor ded blen en su condicion y descrits, con f

que no 3= hace estudio legal de su condicidn, nl 3= realizan o

¥ 0 e C
ngenieria nl ol edificko nl af tesrena, n asurme responsabllidad sobee os de |3 obra [efementos slsmo resistentes, srquitectonicos, eléctricos o mecs proble o0

o de capadidad sopartante ded suslo. £l valuador manifiosts no toner parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afiridad, o redacidn comarcal de rirgdn tipo con of solicitanto.



