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AVALUO DE FINCA RURAL
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES

INFORME DE AVALUO
214-50307013468600-2020-R

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 03 - SANTA CRUZ
Distrito: 07 - DIRIA
Localidad: DIRIA

DIRECCION EXACTA
DEL CRUCE A DIRIA 500 METROS AL ESTE, CAMINO A NICOYA

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-733151-2001 24.025,62 m2
Identificador Predial 50307013468600 24.025,62 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
¢(EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢56.027.745,84
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €56.027.745,84

. CINCUENTA Y SEIS MILLONES VEINTISIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO

VALOR EN LETRAS: COLONES 84/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito minimo de mercado potencial Nacional
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA St

"El terreno se valora por via valor de mercado y las edificaciones se valoran por via valor de reposicion.
OBSERVACIONES Se declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente avalo.

GENERALES Las afirmaciones y consideraciones aqui expresadas constituyen nuestra opinion profesional, que podria no ser
compartida por las autoridades administrativas, judiciales o por otras personas.”

Nombre del Perito Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos ABNER MANUEL ROCKBRAND ’F\/‘I’A\fa"’fgl_‘ggg';;{‘,\t‘g P A?EglgTFIRMA)
CAMPOS (FIRMA) Fecha: 2020.03.11 13:57:35 -06'00"
Tipo de Profesional Ing. Agrénomo Firma del Perito
NUmero de registro N° 7168 Emp. Identificacion N° 113240177
Nombre de la empresa Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos
Nombre y firma representate legal de la empresa Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos
Fecha inspeccion: 9 marzo 2020 Fecha informe: 11 marzo 2020
NUmeros telefénicos para contacto 8309-8016
Correo electrdnico / Direccion WEB rockbrand7@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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214-50307013468600-2020-R

AREA CULTIVADA
Descripcion Area Estado Valor Unit. Valor Total
ha m2 ¢/ha ¢
Finca 2 4.025,62 23.320.000,00 56.027.745,84
0,00
0,00
0,00
AREA ENMONTADA INCULTA O CONSTRUIDA
0,00
0,00
0,00
0,00
TOTAL 2 4.025,62 56.027.745,84
RECARGO POR SITUACION
Descripcion Area m2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0,00
TOTAL 0,00 0,00
Caracteristicas Lote Tipo Servicios 1 Servicios 2 Frente: Area:
Mejoras al terreno:| 0,00
VALOR DEL TERRENO
VALOR TOTAL ¢56.027.745,84
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle publica con un frente de 138,48m Lastre
SUR Ruta 21 con un frente de 52m Asfalto
ESTE Jose Roberto Zumbado Arias Finca
OESTE Jose Roberto Zumbado Arias Finca
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION  500m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 331.709 1.130.929 110
2 331.877 1.130.934 110
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacidor]  Nameros de Contactos Fecha Consulta
http://www.inmotico.com/venta-
1 Finca de 34750m2 en Diria se |Oferta cr00029885-18/vendo-hermosa-finca 11/3/2020
vende a 100millones con-rio.html
Coordenadas|Este | | Norte
) Finca de 13ha en Diria se Oferta Eggffémf:;_'iiggll';eon;g;nca' 11/3/2020
vende a $300000 Coordenadas|Este | | Norte
3 Coordenadas|Este | | Norte
4 Coordenadas|Este | | Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50307013468600-2020-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Primaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto CunetaE Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 22,11 m Cordéon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado S| COOPEGUA Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Sl COOPEGUA Transporte Plblico SI a10m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales SI a 500 m Facilidades Mano de Obra Buena
Sefial celular Si KOLBI Recoleccion de basurail’ Actividad del lugar
TV por Cab!e NO_ _ Edificios publicos / comunales Sl a 800 m FORESTAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 0,01 km Precipitacion promedio anual 1.500 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio 10.00 km Temperatura promedio 28 °C
relacionados con la explotacion ' Meses secos 6 Bosque Seco Tropical
Aprovechamiento del area de la finca 0% Brillo solar 6,00 horas
Cercas MADERA  Bueno Relieve 4 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de aguacerca  Arroyo  Distancia 1,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  68,60%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacién por color: 2,5 YR 4/4 Tipo de Suelo Alfisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Tercera Clase

o o 1 - -
Pedregosidad: 2 % Ligera DRENAJES Interno:  Natural Bien Drenado

Externo: Sitio Normal-aporta igual que recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Los gravdmenes de reservas ley forestal, reservas de ley de aguas y ley de caminos publicos,
Servidumbre de lineas eléctricas y de paso no tienen afectacion visible en campo

11/3/2020

OBSERVACIONES

La propiedad posee dos frente a calle publica, uno sobre ruta 21. Al frente de la propiedad sobe ruta 21 pasan cableado
eléctrico y segun los vecinos la tuberia de la asada. La disponibilidad de los mismos no se pudo comprobar

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o problemas fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
SN ani problemas fisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismoresi

ar eléc

tricos o

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante



Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles Cadigo: RE35-PR021GR02
BANCO

Edicion: 01
NACIONAL Pagina: 6 de 8

ESTUDIO DE REGISTRO 013468600-2020-R

11372020

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 134686—000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 134686 DUPLICADC: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE POTRERO

SITUADA EN EL DISTRITO 7-DIRIA CANTON 3-SANTA CRUZ DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 138.48 METROS

SUR : CARRETERA DE NICOYA A SANTA CRUZ CON UN FRENTE DE 52.60 METROS

ESTE : JOSE ROBERTO ZUMBADO ARIAS

OESTE : JOSE ROBERTO ZUMBADO ARIAS

MIDE: VEINTICUATRO MIL VEINTICINCO METROS CON SESENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS
PLANO:G-0733151-2001

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
5-00121048 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 48,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y TRES MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-00433791-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 15-JUL-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS LEY FORESTAL

CITAS: 488-19638-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 5121048 000

AFECTA A FINCA: 5-00134686 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS

11/372020
CITAS: 488-19638-01-0005-001
FINCA REFERENCTA 5121048 000
AFECTA A FINCA: 5-00134686 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRICAS Y DE PASO
CITAS: 525-04679-01-0002-001

FINCA REFERENCTA 5121048 000

AFECTA A FINCA: 5-00134686 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 11-03-2020 a las 10:08 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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Servicios publicos 307013468600-2020-R

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS Enmﬂ'

Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BWNCR

For favor irgresar los siguientes datos referentes a los servicios piblicos de agna potable 7 electricidad de los bienes
temporales del BEanco Macional de Cosm FRica

Servicio de agna potable
Poses servicio acteo: S0 |:| o El

En caso de gue no cosnbe con servicio, favor indicar el namero de abonado/ medidor /TNISE IIS de la casa mas
cezcana; 7 el proveedor mas cercanc a la propisdad.

Nombee del provesdor del servicior oo poses

Numero telefomnico del proveedor

Plimern de abonsds medider/ WISE SIS -.eg&_r_ corresponda del sercicio: no e oborro

MNombre del abonada:  no se oboorero

Oberrariones: meadidor mas cercano asta 200m

Sermcio eléctrico
Poses servicio sléctico actvo: 5 |:| Mo EI

Ep caso de gue no cusnbe con servicio, favor indicar el namero de abonado/medidos /TNISE/ IS de la caza mas
cercana; 7 el provesdor mas cercanc a la propisdad.

Nombee del proveedor del sermicior. COCOFPEGUANACASTE

Numero telefonico del provesdor 26814700

MMiumero de abomado medidor/ WNISE IS del servicio: Mo e oboreo

Nombre del abonado:  IMNo 3= obooro

Oberrariones:

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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MEMORIA CALCULO FINCA RURAL

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 2.877,70 1.320,00 0,00 0,00 0,00
Area 24025,62| 34.750,00 1,0585| 130000 1,3775 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma (Regularidad) 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 3 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 4 5 1,0258 5 1,0258 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 11 16 0,8607 11 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 2 4 1,1379 4 1,1379 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion Si 0,9000 Si 0,9000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,9571 1,4472 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 2.754,32 1.910,30

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €2.332 /m2 Valor ajustado ¢2.332/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 0,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢2.332,00 /m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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