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INFORME DE AVALUO

BANCO
NACIONAL
AVALUO DE FINCA URBANA

OFICINA 214 Recursos Materiales 214-60505016983200-2020-U
PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) | Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Identidad 4-000-001021 100%
NOMBRE DE EXDEUDOR | Proporcién de Derechos
Cordero Artavia Artavia Céd. Identidad 6-0373-0824
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 05 - OSA
Distrito: 05-PIEDRAS BLANCAS
Localidad: Piedras Blancas

DIRFCCION KEXACTA

Puntarenas,Osa,Piedras Blancas,Piedras Blancas,frente al EBAIS

REGISTRO Y ARFA DE 1A FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° P-1346670-2009 778.00 m2

Identificador Predial 60505016983200 778.00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢14,957,205.60

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

VALOR TOTAL DEL BIEN €14,957,205.60

VALOR EN LETRAS: |CATORCE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CINCO COLONES 60/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito minimo de mercado potencial Nacional

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA si
OBSERVACIONES Se valora lo que corresonde al terreno. Construcciones con vida util agotadas y problemas de traslape.
GENERALES

b d 1 A b l V ” l b (I d EELIX VILLALOBOS Firmado digitalmente por FELIX
Nombre del Perito rg. Felix Villalobos Granados GRANADOS FIRMA)
M (FIRMA) Foe;gz:vZOZ0.0Z,Z" 13:14:37
Tipo de Profesional Arquitecto Firma del Perito
Numero de registro A- 7007 Emp. N/A Identificacion N° 6-0211-0284
Nombre de la empresa N/A

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 3 febrero 2020 Fecha informe: 4 febrero 2020
Numeros telefonicos para contacto 8828-3922
Correo electronico / Direccion WEB fevigacr@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el sclicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-60505016983200-2020-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
. COMPARABLES
Caracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor

VALOR ¢/m2 9,000.00 10,300.00 20,000.00
Extension (area) 778.00 m2 1,883.00 m2 1.34 1,787.00 m2 1.32 500.00 m2 0.8642
Frente 57.43 m 43.00 m 1.08 61.00 m 0.99 15.00 m 1.3988
Pendiente 1 1 _ 1 - 1
Nivel 1.00 m 1.00 m 1.00 1.00 m 1.00 1.00 m 1.0000

Ubicacién residencial del sujeto 5 5 1.00 5 1.00 5 1.0000
Via 5 5 1.00 5 1.00 5 1.0000
Servicios Publicos 1 1 1 1.00 1 1.00 1 1.0000
Servicios Publicos 2 16 16 1.00 16 1.00 16 1.0000
e e gy | 1:00m2 1.00 m2 1.00 1.00 m2 100 | 1oom2 | 1.0000
Servidumbre 1 1 1.00 1 1.00 1 1.0000
Factor de negociacion 1 1 1.00 1 1.00 0.9 0.9000
Factor de Homologacion 1.4391 1.2961 1.0880
Valores Homologados 12,952.02 13,349.57 21,760.62
[Valores Homologados

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Dseccion A 1.2000 Area afectada 778.00 m2
Seccion B 0.0000 Area afectada 0.00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 16,021 /m2 Valor ajustado ¢19,225 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.2000 Area 778.00 m2
VALOR UNITARIO FINAL  ¢19,225.20 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO  ¢14,957,205.60

LINDEROS ACTUALES
NORTE ARLENIS TREJOS SIBAJA Y EN PARTE CARRETERA INTERAMERICANA SUR Lote y Carretera
SUR CALLE PUBLICA CON 12,04 METROS DE FRENTE Lote
ESTE CARRETERA INTERAMERICANA CON 57,43 METROS DE FRENTE Calle
OESTE LOS TRES EHRMANOS Y LA TIA MORA SOCIEDAD ANONIMA Lote
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3m
VERTICE ESTE NORTE _| | [ | Altitud
1 583,807 971,097 21
2 583,765 971,134 21
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES | Fecha Consulta
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos
1 CSA, base de datos en la zona de P.Blancas,lote a emnos de 100 m |Base de Datos NA 27/03/2018
del sujeto. Coordenadas|Este [ Na [ Norte NA
2 EML, base de datos en la zona de P.Blancas,lote a menos de 150 m [Base de Datos 27/03/2018
del sujeto. Coordenadas|Este | | Norte
3 Oferta de vendedor de lote al margen de la carretera.A 20000/m2. |Base de Datos NA 27/03/2018
Adrian Cubero Coordenadas|Este [ Na [ Norte NA
[ I

Esteinforme es confidencial y de uso exclusiva para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copla, divaligacion o distribucidn a tercercs no autorizados. Tiene el aleance de

estimatién de valor del bien en su condicidn actual y descrits, con fines crediticios, por 1o gue no s hace estudic legal de su condicidn, ni se realizan prusbas
ngen
o de capacidad soportarte del suels, El valuader manifiesta no tenes parentises hasta tercer grado de consanguinidad o afiridid, o relacidn comercial de rin

calidad, fisicas o de

1 ecificiord al terrens, no se asume resporabilidad sobre vickos ooultos de La obra (elementos sisma resistertes, anquitecténicas, eléctricas o mi
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60505016983200-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Primaria Cafio NO  Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO  Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 50.00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE y Privad: Internet por Cable NO ICEy Priv |Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICE Transporte Publico Si O0m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si AyA Edificios Comerciales S 50m Actividad del lugar
Sefial celular SI: ICE Recoleccion de basura SI: 0 m Residencial por la ubicacién potencial
TV por Cable SI Edificios publicos / comunales SI O0m servicios y comercio
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 57.40 m Nivel sobre calle: -2.00 m
Fondo: 15.00 m Pendiente % 1
Relacion: 390% Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  56.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
31/01/2020 NO HAY
OBSERVACIONES

Se valora lo que corresonde al terreno. Construcciones con vida util agotadas y problemas de traslape.

Esteinforme es cenfidencial y de uso exclusive para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros ne autorizades. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudic legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, ne se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume respor

por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el sclicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-60505016983200-2020-U
|

BANCO
NACIONAL
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ERROR LINEAL ESTIMADO: 0.01m "~ ey ;‘_‘ § ;E’g gg-; 53-;2
LINDEROS EXISTENTES Bt g 2 : :
“ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE.PARA INSCRIBIR EL INMUEBLE. 3— 4 259 26.1 15.00
UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO CTIVO, 4- 5 33 18.9 46.69
EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS JURIDICOS CORRESPONDIENTES. e 44| 52.5 747
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LOCALIZACION
HOJA PIEDRAS BLANCAS —— ESCALA 1 : 50.000
INFORMACION: REGISTRO PUBLICO SITUADO EN: PIEDRAS BLANCAS
PARTE DE
DISTRITO: 5 PIEDRAS BLANCAS
FOLIO REAL
6039109 — 000 CANTON: 5 OSA
AREA: 21240.57 m? — PROVINCIA: 6 PUNTARENAS
AREA: ESCALA: FECHA: PROTOCOLO _ ARCHIVO
TOMO: 16158 ‘
778 m? 151000 gL el | e
RO L ASOCIADO T.A. 6705

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Bienes Monitoreados
Blisqueda Grafica Marcas
Carito de Compras
Consultas Gratuitas
Cerlificacion Iméganes
Detala da Sarvicios

Historial da Compras
Historial da Usos

Impuesto Parsonas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indica de Personas Juridicas
Transitorio 1l Lay 8428

Mi Cuenta

Mi Imventano

Resarva de Matricula
Solidiud de Placas

Salidas del Pals

m Estimado usuario, recuerde
gue no deben rachazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas par la
recepcion de este documanto
y aplicadon de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistenda al
usuaria, Teléfono, 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACICNAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 169632---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 1569832 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO DE SOLAR CON UN LOCAL COMERCIAL DESTINADO A ABASTECEDOR

SITUADA EN EL DISTRITO 5-PIEDRAS BLANCAS CANTON 5-0SA DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : ARLENIS TREJOS SIBAJA Y EN PARTE CARRETERA INTERAMERICANA SUR
SUR : CALLE PUBLICA CON 12,04 METROS DE FRENTE

ESTE : CARRETERA INTERAMERICANA CON 57 43 METROS DE FRENTE

OESTE : LOS TRES EHRMANOS ¥ LATIA MORA SOCIEDAD ANONIMA

MIDE: SETECIENTOS SETENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS
PLANO:P-1346670-2009

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

6-00039109 000 FOLIO REAL
6-00169832 000 FOLIO REAL
6-00169832 000 FOLIO REAL
6-00169832 001 FOLIO REAL
6-00169832 001 FOLIO REAL
6-00169832 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 23,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DOCE MILLOMES NOVENTA MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE COLONES
CON VEINTIUN CENTIMOS

CUERO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2018-00600597-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 07-ENE-2019

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 31-01-2020 a las 11: 22 horas

Este sitho 5t visualiza mejor en resalucdn de 1024 x 7680% o superior

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor mgresar los sipuientes datos referentes a los servicios piblicos de agua potable v electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Raca.

Servicio de agua potable
Pozee sermicio activo: 5 D No X

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el mimero de sbonado,/medidor /NISE/INIS de la casa mds
cercana; 7 el proveedor més cercanc 2 la propiedad.

Nombre del proveedor del sermaio: N/A

Nimero telefénico del proveedor:  N/A

Numero de abonado/medidor,/INISE /NIS segin corresponda del servicio: N/A

Nombre del zbonado: N/A

Observaciones: N/A

Servicio eléctrico
Posee sermicio eléctnco actvo: 54 |:| Ne X

En caso de que no cuente con servicio, favor indiczr el mimero de abonado/medidor /NISE /INIS de la casa mds
cercana; ¥ el proveedor mds cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del serveo: N/A

Numero telefénico del proveedor: N/A

Numero de abonado,/medidor/NISE/INIS del sermcin ; N/A

Nombre del ghonado ; N/A

Obserraciones:
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