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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO
OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021
Proporcion de Derechos
4-000-001021 100%
Numero Ex deudor

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica

NOMBRE PROPIETARIO (S)

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica

NOMBRE EX DEUDOR

Ramirez Bejarano Mauren Céd. Identidad 602970040 6318
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 03 - GRECIA
Distrito: 07 - PUENTE PIEL
Localidad: Condominio El Puente
DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Puente Piedra, Grecia, Condominio EI Puente, lote 63, contiguo al parque infantil. Acceso al Condominio por calle pablica.
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 2030700022130M
Seguln el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 2030700022130M
FINCA FILIAL N° FF63 Factor de Copropiedad: 0.01100000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° A-1062440-2006 300.87 m2 Finca Madre: 46,521.44
Identificador Predial 2030700496270F 300.87 m2 Finca Matriz: 46,521.44
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Avreas Privativas: 27,105.45
Escritura constitutiva 0.00m2  Demasia: NO Areas Comunes: 19,415.79
TIPO DE CONDOMINIO Horizontal De Lotes Habitacionales

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢20,584,923.66
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢20,584,923.66
_ VEINTE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTITRES
VALOR EN LETRAS: COLONES 66/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial General
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El lote se encuentra en la comunidad de Puente Piedra, zona donde se encuentran varios condominios. Los terrenos se

OBSERVACIONES . . - . . .
encuentran en terrazas y el que se valora es colindante con el area de juegos infantiles. El medidor de agua se coloca una vez

GENERALES - . . . ; . -
se inicien procesos constructivos, por lo que ain no lo tiene, si rgo, ¢ con dispanibilidad de agua potable.
A
Nombre del Perito  Audrey Maria Anderson Herrera HERRERA e
Fecha: 2020.12.21
Tipo de Profesional Ingeniera Civil Firma%feIoperits
NUmero de registro IC 5718 Emp. Identificacion N° 106940731

Nombre de la empresa

Nombre y firma representante legal de la empresa
Fecha inspeccién: 24 noviembre 2020

Numeros telefénicos para contacto 88456274

Correo electrénico / Direccion WEB aandersonherrera@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Fecha informe: 26 noviembre 2020

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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HOMOLOGACION

214-2030700496270F-2020-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 77,500.00 63,917.53 71,875.00 65,015.68 66,666.67
Area 300.87 320.00 1.0206 485 1.1707 320 1.0206 323 1.0237 300 0.9990
Nivel 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Frente 10.34 10 1.0084 12 0.9635 10 1.0084 10 1.0084 10 1.0084
Fondo 30.2 32 1.0000 48 1.0000 32 1.0000 32 1.0000 30 1.0000
Forma regular regular ~ 1.0000 regular  1.0000 regular ~ 1.0000 regular ~ 1.0000 regular ~ 1.0000
Pendiente 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Ubicacion medianero| medianero 1.0000 | medianero 1.0000 | medianero 1.0000 | medianero 1.0000 | medianero 1.0000
Servicios 1 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Tipo de Via 3 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
oferta 0.9500 oferta 0.9500 oferta 0.9500 oferta 0.9500 oferta 0.9500
Factor de Homologacidn 0.9777 1.0715 0.9777 0.9807 0.9571
Valores Homologados 75,768.71 68,487.00 70,269.37 63,759.32 63,803.94
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo 68,418 /m2
Area 300.87 m2
VALOR TOTAL ¢20,584,923.66

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES

NORTE Finca filial 50 Finca filial 50
SUR calle de acceso Acceso 3
ESTE Finca filial 62 Finca filial 62

OESTE Juegos infantiles Juegos infantiles

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 450 m

VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 (633) 464,394 1,110,971 1,721
2 (632) 464,405 1,110,970 1,722
4 (630) 464,407 1,110,999 1,720

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién NUmeros de Contactos Fecha Consulta
1 consulta en la web, ver memoria al final del Oferta 25/11/2020
informe Coordenadas|Este | | Norte
2 lote en venta en el condominio, punto 627 Oferta 86142462 26/11/2020
Coordenadas|Este | 464,423 | Norte 1,110,955
3 consulta en la web, ver memoria al final del Oferta 25/11/2020
informe Coordenadas|Este | | Norte
4 lote en venta en el condominio, punto 629 Oferta 83277421 26/11/2020
Coordenadas|Este | 464,463 [ Norte 1,111,021
5 consulta en la web, ver memoria al final del Oferta 25/11/2020

informe Coordenadas|Este | | Norte _

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

sismo resi arqui

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
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AVALUO INDIVIDUAL 214-2030700496270F-2020-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 77,500.00 63,917.53 71,875.00 65,015.68 66,666.67
Area 300.87 320.00 1.0206 485 1.1707 320 1.0206 323 1.0237 300 0.9990
Nivel 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Frente 10.34 10 1.0084 12 0.9635 10 1.0084 10 1.0084 10 1.0084
Fondo 30.2 32 1.0000 48 1.0000 32 1.0000 32 1.0000 30 1.0000
Forma regular regular ~ 1.0000 regular ~ 1.0000 regular ~ 1.0000 regular ~ 1.0000 regular ~ 1.0000
Pendiente 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Ubicacion medianero| medianero 1.0000 | medianero 1.0000 | medianero 1.0000 | medianero 1.0000 | medianero 1.0000
Servicios 1 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Tipo de Via 3 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

oferta 0.9500 oferta 0.9500 oferta 0.9500 oferta 0.9500 oferta 0.9500
Factor de Homologacidn 0.9777 1.0715 0.9777 0.9807 0.9571
Valores Homologados 75,768.71 68,487.00 70,269.37 63,759.32 63,803.94

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2

VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo 768,418 /m2 Factor secciones 1.0000
Area 300.87 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢68,418.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢20,584,923.66
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
1 consulta en la web, ver memoria al final del Oferta 25/11/2020
informe Coordenadas|Este | | Norte
. Oferta 26/11/2020
2 lote en venta en el condominio, punto 627 Coordenadas|Este | | Norte 1110055
3 consulta en la web, ver memoria al final del Oferta 25/11/2020
informe Coordenadas|Este | | Norte
- Oferta 26/11/2020
4 lote en venta en el condominio, punto 629 Coordenadas|Esie | | Norte 1111021
5 consulta en la web, ver memoria al final del Oferta 25/11/2020
informe Coordenadas|Este Norte

VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES

Forma de explotacion Area m2 Valor Unitario Valor Total VUT afios Edad afios | Estado
OTRAS OBRAS INCLUIDAS S & @) OPTIMO
Forma de explotacion Area m2 VUT afios Edad afios Estado S % MB MUY BUENO
S5 B BUENO
v O
=~ INTERMEDIO
Sel r REGULAR
33| b DEFICIENTE
S8 M MALO
2 2| MM MUY MALO
- DM DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Cddigo: RE35-PR021GR02
Eﬁg%% AL Edici6n: 01
Pagina: 4 de 16

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-2030700496270F-2020-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio Si Sistema Sanitario  Planta de tratamiento
Material Adoquin Cuneta SI Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia  5.50m Cordon  SI
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social ~ Media
Alumbrado Si Jardinesy Parques Si aOm Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Publico  SI a 150 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales SI  a 800 m Actividad del lugar
Sefal celular Si Recoleccion de basura ~ Si
TV por Cable _Si Edificios pablicos / comunales  SI a0m Condominio
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 10.34 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 30.20 m Pendiente % 1
Relacion: 2.92069632 Tipo de via: 3
Servicios S1 4
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerc®tro ( especifici Distancia 172.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  87.20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

25/11/2020 servidumbre trasladada

OBSERVACIONES

El cuerpo de agua cercano es la quebrada Lomas, que segiin Google Barth se ubica a 172m lineales del lote valorado. En el
tanto no se realicen cambios en los taludes laterales del lote o se realicen trabajos de contencidn, se estima que no hay
riesgos de deslizamientos del terreno. Todas las filiales se encuentran en terrazas. No se adjunta el Formulario de Servicios
Publicos, ya que el lote ain no cuenta con medidor, este se coloca, segin indica Nicolas Vigot, administrador del
condominio, una vez se soliciten los permisos de construccion.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-2030700496270F-2020-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccidn existente:  No hay construcciones Uso predominante:
Estado de la edificacion: Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: Porcentaje de cobertura: Afio de construccién:

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: NUMERO DE NIVELES:
Estructura Sistema eléctrico:
Paredes
Entrepiso Entubado Conduit
Techos Porcentaje
Cubierta Caja breaker
Cielos Interruptor
Pisos Estado General
Fachada
Gas LP Ubicacion
Aposentos -
Bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Cielos
Red de agua caliente Pisos Cubierta
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

2 Equivalente al: 0.0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-2030700496270F-2020-C

¥

Jlote valorado ’
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vista del condominio foto perif e - 2 vista'GoogIe,_ﬁ

Condominio Hogizontal EI Puente
- ‘

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r i por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui oni eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-2030700496270F-2020-C

Estudio del Plano catastro

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 2 - ALAJUELA Nimero Inscripcion: 1062440
Afio Inscripcién: 29 Mar 2006 Area Plano: 300.87
Bloque: Lote: 63

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 225700.0
Coordenada Este: 500700.0 CRTM Norte: 1110769.0
CRTM Este: 464388.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion(es)
Provincia | Cantén ‘ Distrito
2 - ALAJUELA 3 - GRECIA 7 - PUENTE DE PIEDRA

Titulares(es)
‘Identificacion Nombre ‘Primer Apellido |Segundo Apellido
3101290187 CONSTRUCTORA ALIANZA DEL NORTE S.A.

Fraccionamiento(s) Plano
Cédigo fraccionamiento ‘Etapa ‘Bloque |Lote

EL PUENTE 63
Finca(s)
Provincia  Nimero Finca Sub-matricula |Duplicado Matriz Filial Inmueble
2 - ALAJUELA 49627 000 F
2 - ALAJUELA 2213 000 M

Finca(s) Generada(s)
Codigo Provincia [Nimero Finca ‘Sub-matricula |Duplicado Matriz Filial
2 - ALAJUELA 49627 0 F

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
|C6digo Provincia ‘Nﬂmero |Aﬁo
2 - ALAJUELA 1015072 2005

Anotaciones: Inexistente(s)

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Estudio de Registro

25/11/2020

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 49627--F-000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 49627 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO SESENTA Y TRES .APTA
PARA CONSTRUIR QUE SE DESTINARA A USO HABITACIONAL. LA CUAL PODRA TENER UNA
ALTURA MAXIMA DE DOS PISOS
SITUADA EN EL DISTRITO 7-PUENTE DE PIEDRA CANTON 3-GRECIA DE LA PROVINCIA DE
ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVUDUALEZADA NUMERO CINCUENTA
SUR : ACCESO TRES

ESTE : FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO SESENTA Y DOS
OESTE : JUEGOS INFANTILES

MIDE: TRESCIENTOS METROS CON OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 1.11

VALOR MEDIDA: 0.011

PLANO:A-1062440-2006

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
200002213M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 19.000.000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CATORCE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS VEINTIUN COLONES CON OCHENTA Y UN CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00582867-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 26-SEP-2017

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 292-17476-01-0903-001
FINCA REFERENCIA 2033102 000
AFECTA A FINCA: 2-00049627 F-000

25/11/2020

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 25-11-2020 a las 19:45 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Columi Columna C

— [ 229-BNCR- GPS.kml - Waypoints

I%ID@EEQ@ L2135 AL 2 @l

VALOR ¢/m2 0.00 |
Area 0 |- lorajustado
Nivel 0 |- Area
Frente 0 - 0.0000
Fondo 0 - 0.0000
Forma 0 - 0.0000
Pendiente 0 - 0.0000
Ubicacion 0 - 0.0000
Servicios 1 0 - 0.0000
Servicios 2 0 - 0.0000
Tipo de Via 0 |- 0.0000
0 0.9000

(A lote tipo™k/A lote valorar™k)

e™(k1*nivel L valorar-k2*Niv L tipo)

(fondo lote val/Fondo lote tipo)*(1/3)

A mayor rectangulo que se puede circunscribir/Area lote valorar

e™(P L tipo-P L val)/78)

e((Ubic L Val-Ubic L Tipo)*K)
e™((Pend L val - Pend L Tip0)*0,03)
e™((Pend L val - Pend L Tip0)*0,03)

eM((Via L Tipo-Via L Val)*0,0646)

entre 0,85y 0,95

Coordinate
625 435069 1101691
626 435069 0169
627 464423
628 464414
6zs 464463
630 464407
631 464399
632 464405
633 464394

[a1c (m)
84

(formula Direc.

Gral.
Tributacion)

(formula Direc.

Gral.
Tributacion)

(formula Direc.

Gral.

(formula Direc.

Gral.

(formula Direc.

Gral.

(formula Direc.

Gral.

(formula Direc.

Gral.

Area <30,000 k=0,33, A entre 30,00
y 100,000, K=0,364-(0,00000133*A)
y A>100,000, K=0,275-
(0,00000025*A)

K=-0,05 bhajo nivel calle y -0,03
sobre nivel calle

Segun mi criterio se toma solo si es
lote comercial, de lo consultado en

muchas ocasiones no interesa si la

propiedad tiene mucho fondo

Formula Dante Guerrero

K=-0,110 lote comercial y -0,0255
lote residencial.

depende de la zona y de la conversacion
con los vendedores



3| Condominio El Puente - Grecia
) Fecha: 03/03/2020
1| Tel: http://www.inmotico.com/venta-cr00004654-20/lote
2 Punto
3|Ubicacion: medianero
4 Area lote: 320.00
5| Area construccion 0.00
5 Valor total: 40,000.00 délares
7/ Valor total: T 24,800,000.00 620
3 Valor construcciones/m2: 0.00
3/ Valor construcciones: 0.00
) Valor lote: 24,800,000.00
1/ Valor m2 del lote: 1§ 77,500.00 125.00 $
2 Frente 10.00
3 Fondo i€ 32.00
1 Descripcion:
>
5
7
3| calle tipo 3
3 Nivel de acera 0
) Servicios 1 4
1 Servicios 4 16
Condominio El Puente - Grecia

Fecha: 26/11/2020
Tel: 83145462
Punto 627
Ubicacion: medianero
Area lote: 485.00
Area construccion 0.00
Valor total: 50,000.00 délares
Valor total: i 31,000,000.00 620
Valor construcciones/m2: 0.00
Valor construcciones: 0.00
Valor lote: 31,000,000.00

r
Valor m2 del lote: 63,917.53 103.09 $
Frente 12.00

| £
Fondo 40.42

Descripcion:

calle tipo
Nivel de acera
Servicios 1
Servicios 4

lote a 10 m del terreno valorado

o

16

USS$ 40,000.00

Cédigo: CR0000793-17-8

Ultima actualizacién: 03-03-2020
Area del Terreno: 320 Mt?

Solicitar Mas Informacién

Compartir este Anuncio

uma&:
O

Wl Me gusta 0

Condominio EL Puente, Grecia, Alajuela

El Condominio Residencial Horizontal EI Puente cuenta con: -
Seguridad Privada 24/7 - Malla perimetrada - Piscina - Rancho
para eventos con bafios y vestidores - Muy seguro y tranquilo -
Listo para construir - Terreno de 320 m2, cuenta con 10 mt de

frente y 32 mt de fondo - Parque de juegos infantil - Cancha de Q

futbol natural - Calles Adoquinadas - Asada propia del
Condominio - Servicio de limpieza de zonas verdes - 5 min de
Grecia centro. - 20 min de Alajuela centro - 1.5 km de la Bernardo
Soto

Direccién: Puente Piedra

O




| Condominio El Puente - Grecia

| Fecha: 13/02/2020

i Tel:

http://www.inmotico.com/venta-cr00002913-20/lote-en-condominio-el-puente-grecia.html

i Punto

' Ubicacion:
i Area lote:
1 Area construccion
) Valor total:
Valor total:
' Valor construcciones/mz2:
i Valor construcciones:
| Valor lote:
i Valor m2 del lote:
i Frente
" Fondo
Descripcion:

esquinero

320.00

0.00
37,096.77 délares
23,000,000.00
0.00
0.00
23,000,000.00
71,875.00
10.00
32.00

620

ke |

11593 $

'
)
)
)

! calle tipo

i Nivel de acera
| Servicios 1

i Servicios 4

(=]

16

Fecha:

Tel:

Punto

Ubicacion:

Area lote:

Area construcciéon
Valor total:

Valor total:

Valor construcciones/m2:
Valor construcciones:
Valor lote:

Valor m2 del lote:
Frente

Fondo

Descripcion:

26/11/2020
83277421
629

medianero
323.00
0.00
33,870.97
21,000,000.00
0.00
0.00
21,000,000.00
65,015.48
10.00
32.30

|

| <

calle tipo 3
Nivel de acera o
Servicios 1 4
Servicios 4 16

®

Condominio EL Puente, Grecia, Alajuela

El Condominio Residencial Horizontal ElI Puente cuenta con: -
Seguridad Privada 24/7 - Malla perimetrada en todo el
condominio - Piscina - Rancho para eventos con bafios y
vestidores - Muy seguro y tranquilo - Listo para construir - Terreno
de 320 m2, cuenta con 10 mt de frente y 32 mt de fondo - Parque
de juegos infantil - Cancha de futbol natural - Calles Adoquinadas
- Asada propia del Condominio - Servicio de limpieza de zonas
verdes - 5 min de Grecia centro. - 20 min de Alajuela centro - 1.5
km de la Bernardo Soto Tel 6070-7728 Lindsay

Condominio El Puente - Grecia

ddlares
620

104.86 $

Se habla con la propietaria Yanina

¢ 23,000,000.00

! Codigo: CR0000793-17-7

Ultima actualizacién: 13-02-2020
Area del Terreno: 320 Mt?

L

| Solicitar Mas Informacién

Compartir este Anuncio
o Bl e i R




5 Fecha: 02/05/2019

7/ Tel: http://www.inmotico.com/venta-cr00010854-19/condominio-el-puente-puente-de-piedra-en-grecia.html

3 Punto T - ONCOMINIO VIONTE Ao mas intormacion >

3 Ubicacion: medianero

) Area lote: 300.00 ¢ 20,000,000.00

1 Area construccion 0.00 Cédigo: CRO000434-19-1

2 Valor total: r 32,258.06 ddlares Ultima actualizacién: 02-05-2019

3 Valor total: 20,000,000.00 620 Area del Terreno: 300 Mt*

4 Valor construcciones/m2: 0.00 Solicitar Més Informacién

5 Valor construcciones: 6 0.00 Compartir este Anuncio

5/ Valor lote: g 20,000,000.00 u m E

7 Valor m2 del lote: 8 66,666.67 10753 Q@
3 Frente 10.00

3 Fondo g 30.00 Condominio EL Puente, Grecia, Al uouu

) Descripcion:
1
2

Lote de 300 m2 con 10 metros de frente y topografia
practicamente plana, en condominio con seguridad 24/7, piscina,

3 calles de adoquinadas, parques y rancho BBQ, compuesto por
4 calle tipo 3 apenas 85 fincas filiales.

5 Nivel de acera 0 Direccién: Condominio el Puente, Puente de Piedra en Grecia

5 Servicios 1 4 o

7 Servicios 4 16

En el sitio se encuentran varios lotes en venta, se llama y no se logra contactar con los vendedores

O



Datos del Acta condominal

/
s, para un total de area comun libre de diecinueve mil trescientos noventa y cuatro metros
. /
veintinueve cuadrados. 'El drea comiin construida esta compuesta por caseta de guarda con

i

i

tros cuadrados, para un total de Area comiin construida de veintiin metros con cincuenta
/

tros cuadrados. La medida total del area privada es de veintisiete mil ciento cinco metros con

y CINnco decimetros/y la.modlda total de la finca matriz es de CUARENTA Y SEIS MIL

/
{EENTOS VEINTIUN METROS CON CUARENTA Y CUATRO DECIMETWDRADOS y el

/

; .
P:lmetros cuadrados. La medida total del area privada es de vsintisiste mil ciento cinco metros con

Mﬁ y CiNco decimetros/y la medida total de la finca matriz es de CUARENTA Y SEIS MIL




Observaciones Generales

1.- La informacién indicada en este informe, corresponde al la inspeccién visual. no se realizan pruebas
de laboratorio de ningln tipo, tampoco pruebas de suelos, estructurales, eléctricas ni mecanicas.

2.- No se asumen responsabilidades sobre vicios ocultos o fallas geolégicas en el entorno

3.- No se asume responsabilidad por la firmeza del suelo o asentamiento o su desplazamiento.

4.- La medicidn y ubicacion de linderos corresponde a la medicidn con cinta métrica y con
distancidmetro de rueda, no se cuenta con equipo de precisidon para estas mediciones.

5.- No se asume responsabilidad sobre situaciones juridicas tales como propiedad, derechos,
gravamenes y otros de aspecto legal, ya que no pertenecen a esta competencia.

6.- Los riesgos indicados en este informe corresponden a la inspeccién visual, las distancias indicadas
corresponden a distancias estimadas en sitio o medidas en los Google Earth, no se cuenta con equipo
para mediciones precisas.




DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS BANCO

Unidad de Soporte técnico NAC|ONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable
Posee servicio activo:  S{ I:l No X

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el mimero de abonado /medidor/NISE/NIS de la casa mas
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad

La propiedad se ubica en un condominio con vigilancia interna, por lo que no es permitido tomar datos de terrenos
o casas ajenas a la que se valora, por respeto y seguridad de los condéminos.

Nombre del proveedor del servicio: ASADA Puente Piedra

Numero telefonico del proveedor: 2494 0064

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segiin corresponda del servicio: ND

Nombre del abonado: ND

Observaciones: El medidor se instala una vez solicitado €l permiso de construccion.

Servicio eléctrico
Posee servicio eléctrico actvo: Si I:l No X

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el mimero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa mas
cercana; y el proveedor mas cercano a la propiedad.

La propiedad se ubica en un condominio con vigilancia interna, por lo que no es permitido tomar datos de terrenos
o casas ajenas a la que se valora, por respeto y seguridad de los condéminos.

Nombre del proveedor del servicio: ICE

Numero telefonico del proveedor: 20029081

Numero de abonado/medidor/INISE/NIS del servicio : ND

Nombre del abonado : ND

Observaciones: El medidor se instala una vez se cuente con los permisos constrictivos.
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