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BANCO
NACIONAL

INFORME DE AVALUO

AVALUO DE FINCA RURAL

OFICINA 214 DIR RECURSOS MATERIALES 214-20607037771500-2019-R
PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EXDEUDOR RICARDO GUTIERREZ LUNA 6365-1
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 06 - NARANJO
Distrito: 07 - ROSARIO
Localidad: SANTA MARGARITA DEL ROSARIO

DIRECCION EXACTA
De la Escuela Publica Santa Margarita del Rosario de Naranjo, sobre ruta 715, 100 mts oeste, tomar salida a mano izquierda y seguir 350
mts hasta portdn de cadenas, de aqui 150 mts lote a la izquierda.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-784082-2002 9.360,66 m2
Identificador Predial 20607037771500 9.360,66 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
¢EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢42.160.412,64
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00]
VALOR TOTAL DEL BIEN 742.160.412,64

VALOR EN LETRAS: g:ljfolgENTA Y DOS MILLONES CIENTO SESENTA MIL CUATROCIENTOS DOCE COLONES
Tiempo estimado para la venta del bien: 18  meses imbito minimo de mercado potencial Provincial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

EL BIEN SE RECOMIENDA COMO GARANTIA. SE TRATA DE UNA FINCA CON ARBOLES Y VEGETACION DENSA, EN
OBSERVACIONES  TERRENO MUY QUEBRADO, CON ACCESO POR SERVIDUMBRE DE 10 MTS DE ANCHO Y COLINDANTE CON ACEQUIA
EN LA PARE POSTERIOR. NO POSEE CULTIVOS NI CONSTRUCCIONES. DENTRO DEL TERRENO EN SERVIDUMBRE SE
GENERALES UBICA UN POSTE ELECTRICO CON TRANSFORMADOR. SE RECOMIENDA DELIMITAR TERRENO CON CERCA QUE SOLO
SE OBSERVA EN UN LATERAL ENTRE COORDENADAS 3 Y 4.

Nombre del Perito ROGER MORAGA PANIAGUA VORAGA PANIAGUA  ALITO ORGA ANAGUA
(FIRMA) Fecha: 2019.09.20 08:40:07 -06'00'

Tipo de Profesional ARQUITECTO Firma del Perito
NUmero de registro A- 8241 Emp. 1727 Identificacion N° 4-0153-0142
Nombre de la empresa ROGER MORAGA PANIAGUA

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccién: 19 septiembre 2019 Fecha informe: 20 septiembre 2019
N Lllmeros teleféniCOS para contacto 8813'7896 Segtin el articulo 9 de la Ley 8454: “Los documentos y las
Correo electrénico / Direccion WEB rogerm06@hotmail.com et arobatonts 2 e sorenee frmado

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-20607037771500-2019-R

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor| 5 Factor
VALOR ¢/m2 13.515,00 10.000,00 9.090,00 0,00
Area (m2) 9360,66 7044 0,910 5280 0,828 11000 | 1,0547 1,0000
Frente (m) 33,39 30 1,027 25 1,075 30 1,0270 1,0000
Regularidad 1,00 0,9 1,111 0,8 1,250 1 1,0000 1,0000
% de Pendiente 40 10 0,681 30 0,880 15 0,7260 1,0000
Nivel (m) 0 2 1,062 2 1,062 3 1,0940 1,0000
Tipo de via 7 3 0,767 3 0,767 3 0,7670 1,0000
Servicios 1 1 4 0,914 1 1,000 1 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,000 16 1,000 16 1,0000 1,0000
Ubicacion en manz 8 5 0,926 5 0,926 5 0,9260 1,0000
Exceso de Fondo 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
Factor Zonal 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
Factor Negoc. 0% 3% 0,9700 3% 0,9700 3% 0,9700 1,0000
Factor de Homologacion 0,4728 0,7162 0,5927 1,0000
Valores Homologados 6.390,42 7.162,12 5.387,59
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Retiro 0,4000 Avrea afectada 1.352,00 m2
Terreno quebrado 0,6000 Area afectada 4.680,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 6.313 /m2 Valor ajustado ¢4.504 / m2 Valor unitario Mejoras al Terren
Factor secciones 0,7134 Area 9.360,66 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢4.504,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢42.160.412,64
LINDEROS ACTUALES
NORTE|DOLOMITE INVESTMENTS S.A. Terreno con vegetacion
SUR|DOLOMITE INVESTMENTS S.A. Terreno con vegetacion
ESTE SERVIDUMBRE AGRICOLA CON 10 MTS DE ANCHO CON FRENTE Terreno con vegetacion y servidumbre
AELLADE 33 MTS 39 CM Y DOLOMITE INVESTMENTS SA
OESTE|ACEQUIA CON FRENTE A ELLA DE 135 MTS 23 CM Acequia
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 457.477 1.110.461 871
3 457.509 1.110.551 881
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion | Numeros de Contactos fecha Consult
Oferta venta de lote, a 1 km del sujeto en Rosario de
1 Naranjo.Ubicado en §an Juan Poés . Valor total Oferta Thor TEL 83817366 19/09/2019
venta ¢95,200,000. Area del terreno 7044 m2. Valor
del terreno por m2 ¢ 13,515, Coordenadas|Este 460.242 | Norte| 1.109.913
Oferta venta de lote, a 1 km del sujeto en Rosario de |Oferta Luis Angel Calderon TEL 19/09/2019
2 Naranjo.Ubicado en §an Juan Poas . Valor total 88610471
Vtor el terreno 3};\;18; c10000 T Coordenadas|Este 459.905 | Norte| 1.110.168
Ofertg venta de Io_te, a 1,2 km del sujeto.Ubicado en Oferta Acsu TEL. 83932955 19/09/2019
3 Rosario de Narapjo . Valor total venta
¢100,000,000. Area del terreno 11000 m2. Valor
del terreno por m2 ¢ 9,090 Coordenadas|Este 460.925| Norte| 1.110.175
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AVALUO DEL TERRENO

. A
Descripcion ha Area o Estado Va(lto/r r%nlt. Valor& Total
[ 0.00 1.000,00 888
AREA ENMONTADA TNCULTA O CONSTRUIDA '
AREA ENMONTADA 0 9.360,66 R 4.504,00 42.160.412,64
0,00
0,00
TOTAL 0 9.360.,66 42.160.412,64
RECARGO POR STTUACION
Descripcion Aream2 Valor unit ¢ / m2 del recargo Valor del recargo ¢
0,00
0 00
TOTAL 0,00
Caracteristicas Lote Tinc Servicios 1 1 Servicios 2 16 rente: _ 0.00m Area 0.00 m2

Mejoras al terreno [ 0.00

VALOR DEL TERRENO
¢42.160.412,64

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES

VALOR TOTAL

NORTE|DOLOMITE INVESTMENTS S.A. Terreno con vegetacion
SUR|DOLOMITE INVESTMENTS S.A. Terreno con vegetacion
ESTE SERVIDUMBRE AGRICOLA CON 10 MTS DE ANCHO CON T tacic idumb
FRENTE A ELLA DE 33 MTS 39 CM Y DOLOMITE EITeNo con Vegetacion y servidumore
OESTE|ACEQUIA CON FRENTE AELLA DE 135 MTS 23 CM Acequia
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 457.477 1.110.461 871
3 457.509 1.110.551 881
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta venta de lote, a 1 km del Oferta Thor TEL 83817366 19/09/2019
sujeto en Rosario de
1 Naranjo.Ubicado en San Juan Poas
. Valor total venta ¢95,200,000.
Area del terreno 7044 m2. Valor Coordenadas|Este 460.242 Norte 1.109.913
del terreno por m2 ¢ 13,515,
Oferta venta de |0te’ a1l km del Oferta LUiS Angel Calderon TEL 88610471 19/09/2019
sujeto en Rosario de
2 Naranjo.Ubicado en San Juan Poas
. Valor total venta ¢52,800,000. Coordenadas|Este 459.905 Norte 1.110.168
Area del terreno 5,280 m2. Valor
del terreno por m2 ¢ 10.000
Oferta venta de lote, a 1,2 km
del sujeto.Ubicado en Rosario Oferta Acsu TEL. 83932955 19/09/2019
3 de Naranjo . Valor total venta
¢100,000,000. Area del
terreno 11000 m2. Valor del Coordenadas|Este 460.925 Norte 1.110.175
terreno por m2 ¢ 9,090

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi

eléctricos o problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20607037771500-2019-R
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario
Material Asfalto CunetaE Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  10,00m Cordon NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA servidumbre

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media
Alumbrado NO Jardines y Parques Si a50m Clase social zonas cercanas  Media
Electricidad Si CNFL Transporte Plblico SI a50m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si ASADA Edificios Comerciales SI a50 m Facilidades Mano de Obra Regular
Sefial celular Si VARIOS Recoleccion de basura Si a50m Actividad del lugar Agricultur
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales ST a 50 m
Medidores instalados

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Cercania a Zonas Protegidas 20,00 km Precipitacion promedio anual 2.700 mm Zona de vida
Cercania a Centros de Acopio Temperatura promedio 20 °C

- i 1,00 km L .
relacionados con la explotacion Meses secos 4 Bosque muy Himedo
Aprovechamiento del area de la finca 0% Brillo solar 12,00 horas Premontano
Cercas Natural Malo Relieve 40 % Mixto

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Regular
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios  Alto
Topografia Quebrada Pendiente Declive pronunciado Riesgo deslizamiento  Alto

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  70,00%

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SUELO

Clasificacion por color: 4 Tipo de Suelo Andisol
Capacidad de uso (USDA): Terrenos de Segunda Clase
Pedregosidad: 1% Ligera DRENAJES Interno: Natural

Externo: Sitio Normal-aporta igual gue recibe

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
1. ANOTACIONES SOBRE LA FINCA : NO HAY
18/09/2019 2. GRAVAMENES O AFECTACIONES : SI HAY (SERVIDUMBRE TRASLADA CITAS 330-13826-01-0904-
001 SERVIDUMBRE DOMINANTE CITAS 359-10547-01-0006-001

OBSERVACIONES

EL TERRENO TIENE UNA FORMA REGULAR CON UNA PENDIENTE APROXIMADA DEL 40% CUENTA CON UNA SERVIDUMBRE
DE PASO PARA PODER INGRESAR AL TERRENO EN ASFALTO DE 10 MTS DE ANCHO TOTAL Y 3 MTS DE COBERTURA DE
ASFALTO, LA CUAL SIRVE A UNAS 4 FINCAS, EL TERRENO ACTUALMENTE NO SE ENCUENTRA CULTIVADO, Y PRESENTA
ARBOLES DE GRAN TAMARNO, BOSQUE Y CHARRAL, CUENTA CON UNA CERCA NATURAL EN U COSTADO Y LIMITA AL OESTE
CON ACEQUIA PERO SE RECOMIENDA DEMARCAR MEJOR EL SITIO Y LIMPIAR EL TERRENO PARA DEJARLO FUNCIONAL PARA]
ALGUNA ACTIVIDAD AGRICOLA O CONSTRUCTIVA. NO SE OBSERVA MEDIDOR DE AGUA NI ELECTRICIDAD. EN LA ENTRADA
AL BIEN SE OBSERVA UN POSTE ELECTRICO CON UN TRANSFORMADOR Y UNA TUBERIA DE AGUA POTABLE DE 1",

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-20607037771500-2019-R

A

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
I ismo resi arquitecténicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i

sismor ar

eléctricos o ), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL
ESTUDIO DE REGISTRO 214-20607037771500-2019-R

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 377715---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 377715 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: LOTE 22 TERRENO DE CAFE Y POTRERO
SITUADA EN EL DISTRITO 7-EL ROSARIO CANTON 6-NARANJO DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : DOLOMITE INVESTIMENTS S A,
SUR : DOLOMITE INVESTIMETS S,A,

ESTE : SERVIDUMBRE AGRICOLA CON 10 METROS DE ANCHO CON UN FRENTE A ELLA DE 33 METROS 39
CENTIMETROS Y DOLOMITE INVESTIMENTS S A,

OESTE : ACEQUIA CON UN FRENTE A ELLA DE 135 METROS 23 CENTIMETROS

MIDE: NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA METROS CON SESENTA 'Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:A-0784082-2002

ANTECEDENTES DE LA FINCA:
FINCA  DERECHO INSCRITAEN

2-00132894 000 FOLIO REAL
2-00377715 000 FOLIO REAL
2-00377715 000 FOLIO REAL
2-00377715 001 FOLIO REAL
2-00377715 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,600,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DOCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA'Y CINCO MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00654982-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 09 DE NOVIEMBRE DE 2017

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 330-13826-01-0904-001

FINCA REFERENCIA 2132894 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DOMINANTE

CITAS: 359-10547-01-0006-001

FINCA REFERENCIA 00225732-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 18-Septiembre-2019 a las
17.35.13 horas

Emitido el 18-09-2019 a las 17:38 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.




FORMULARIO SERVICIOS PUBLICOS 214-20607037771500-2019-R

DIRECCION GEMERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LO5 SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BENCE

Por favor ingresar b ugu.i.tum: datos refarentes a los servicios Plj":'Jm: de apma Puub'.e ¥ alectricidad d= los biames
temporales: del Baneo MNacional de Costa Rica.

Sermcio de agna potable

Posee servicio actmo: 5@ I:l Mo

X

En cazo de gue 0o cuente con sarricio, faror indicar &l nimero de abonado )/ medidor, WISE /TIS da la casa mas
cercany; ¥ =] F:omdu: mas cercang a la Pmp.i.-eda.d.. NO HAY DATOS DISPOMNIBLES

Mowmbre del proveedor del servicio: AZADA EL ROSARIO DE NARAN]O

Mimers telefonico del provesdor: WO HAY DATOS

MNimers de abonade/medidor/ NISE /IMIS sepon comesponda del servidio: N0 HAY DATOS DISPONIELES

Nombre del abonado: IO HAY DATOS DISPONIBLES

Obzermaciocnes:

Servicio electrico

Posee servicio elecmien active: Si |:| MNa ¥

En cazo de que no cusnte con servicio, faror indicar &l nimero de abonado / medidor, ™ISE /IS de la casa mas
cercany; ¥ =] F:omdu: mas cercans 2 la me-.i.-ed.a.d.. NO HAY DATOS DISFONIBLES

MNombrs del F:ur\ezd.chr dal sermicio: CHFEL

Numero telefonico del provesdon BO0-363-T442

INumero d= abonade,/ medidor/WISE /IS del sermicio : WO HAY DATOS DISPFOMNIELES

Nombre del abonado : NO HAY DATOS DISFOINIBLES

Cibserraciones:
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