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OFICINA

Céd. Jurídica

Céd. Jurídica 100%

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de

Según

12 meses

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional

Número de registro IC- 21387 Emp. 14572

Fecha inspección:

Números telefónicos para contacto 2523-6466

Correo electrónico / Dirección WEB jsalasc@bncr.fi.cr

13 mayo 2020 Fecha informe: 15 mayo 2020

Ingeniero Civil Sección de Ingeniería Firma del Perito

Identificación N° 1-1334-0303

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

Los diferentes bienes indicados en este informe de avalúo son garantías posesión del Banco Nacional.

Jonathan Salas Corrales

AVALÚO

VALOR DEL TERRENO ¢2,969,004,786.54

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00

VALOR TOTAL DEL BIEN ₡2,969,004,786.54

VALOR EN LETRAS:
DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES CUATRO MIL SETECIENTOS

OCHENTA Y SEIS COLONES 54/100

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial General

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A ¢0.00

Finca Matriz: 70,416.00

Áreas Privativas: 44,567.88

Áreas Comunes: 25,848.12

TIPO DE CONDOMINIO Horizontal Otras Áreas m2

USO De Lotes Habitacionales Finca Madre: 70,416.00

el Registro Id. Predial Finca Madre: 30104024740400

01 - CARTAGO

04 - SAN NICOLAS

CONDOMINIO SAN IGNACIO

DIRECCIÓN EXACTA

Condominio San Ignacio, avalúo de 112 lotes. Exdeudor 6911-14 al 6911-125.

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

la Finca Matriz Id. Predial Finca Matriz: 3010400037660M

03 - CARTAGO

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporción de Derechos

4-000-001021

UBICACIÓN DEL BIEN

Banco Nacional de Costa Rica

Banco Nacional de Costa Rica

                                                NOMBRE DEL EXDEUDOR Número de exdeudor

GRUPO OROSI SOCIEDAD ANONIMA 6911-14 al 6911-125

AVALÚO MÚLTIPLE FINCAS EN CONDOMINIO INFORME DE AVALÚO

214 - DIRECIÓN DE RECURSOS MATERIALES N° Informe detallado en hoja de FILIALES

PROPÓSITO DEL AVALÚO INFORME DE AVALÚO DE BIENES TEMPORALES BNCR
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

2.00 m

VÉRTICE Altitud
Condominio 1,435

N°

Este Norte

Este Norte

Este Norte

HOMOLOGACIÓN N° Informe detallado en hoja Construcción y Filiales

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Características
SUJETO

COMPARABLES

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.0000

Valores Homologados

Factor de Homologación 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Resto Reservado, Enrique Gomez Navarro, Jorge Quiros Vega, Sonia 

Monge, Xinia Artavia, Geovanna Gomez.
Residencial

VALOR DEL BIEN

Valor conclusivo ₡0 /m2

Área 0.00 m2

VALOR TOTAL ¢0.00

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO

LINDEROS ACTUALES

508,153 1,092,453

Digna Valverde, Mayela Sanabria, Oscar Alvarado, Josefa Vega, 

Nuria Brenes, Gilberth Campos, Municipalidad De Cartago, 

Guillermo Ulloa, Silvia Torres, Julio Núñez, Rafael Oreamuno, 

Humberto Ortiz, Thema Pérez, Elena Alvarez, Humberto Quesada, 

Marielos Y Otros.

Varias construcciones

Hospicio De Huérfanos De Cartago Y Covao. COVAO

Calle Pública. Varias construcciones

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

1

Coordenadas

2

Coordenadas

3

Coordenadas

4
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Este Norte

Este Norte

4

Coordenadas

5

Coordenadas
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Área (m²) 150.00 177.00 1.0561 152.00 1.0044 168.00 1.0381 1.0000 1.0000

Frente (m) 8.00 9.36 0.9615 8.00 1.0000 9.60 0.9554 1.0000 1.0000

Regularidad 1.00 1.00 1.0000 1.00 1.0000 1.00 1.0000 1.0000 1.0000

Pendiente 0.00 0.00 1.0000 0.00 1.0000 0.00 1.0000 1.0000 1.0000

Nivel (m) 0.00 0.00 1.0000 0.00 1.0000 0.00 1.0000 1.0000 1.0000

Tipo de vía 3 3 1.0000 3 1.0000 3 1.0000 1.0000 1.0000

Servicios 1 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000

Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000

Ubicación 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000

Obras comunes 1.00 0.95 0.9500 0.95 0.9500 0.95 0.9500 1.0000 1.0000

Extras 1.00 0.98 0.9800 0.98 0.9800 0.98 0.9800 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

DESCRIPCIÓN

N°

Este Norte

Este Norte

Este Norte

3

Terreno en condominio muy cercano al 

condominio sujeto, de un área de 177 m2 y 

frente de 9.36 m. El condominio cuenta con 

muchas obras comunes, calles adoquinadas. 

₡33,000,000. Maricruz Brenes, tel: 8701-

Oferta

http://www.inmotico.com/vent

a-cr00009344-18/dos-lotes-en-

venta-en-condominio-rivera-

del-irazu-san-nicolas.html

15/5/2020

Coordenadas

2

Terreno en condominio muy cercano al 

condominio sujeto, de un área de 152 m2 y 

frente de 8 m. El condominio cuenta con 

muchas obras comunes, calles adoquinadas. 

₡25,500,000. Maricruz Brenes, tel: 8701-

Oferta

http://www.inmotico.com/vent

a-cr00003544-18/lote-en-

venta-en-condominio-rivera-

del-irazu-cartago-costa-rica-

15/5/2020

Coordenadas

1

Terreno en condominio muy cercano al 

condominio sujeto, de un área de 177 m2 y 

frente de 9.36 m. El condominio cuenta con 

muchas obras comunes, calles adoquinadas. 

Precio: ₡32,900,000. Mauricio Rojo, tel: 7018-

2029. ID: 12881849.

Oferta
https://www.encuentra24.com/

costa-rica-es/bienes-raices
15/5/2020

Coordenadas

VALOR UNITARIO FINAL ¢171,329.00 /m2

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

VALOR DEL TERRENO

Valor conclusivo ₡171,329 /m2 Factor secciones 1.0000

1.0000 Área afectada 0.00 m2

1.0000 Área afectada 0.00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1.0000 Área afectada 0.00 m2

1.0000

Valores Homologados 175,730.40 156,871.68 181,384.84

Factor de Homologación 0.9454 0.9351 0.9234 1.0000

185,875.71 167,763.16 196,428.57 0.00 0.00

AVALÚO INDIVIDUAL N° Informe detallado en hoja Construcción y Filiales

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES
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Área V. Unit. VRN VUT Edad Factor Factor VNR VUR

m2 ¢ / m2 ¢ años años Depre. Estado ¢ años

Apartamento -          #N/D #N/D #¡DIV/0! #N/D -                             #N/D

Parqueo -                 #¡DIV/0! #N/D -                             #¡DIV/0!

Bodega -                 #¡DIV/0! #N/D -                             #¡DIV/0!

TOTAL -          #N/D -                             

O ÓPTIMO

MB MUY BUENO

B BUENO

I INTERMEDIO

V. Unit. R REGULAR

VRN D DEFICIENTE

VUT M MALO

Edad MM MUY MALO

DM DEMOLICIÓN

Escritura C. Coeficiente

Número Área m2 Número Área m2 Área m2 Copropiedad Área Valor

214-3010401301260F-2020 39-A 3010401301260F 223.00 C-1774330-2014 223.00 223.00 0.0050 223.00          38,206,367.00            38,206,367.00      

214-3010401301270F-2020 40-A 3010401301270F 183.00 C-1774326-2014 183.00 183.00 0.0040 183.00          31,353,207.00            31,353,207.00      

214-3010401301420F-2020 15-B 3010401301420F 161.00 C-1771721-2014 161.00 161.06 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401301430F-2020 16-B 3010401301430F 153.00 C-1771720-2014 153.00 152.71 0.0034 152.71          26,163,651.59            26,163,651.59      

214-3010401301440F-2020 1-C 3010401301440F 150.00 C-1773402-2014 150.00 150.37 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301510F-2020 8-C 3010401301510F 150.00 C-1774374-2014 150.00 150.10 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301520F-2020 9-C 3010401301520F 150.00 C-1774373-2014 150.00 150.17 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301530F-2020 10-C 3010401301530F 150.00 C-1772850-2014 150.00 150.06 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301540F-2020 11-C 3010401301540F 150.00 C-1774372-2014 150.00 150.13 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301630F-2020 9-D 3010401301630F 150.00 C-1773227-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301650F-2020 11-D 3010401301650F 150.00 C-1773812-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301660F-2020 12-D 3010401301660F 150.00 C-1773225-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301670F-2020 13-D 3010401301670F 150.00 C-1773223-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301680F-2020 14-D 3010401301680F 150.00 C-1773224-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301740F-2020 20-D 3010401301740F 161.00 C-1773208-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401301810F-2020 27-D 3010401301810F 150.00 C-1773202-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301820F-2020 28-D 3010401301820F 150.00 C-1774594-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301830F-2020 29-D 3010401301830F 150.00 C-1773809-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301840F-2020 30-D 3010401301840F 150.00 C-1774593-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301850F-2020 31-D 3010401301850F 150.00 C-1774592-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301860F-2020 32-D 3010401301860F 150.00 C-1773232-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301870F-2020 33-D 3010401301870F 150.00 C-1774590-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

Valor

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

-                              

AVALÚO INDIVIDUAL DE LAS FINCAS FILIALES

N° Informe de Avalúo
Finca 

Filial

Identificador Predial Plano Catastrado TERENO CONSTRUCCIÓN
TOTAL

MÉTODO DE DEPRECIACIÓN

E
S

T
A

D
O

DEFINICIONES

Área
Dimensión de la construcción Estado Estado físico del bien (Actual)

Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre. Factor de Depreciación

Valor Unitario Nuevo Factor Estado Factor de Estado

Valor de Reposición Nuevo VNR Valor Neto de Reposición

Vida Útil Total estimada del bien VUR Vida Útil Remanente

Edad del bien (años de construido)

Método de depreciación utilizado: Ross-Heidecke

AVALÚO DE LAS CONSTRUCCIONES N° Informe detallado en hoja Construcción y Filiales

CONSTRUCCIONES ÁREA PRIVATIVA

Forma de explotación Estado
Valor Unitario Final

¢ / m2

#¡DIV/0!

#¡DIV/0!

#¡DIV/0!

-                              

-                              
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214-3010401301880F-2020 34-D 3010401301880F 150.00 C-1774589-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301890F-2020 35-D 3010401301890F 150.00 C-1774587-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301900F-2020 36-D 3010401301900F 150.00 C-1774090-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301910F-2020 37-D 3010401301910F 150.00 C-1773221-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301920F-2020 38-D 3010401301920F 150.00 C-1773220-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301930F-2020 39-D 3010401301930F 150.00 C-1773219-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301940F-2020 40-D 3010401301940F 150.00 C-1773218-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301950F-2020 41-D 3010401301950F 162.00 C-1773217-2014 162.00 161.96 0.0036 161.96          27,748,444.84            27,748,444.84      

214-3010401301960F-2020 42-D 3010401301960F 160.00 C-1773215-2014 160.00 160.50 0.0036 160.00          27,412,640.00            27,412,640.00      

214-3010401301970F-2020 43-D 3010401301970F 151.00 C-1774786-2014 151.00 151.00 0.0034 151.00          25,870,679.00            25,870,679.00      

214-3010401301980F-2020 1-E 3010401301980F 150.00 C-1773962-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401301990F-2020 2-E 3010401301990F 150.00 C-1774171-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302000F-2020 3-E 3010401302000F 150.00 C-1777874-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302170F-2020 20-E 3010401302170F 161.00 C-1773418-2014 161.00 161.02 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401302180F-2020 21-E 3010401302180F 161.00 C-1777866-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401302320F-2020 35-E 3010401302320F 150.00 C-1773558-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302350F-2020 38-E 3010401302350F 150.00 C-1773367-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302360F-2020 39-E 3010401302360F 150.00 C-1773556-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302370F-2020 40-E 3010401302370F 150.00 C-1773553-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302380F-2020 41-E 3010401302380F 176.00 C-1773368-2014 176.00 176.10 0.0040 176.00          30,153,904.00            30,153,904.00      

214-3010401302390F-2020 42-E 3010401302390F 162.62 C-1777919-2014 163.00 150.00 0.0036 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302400F-2020 43-E 3010401302400F 176.00 C-1777916-2014 176.00 176.00 0.0040 176.00          30,153,904.00            30,153,904.00      

214-3010401302410F-2020 1-F 3010401302410F 151.00 C-1774103-2014 151.00 151.00 0.0034 151.00          25,870,679.00            25,870,679.00      

214-3010401302420F-2020 2-F 3010401302420F 152.00 C-1774106-2014 152.00 151.86 0.0034 151.86          26,018,021.94            26,018,021.94      

214-3010401302430F-2020 3-F 3010401302430F 151.00 C-1774108-2014 151.00 151.02 0.0034 151.00          25,870,679.00            25,870,679.00      

214-3010401302520F-2020 12-F 3010401302520F 150.00 C-1774284-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302530F-2020 13-F 3010401302530F 150.00 C-1774281-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302540F-2020 14-F 3010401302540F 152.00 C-1774287-2014 152.00 152.18 0.0034 152.00          26,042,008.00            26,042,008.00      

214-3010401302550F-2020 15-F 3010401302550F 159.00 C-1774107-2014 159.00 159.33 0.0036 159.00          27,241,311.00            27,241,311.00      

214-3010401302560F-2020 16-F 3010401302560F 160.00 C-1774280-2014 160.00 159.95 0.0036 159.95          27,404,073.55            27,404,073.55      

214-3010401302580F-2020 18-F 3010401302580F 160.00 C-1774279-2014 160.00 160.00 0.0036 160.00          27,412,640.00            27,412,640.00      

214-3010401302590F-2020 19-F 3010401302590F 160.00 C-1774278-2014 160.00 160.00 0.0036 160.00          27,412,640.00            27,412,640.00      

214-3010401302600F-2020 1-G 3010401302600F 159.00 C-1776586-2014 159.00 159.00 0.0036 159.00          27,241,311.00            27,241,311.00      

214-3010401302750F-2020 16-G 3010401302750F 161.00 C-1776679-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401302760F-2020 17-G 3010401302760F 161.00 C-1775175-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401302890F-2020 30-G 3010401302890F 150.00 C-1775165-2014 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401302910F-2020 32-G 3010401302910F 159.00 C-1780125-2014 159.00 159.00 0.0036 159.00          27,241,311.00            27,241,311.00      

214-3010401302920F-2020 1-H 3010401302920F 182.00 C-1774753-2014 182.00 182.00 0.0040 182.00          31,181,878.00            31,181,878.00      

214-3010401302930F-2020 2-H 3010401302930F 188.00 C-1774940-2014 188.00 188.00 0.0042 188.00          32,209,852.00            32,209,852.00      

214-3010401302980F-2020 7-H 3010401302980F 161.00 C-1774942-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401302990F-2020 8-H 3010401302990F 161.00 C-1774941-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401303190F-2020 28-H 3010401303190F 161.00 C-1776684-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401303200F-2020 29-H 3010401303200F 161.00 C-1774948-2014 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401303320F-2020 41-H 3010401303320F 169.00 C-1776584-2014 169.00 169.00 0.0038 169.00          28,954,601.00            28,954,601.00      

214-3010401303330F-2020 42-H 3010401303330F 163.00 C-1774950-2014 163.00 163.00 0.0036 163.00          27,926,627.00            27,926,627.00      

214-3010401303340F-2020 1-I 3010401303340F 163.00 C-1798766-2015 163.00 163.00 0.0037 163.00          27,926,627.00            27,926,627.00      

214-3010401303350F-2020 2-I 3010401303350F 150.00 C-1798767-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      
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214-3010401303360F-2020 3-I 3010401303360F 150.00 C-1798768-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303370F-2020 4-I 3010401303370F 150.00 C-1798890-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303380F-2020 5-I 3010401303380F 150.00 C-1799831-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303390F-2020 6-I 3010401303390F 150.00 C-1866265-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303400F-2020 7-I 3010401303400F 150.00 C-1868278-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303410F-2020 8-I 3010401303410F 150.00 C-1891403-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303440F-2020 11-I 3010401303440F 150.00 C-1893405-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303450F-2020 12-I 3010401303450F 161.00 C-1893403-2016 161.00 161.00 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401303460F-2020 13-I 3010401303460F 161.00 C-1893401-2016 161.00 161.02 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401303470F-2020 14-I 3010401303470F 150.00 C-1899278-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303480F-2020 15-I 3010401303480F 150.00 C-1893400-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303490F-2020 16-I 3010401303490F 150.00 C-1893398-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303500F-2020 17-I 3010401303500F 150.00 C-1900296-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303510F-2020 18-I 3010401303510F 150.00 C-1900294-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303520F-2020 19-I 3010401303520F 150.00 C-1900356-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303530F-2020 20-I 3010401303530F 150.00 C-1900355-2016 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303540F-2020 1-J 3010401303540F 156.00 C-1802071-2015 156.00 156.21 0.0035 156.00          26,727,324.00            26,727,324.00      

214-3010401303550F-2020 2-J 3010401303550F 161.00 C-1802072-2015 161.00 160.78 0.0036 160.78          27,546,276.62            27,546,276.62      

214-3010401303560F-2020 3-J 3010401303560F 161.00 C-1798892-2015 161.00 161.02 0.0036 161.00          27,583,969.00            27,583,969.00      

214-3010401303570F-2020 4-J 3010401303570F 150.00 C-1798798-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303580F-2020 5-J 3010401303580F 158.00 C-1798889-2015 158.00 158.00 0.0036 158.00          27,069,982.00            27,069,982.00      

214-3010401303590F-2020 1-K 3010401303590F 150.00 C-1798514-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303600F-2020 2-K 3010401303600F 150.00 C-1798508-2015 150.00 150.06 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303610F-2020 3-K 3010401303610F 150.00 C-1799003-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303620F-2020 4-K 3010401303620F 150.00 C-1800125-2015 150.00 150.08 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303630F-2020 5-K 3010401303630F 150.00 C-1800126-2015 150.00 150.09 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303640F-2020 6-K 3010401303640F 150.00 C-1798509-2015 150.00 150.10 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303650F-2020 7-K 3010401303650F 150.00 C-1798510-2015 150.00 150.11 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303660F-2020 8-K 3010401303660F 150.00 C-1798511-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303670F-2020 9-K 3010401303670F 150.00 C-1798512-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303680F-2020 10-K 3010401303680F 150.00 C-1798513-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303690F-2020 11-K 3010401303690F 150.00 C-1823776-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303700F-2020 12-K 3010401303700F 150.00 C-1823774-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303710F-2020 13-K 3010401303710F 150.00 C-1823771-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303720F-2020 14-K 3010401303720F 150.00 C-1823773-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303730F-2020 15-K 3010401303730F 150.00 C-1823767-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303740F-2020 16-K 3010401303740F 150.00 C-1823769-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303750F-2020 17-K 3010401303750F 150.00 C-1823764-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303760F-2020 18-K 3010401303760F 150.00 C-1823765-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303770F-2020 19-K 3010401303770F 150.00 C-1823762-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303780F-2020 20-K 3010401303780F 150.00 C-1823760-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303790F-2020 21-K 3010401303790F 150.00 C-1866266-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

214-3010401303800F-2020 22-K 3010401303800F 150.00 C-1865614-2015 150.00 150.00 0.0034 150.00          25,699,350.00            25,699,350.00      

TOTAL 2,969,004,786.54       2,969,004,786.54 -                              
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Tipo de ruta Caño SÍ

Material Cuneta NO SÍ

Ancho de vía Cordón SÍ

Acera SÍ

Teléfono SÍ Varios SÍ

Alumbrado SÍ JASEC SÍ a 0 m

Electricidad SÍ JASEC SÍ a 400 m

Agua Potable SÍ Municipal SÍ a 400 m

Señal celular SÍ Varios SÍ

TV por Cable SÍ SÍ a 400 m

Frente principal: 8.00 m 0.00 m

Fondo: 18.75 m

Relación: 2.34375

Servicios S1

S2

NO

Cuerpo de agua cerca No Distancia

Topografía Pendiente

92.00%

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

28/4/2020 Los gravámenes que presenta no afectan su funcionamiento ni valor.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

4

16

Pendiente % 0

Tipo de vía:

Las propiedades valoradas corresponden a un total de 112 lotes en verde. Se recomienda amojonar las propiedades para

definir con exactitud la forma y área de las mismas, esto por cuanto el plan maestro que se ubica a la entrada del condominio,

en el se indican varias imprecisiones, principalmente con las propiedades que colindan con áreas verdes y parques, en algunos

terrenos se observaron inicios de trabajos de construcción, limitados a cimentaciones; otras tienen bodegas de construcción

colocadas sobre ellas; otras ocupadas en parte por áreas parques y juegos infantiles, algunos terrenos fueron en su momento y

otros actualmente, explotados como áreas de oficinas de ventas o parqueos para clientes. Aún el condominio no tiene

habilitada la casa club.

Sistema Sanitario Planta de tratamiento

ACCESO A LA FINCA Calle privada

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

3

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial

Transporte Público Densidad poblacional Media

Internet por Cable Clase social Media

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

N° Informe detallado en hoja Construcción y Filiales

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Camino no clasificado

Asfalto

8.00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media

Ninguno

NingunoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo Aplica

0.00 m
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