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INFORME DE AVALUO
214-50902017991400-2020-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214- Direccion de Recursos Materiales

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO |BIEN TEMPORAL 6788-1
NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica|4-000-001021

| |

NOMBRE PROPIETARIO (S) | Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica|4-000-001021 100%
EXDEUDOR | Carlos Enrique Guevara Guevara
UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 09 - NANDAYURE
Distrito: 02 - SANTARITA
Localidad: CACAO

DIRECCION EXACTA

DE la escuela dell Cacao 30 metros al sur y 75 metros al oeste

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de \Ia Finca ] Segln|el Registro y el Plano

Plano de catastro N° (G-1396846-2010 2.710,00 m2 271000 M2

Identificador Predial 50902017991400 2.710,00 m2 e

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢11.522.920,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢11.522.920,00

VALOR EN LETRAS: |ONCE MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS VEINTE COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: \ 24 |meses \ Ambito méximo de mercado potencial\ Local \
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES . . .
Calle publica en plano catastrado en campo existe una talud de aproximadamente 4 metros
GENERALES publicaen p PO €xiste una talud de aproxi
Firmado digitalmente por
Nombre del Perito Victor Manuel Carrillo Zufiga | VICTOR MANUEL icror mAnveL
| | | S AT
Tipo de Profesional Topografo ™ irma el Pesits osoo
Ndmero de registro 20796 Emp. | \ dentificacion N° 1-1113-0537
Nombre de la empresa Cardes Consultora Agrofinanciera S.A.
JOSE RAMON _ Firmado digitalmente
Nombre y firma representate legal de la empresa Ing. Jose Ramon Cardgnas,ogpeira  PorJOSE RAMON
- - — - —— CARDENAS — - -cARDENAS SEQUERA—]
Fecha inspeccién:| | 22 junio 2020 Fecha informe: | 25junio 2020 coiniietha ERMA

Nameros telefénicos para contacto 8821-9886 - 26867656 CIOAMAY Fecha: 2020.06.25
Correo electrénico / Direccién WEB joracard@outlook.es TRy >06:50-06°00

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.


mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es
mailto:joracard@outlook.es

Banco Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Cddigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 01
Pégina: 2 de 7
AVALUO DEL TERRENO 214-50902017991400-2020-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 [Factor 2 [Factor 3 [Factor 4 [Factor 5  [Factor
VALOR ¢/m2 7.566,00 15.223,00 0,00 0,00 0,00
Area 2710 1.500,00 | 0,8211 1166 0,7549 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 4 1 0,8869 1 0,8869 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 34,9 25 1,0863 25 1,0863 1,0000 1,0000 1,0000
Fondo 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma 0,9 1 0,9740 1 0,9740 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 5 1 0,9500 1 0,9500 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 4 16 0,6977 16 0,6977 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 7 3 0,7723 3 0,7723 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,3944 0,3626 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 2.984,17 5.520,16
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €4.252 /m2 Valor ajustado ¢4.252 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 2.710,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢4.252,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢11.522.920,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE |CR Natural S.A. y Jose Sequeira Carrillo sin construcciones
SUR|CR Natural S.A. sin construcciones
ESTE |Calle publica 34,90 metros no conformada
OESTE |Horacio Nufiez Moya / Edgar Alberto Rodriguez Otarola sin construcciones
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION| 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 358.829 1.111.721 53
2 358.828 1.111.687 53
3 358.777 1.111.678 53
4 358.746 1.111.721 53
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta 25/6/2020
Precio 20.000 ddlares M2 1500 délares (13 ddlares / m2)
1 https://costarica.inmobiliaria.com/terreno-rural-en-
nandayure-1500m2-F803408 Coordenadas| Este Norte
Area del Terreno: 1166 Mt2 $ 30,500.00 Oferta 87032868 25/6/2020
2 http:/Aww.inmotico.com/venta-cr00003281-20/venta-de-
lote-en-nandayure-mls-20-426.html Coordenadas| Este Norte
3
Coordenadas |Este | | Norte
4 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas |Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50902017991400-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Cafio| NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta| NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho devia  |10,00 m | Cordén| NO |
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable, NO Clase social| Media
Alumbrado NO Jardines y Parques| NO a0 m Clase social zonas cercanas |Media
Electricidad Si |ICE Transporte Pablico, NO |a 3500 m Densidad poblacional|Baja
Agua Potable NO Edificios Comerciales| NO |a 8500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si |ICE Recoleccién de basura| NO
TV por Cable | NO Edificios plblicos / comunales| Si |a110 m residencial y agricola
Medidores instalados |Solo Electricidad

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: |SI 34,90 m Nivel sobre calle: \ 0,00 m
Fondo: Si 52,05 m Pendiente % 1
Relacion: SIi | 1,49140401 Tipo de via: 6 NO
Servicios s1 1 |

S2 10 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca ‘ Rio Distancia 150,00 m Posibilidad de dafios| Ninguno
Topografia ‘ Ondulada Pendiente |Descendente Riesgo deslizamiento| Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:| 26,00% |

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

22/6/2020 CONDICIONES RESERVAS (4) NO HAY AFECTACIONES VISIBLES EN CAMPO

OBSERVACIONES

Finca se clasifica como medianero con frente a calle publica segin plano catastrado, en campo existe un talud de
aproximadamente de cuatro metros por lo que el acceso se realiza por un pequefio trillo al costado norte, la finca no tiene
mantenimiento se encuentra en bosque segundario y malezas arbustivas.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Terreno Rural en Nanday! Venta, 1500 m2

*hhhk o [ (0 BE
Precio 20.000

M2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o pr
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el sohcntante
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Cddigo: RE35-PR021GR02

Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

BANCO

Edicion: 01
Pagina: 5 de 7
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ENTERO DE TIMBRES NUMERO :

( 000091287286 )

DEL PUNTO 3 AL PI :
DISTANCIA : 82.13
/ AZIMUT : 78°21"

UBICACION

HOJA MATAMBU

A LOTES

A ESCALA 1:50000 I ¢ N
AREA : ; 396 396
5 SITUADO EN : CACAO FECHA: ENERO, 2010 noms ;ﬂs
. g0 . 7 £
NQ#O m DISTRITO : 2° SANTA RITA RCATA 13 §000 22 u\%w ‘4
CANTON :  9° NANDAYURE ;
PROTOCOWD 70O : 18014 PROVINCIA : 5° GUANACASTE S FaRns e LOTE - %m
(\FOLIOS: 126 y 128 5 FOLIO REAL Ne ] bk
=y 5026496-000 b A
)
AREA SEGUN REGISTRO .s\am Rl
DONALD GUERRERO ARIAS TPPOORAFO ASOCIADO T A 5751 3 ha 6093.45 m?

DERROTERO

AZIMUT | DISTANCIA
2 b m om

LINEA

163 | 43 | 26 | 00

163 | 43 9 90

242 | 01 | 52 | 06

308 | 37 9 10

305 | 50 | 24 | 58

304 | 28 | 19 | 63

71 46 34 77

67 | 23 | 20 | 14

ORI Do~
I
~ (| imitni Aot

78 | 43 | 28 | 95

A CACAO ” ESCUELA
N LINEA DE PROPIEDfPTS=tre Nacional
.~ DE LA ESCUELA 1-2494746
- 19/01/2010 10:55:04
4 LP
AW DEL PUNTO Pl AL LP :
/ } AM QTA Q DISTANCIA : 31.89 MUNICIPALIDAD DE NANDAYURE
\ r AZIMUT : 11°61° DEPARTAMENTO DE INGENIERIA
£ MUNICIPAL
A 14.00 POR CUMPLIR CON LA LEY 4240 Y LEYES
CALLE CALLE CONEXAS, 8E AUTORIZA LA INBCRIPCION DE
PUBLICA  PUBLICA |/ o~ CALLE
=PI PUBLICA
10.00 s i
7\ 10.00
CONSTRUIR /‘
A SANTA RITA NOTAS :

LEVANTAMIENTO POLAR, CON UNA ESTACION .
ERROR ESTIMADO : ANGULAR : 0001’
LINEAL :  0.01 m.
LINDEROS EXISTENTES.
TODAS LAS DISTANCIAS ESTAN DADAS EN METROS.
FRENTE A CALLE PUBLICA DEL PUNTO 1 AL 3 : 34.90

ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR

EL INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO
RESPECTIV0, EL PLANO SURTIRA LOS

EFECTOS JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE

LA FECHA DE SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO.

MODIFICA AL PLANO CATASTRADO N* G-1065674-2008
COLINDANTE: (&) CR NATURAL SOCIEDAD ANONIMA

ao:ze.»z.ﬂmno HORACIO NUREZ MOYA Y
EDGAR ALBERTO RODRIGUEZ OTAROLA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

geofisicos

), probl

Gnicos, eléctricos om

arqui

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi:

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50902017991400-2020-U

PROWVINCIA: GUAMNACASTE FINCA: 179914 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO |

MNATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 2-SANTA RITA CANTON 9-MNANDAYURE DE LA PROVINCIA DE

GUAMACASTE

FIMNCA SE ENCUENTRA EN Z0MNA CATASTRADA

LINDEROS:

MORTE : CR MATURAL SOCIEDAD ANOMIMA % JOSE SEQUEIRA CARRILLO

SUR : CR NATURAL SOCIEDAD AMOMNIMA

ESTE : CALLE PUBLICA COM UM FRENTE DE 34,90 METROS

QESTE @ HORACIO MU=EZ MOYA Y EDGAR. ALBERTO RODRIGUESZ OTAROLA

MIDE: OS5 MIL SETECIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS
PLANG:G-1396845-2010
IDENTIFICADOR PREDIAL:505020175914__

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
5-00028458 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 9,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BAMCO MACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SIETE MILLOMES COLONES
DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2019-0015344584-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 25-MAR-2019

ANOTACIOMES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIOMNES: SI HAY

CONDIC Y RESERVREF: 2154-027-001
CITAS: 296-16524-01-0905-001

FINCA REFEREMCIA 500023496 000
AFECTA A FINCA: 5-00175914 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANCOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

CONDIC Y RESERVREF: 00026495 000
CITAS: 378-03111-01-0900-001

FINCA REFEREMCIA 00025456 000
AFECTA A FINCA: 5-00175914 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANCOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

CONDIC ¥ RESERVREF: 00026496 000
CITAS: 378-03111-01-0901-0:01

FINCA REFEREMNCIA 00025456 000
AFECTA A FINCA: 5-00175914 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEM: NO HAY

CONDIC ¥ RESERVREF: 00026495 000
CITAS: 378-03111-01-0902-001

FIMNCA REFEREMNCIA 00026496 000
AFECTA A FINCA: 5-00175914 -000
CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIOMES DEL GRAVAMEMN: NO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50902017991400-2020-U

|ON GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS s L0
Unidad de Soporte técnico N ‘ s \L‘J‘ONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ngre<ar los siguientes daros referentes a Jos servicios publicos de agua potable y electnicidad de los bicnes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio acuvo:  Si D No [B/

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el nimero de abonado/medidor /NISE/NIS de la casa mas

cercana; v el proveedor mds cercano a la propiedad. Cus e o F 5 uan

Nombre ded proveedor dd servicion 4 S A‘ D A CAAC A O\

Numero teleforco del proveedor

Numero de sbonado/medidor/NISE/NIS segiin corresponda del servicio:

. -l S 2
Nombre del abonado: Movs Cor T lc > B Bt o
T

Observaciones:

l

Servicio eléctrico

Posee servicio elécticn activo: Si D No

En caso de qu
Gue no cuente con servicio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISEE

!
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad, Cavi & e /NIS de la casa mas
o \.'\—1
L

Nombre del proveedor del servicio:

(CE

Nuimero telefonico del provecdor

A\U"!'l') (,I abonadu. ")!'d d(ll .q o l . '
/ 1 ,/ I I "\ Y d(' Servicu ‘J‘ » 2 < S LA (
! . | k .

B oy (i Jorees Seien
-

Nombre del abonado A

( )ll\l’f\‘ﬂ(’ll;ng_—s:

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume respc bilidad por su copia, lgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su COl’ldlCIOl’l ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui 6nicos, eléctricos o mecénicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el sollcltante
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