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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-70601011389700-2020-U
PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S)
Mejias Bustos Orlando Javier Exdeudor 6009-1
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Canton: 06 - GUACIMO
Distrito: 01 - GUACIMO
Localidad: Los Geranios

DIRECCION EXACTA
Los Geranios, de la escuela 200 metros al norte y 25 metros este y 50 metros norte, propiedad esquinera

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-940949-2004 352,20 m2

Identificador Predial 70601011389700 352,20 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢12 475 628,40

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢18 978 973,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €31 454 601,40
. TREINTA'Y UN MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS UNO

VALOR EN LETRAS: COLONES 40/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢18 978 973,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

El bien posee disponibilidad de luz, pero por el momento no cuenta con el servicio eléctrico, el medidor estd desconectado. No se

OBSERVACIONES encontré medidor de agua, pero la propiedad aledafia cuenta con medidor de agua del AyA. Se recomienda actualizar el plano

GENERALES catastro, aparece con medianero y la propiedad es esquinera.
Nombre del Perito Leandra Quesada Alpizar /
Tipo de Profesional Ingeniera Civil Seccion de Ingenieria Firma del Perito
NUmero de registro IC-17298 Emp. Identificacion N° 2-0534-0450
Nombre de la empresa INCASA M&Q Desarrolla S.A.

Nombre y firma represéntate legal de la empresa Leandra Quesada Alpizar

Fecha inspeccion; 7 abril 2020 Fecha informe: 13 abril 2020

Numeros telefonicos para contacto 2763-1124/8836-9073
Correo electronico / Direccion WEB leandraqueal@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

214-70601011389700-2020-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 37 267,08 31 250,00 34 482,76 0,00 0,00
Area 352,2 161,00 0,7723 160 1,0000 203 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 17,6 10 1,1518 10 1,0000 9 1,0000 1,0000 1,0000
Fondo 20 16,1 1,0000 16 1,0000 22,56 1,0000 1,0000 1,0000
Forma Regular Regular 1,0000 Irregular ~ 1,0000 [ Regular  1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 12 7 1,1618 7 1,0000 7 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 3 5 1,0523 5 1,0000 8 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0876 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 40 533,00 31 250,00 34 482,76
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Avrea afectada 0,00 m2

1,0000 Avrea afectada 0,00 m2

1,0000 Avrea afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢35 422 /m2 Valor ajustado ¢35 422/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 352,20 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢35 422,00 /m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢12 475 628,40

LINDEROS ACTUALES

NORTE Soluciones dos por tres S.A y Macadamia Los Jadeos. Calle publica.
SUR Alberto Enrique Bustamante Chacon. Casa de habitacion.
ESTE Calle publica. Calle de lastre de 14 metros de ancho.
OESTE| Rosmary Alvarado Pereira y Carlos Juarez Garcia. Casa de habitacion.
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 533734 1129 553 128
2 533 706 1129 569 129
3 533 698 1129 542 129
4 533 720 1129 530 129
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 161 m2 en los Geranios. Oferta 7110-4970 6/4/2020
1 Ref:https://www.facebook.com/marketplace/item
/121053379256289/ Coordenadas|Este Norte
9 Lote ubicado en Los Geranios de 160 m2. Oferta 8628-5633 6/4/2020
Referencia: Kenneth Cascante. Coordenadas|Este | | Norte
Lote ubicado en el centro de Guacimo de 203 Oferta 8968-0383 8/4/2020
m2. Referencia:
3 https://www.facebook.com/search/top/?g=Iote%
20en%20guacimo%20%20&epa=SEARCH_BO Coordenadas| Este Norte
X

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(n tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70601011389700-2020-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Lastre mezclado grueso Cuneta  NO Alcantarillado pluvial Si

Ancho de via 14,00 m Cordobn NO

Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Varios Clase social Media Baja

Alumbrado Si ICE Jardines y Parques SI al00m Clase social zonas cercanas Media Baja

Electricidad Si ICE Transporte Publico SI a50m Densidad poblacional Media

Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales SI  a50m Actividad del lugar

Sefial celular SI Varios Recoleccion de basura Si  a0Om

TV por Cable Si Edificios pablicos / comunales SI a200m Residencial-Comercial

Medidores instalados Sélo Electricidad

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 17,60 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 20,00 m Pendiente % 0
Relacion: 1,13636364 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 12 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  80,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Si hay. Reservas de ley de aguas y ley de caminos publicos. Practicado, CITAS: 800-365490-01-
3/4/2020 0001-001. Practicado, CITAS: 800-425107-01-0001-001. Practicado, CITAS: 800-446803-01-0001-
001. Dicho gravamen no afecta fisicamente el valor o explotacion del inmueble.

OBSERVACIONES

La propiedad no cuenta con servicios de agua ni de luz. El plano catastro adjuntado indica que es un lote medianero, pero en|
sitio se confirma que es un lote esquinero.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-70601011389700-2020-U

CONSTRUCCIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
Galeron (GA) 128,00 150 000 19200000 | 40 15 D 0,7422 0,6780 9 661 696,00 20,1 75 482
Local (LC01) 68,00 200 000 13600000 | 50 15 R 0,8050 0,8190 8966 412,00 33,0 131 859
TOTAL 196,00 32 800 000 18 628 108,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion ml ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
Tapia 20,70 40 000 828000 | 30 15 D 0,6250 0,6780 350 865,00 12,7 16 950
TOTAL 828 000 350 865,00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢18 628 108,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢350 865,00
VALOR TOTAL ¢18 978 973,00
METODO DE DEPRECIACION O OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado |<£ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion A D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70601011389700-2020-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Galeron Uso predominante: Comercial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 128,00 m2 Porcentaje de cobertura:  36% Afio de construccion: 2005

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: GA NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Prefabricado y liviano Sistema eléctrico:
Paredes Baldosas de concreto y abierto
Entrepiso No hay Entubado Conduit Sl PARCIAL
Techos Cubierta metélica Porcentaje 50%
Cubierta Laminas onduladas y rectangulares Caja breaker Sl
Cielos Sin cielos Interruptor Cuchilla
Pisos Losa de concreto Estado General Malo
Fachada Abierto, sencillo, tipo galerén
Aposentos Galeron, oficina y bafio GasLP ____ Ubicacion
Barios Un bafio completo Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Deficiente  Cielos
Red de agua caliente Pisos Deficiente  Cubierta Deficiente
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos
Pisos Importante

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Existente Avance:
DESCRIPCION Tapia prefabricada con baldosas horizontales y columnas en mala condicién, portén metalico.

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Construccion con deterioro debido al desuso.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70601011389700-2020-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Local Uso predominante: Comercial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 68,00 m2 Porcentaje de cobertura:  19% Afio de construccion: 2005

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: LC-01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Mamposteria Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto
Entrepiso No hay Entubado Conduit Sl TOTAL
Techos Cubierta metélica Porcentaje 100%
Cubierta Laminas onduladas Caja breaker Sl
Cielos Tablilla plastica Interruptor Cuchilla
Pisos Ceramica Estado General Bueno
Cortina metélica y ventaneria con marcos de aluminio, vidrio fijo
Fachada .
y celosias

Aposentos Local GasLP _ Ubicacion
Barios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua

Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Leve
Pisos Ninguno

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalenteal: ~ 0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Edificaciones con deterioro debido al desuso, medidor eléctrico desconectado.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume respc
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume respc

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui 6nicos, eléctricosor ), pre
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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OINSCRIPCION: 7-940949-2004

Facha : 04-08-2004 10:52:06
Registrador: WALTER ROSALES MARD
43764BFFDEG7 344ACDDO0OSE6AESCEBARBY4

REFUBLICA DE
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s

UBICACION

HOJA GUACIMO
ESCALA 1:50000

rosmaRy | 4
ALVARADO
PEREIRA
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ALBERTO
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NOTAS:
ERRORES ESTIMADOS; LINEAL 0.01m. ANGULAR 00" 01°
TODAS LAS DISTANCIAS ESTAN DADAS EN METROS
LEVANTAMIENTO POLAR, POLIGONAL ABIERTA
LOS LINDEROS SON EXISTENTES
MODIFICA AL PLAND CATASTRADO N L—204055-1994
DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DE 17.60m

17.0
19.80
17.80
20.00

FERREA

ESERADD DF w
DE ARQINTECTOS DE COSTA MICA

tastra Wacianal
839099
Q7/2004 09-42-3I8

PROPEDAD DE: CEDUILA JURIDICA NO. 3101 -090338

STUADO EN LOS GERANIOS

ASTRITO 1 GUACIMO Parte de
FOLIO REAL
CANTON 8 CUACIMO 70838568 —000

PROVINCIA 7 LIMON

ARCHNDG Neo.,

L-128 FEBRERO 2004

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el arqui 6nicos, eléctricos o m ), probl geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

0s sismo resi
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FORMULARIO DE SERVICIOS PUBLICOS 214-70601011389700-2020-U

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS BANCO

Unidad de Soporte técnico NACIONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de aguna potable y electncidad de los bienes

temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Servicio de agua potable

Posee servicio activo: 51 I:I No

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el mimero de abonado/medidor/NISE /INIS de la casa mas
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del sermicior Ay A

Numero telefonico del proveedor: sokok

Numero de abonado,/ medidor/INISE /INIS segun corresponda del servicio: A

Nombre del abonado: — #*

Observaciones — FFFFE

Servicio eléctrico
ey o . T 1 J
Posee servmicio eléctnico activo: S1 |:I Neo

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el mimero de abonado/medidor/NISE /INIS de la casa mas
cercana; v el proveedor mas cercano a la propiedad. *orr

Nombre del proveedor del servicior ICE

Numero telefonico del proveedor:  ##%=

Numero de abonado,/ medidor/INISE/NIS del servicio ;  #%#k

Nombre del abonado ;. #*

Observaciones: %%

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui bnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMEROQ DE FINCA
MATRICULA: 113897—000

PROVINCTIA: LIMON FINCA: 113897 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UN TALLER MECANICO

SITUADA EN EL DISTRITO 1-GUACIMO CANTON 6-GUACIMO DE LA PROVINCIA DE LIMON
LINDEROS:

NORTE : SOLUCIONES DOS POR. TRES S.A Y MACADAMIA LOS JADEOS S.A
SUR : ALBERTO ENRIQUE BUSTAMANTE CHACON

ESTE : CALLE CON 17.60 METROS

OESTE : ROSMARY ATVARADO PEREIRA.CARLOS JUAREZ GARCIA

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:L-0940949-2004

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
7-00063658 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 14.300,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JTURIDICA 4-000-001021

EST’.[]}IIAC.‘ION O PRECIO: VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00495543-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 05-MAR-2018

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

RESERVAS DELEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 404-04674-01-0343-001

FINCA REFERENCIA 7063658 000

AFECTA A FINCA: 7-00113897 -000
CANCELACIONES PARCIALES: SIHAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-395490-01-0001-001

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui bnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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NUMERO DE EXPEDIENTE 17-000108-1209-CJ
AFECTA A FINCA: 7-00113897 -000

INICIA EL: 16 DE MARZO DE 2017

FINATLIZA EL: 16 DE MARZO DE 2027
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-425107-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 17-005878-1764-CJ
AFECTA A FINCA: 7-00113897 -000

INICIA EL: 23 DE AGOSTO DE 2017
FINALIZA EL: 23 DE AGOSTO DE 2027
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-446803-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 17-014865-1338-CJ
AFECTA A FINCA: 7-00113897 -000

INICIA EL: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017
FINATLIZA EL: 27 DE NOVIEMBRE DE 2027
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 03-04-2020 a las 13:27 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacioén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi: arqui 6nicos, eléctricos o mecénicos), probl geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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