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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES 214-50204013355100-2019-U
PROPOSITO DEL AVALUO INFORME DE AVALUO BIEN TEMPORAL BNCR
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

EXDEUDOR: WARNER VILCHEZ RIVERA, N°6811-1

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Cantoén: 02 - NICOYA

Distrito: 04 - QUEBRADA HONDA
Localidad: COPAL DE NICOYA

DIRECCION EXACTA
COPAL DE NICOYA, 400 METROS NORTE DE CEMENTERIO DE LA LOCALIDAD.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-781502-2002 487,37 m2
Identificador Predial 50204013355100 487,37 m2
Mapa Catastral 50204013355100 487,37 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
¢EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢4.455.536,54
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢4.455.536,54

VALOR EN LETRAS: CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS COLONES

54/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 60 meses Ambito minimo de mercado potencial Local
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
Bien Temporal del BNCR. Terreno en verde, terreno con maleza. se requiere limpieza de lote. Vértices y linderos de lote no
OBSERVACIONES demarcados ni cercados, se requiere demarcacion topografica de linderos. Servicios publicos no conectados al momento de
GENERALES inspeccion. Se requiere modificacion de plano de catastro. Viviendas cercanas cuentan con los servicios publicos habilitados
al momento de inspeccidn.

Nombre del Perito Ing. Carlos Enrique Sibaja Solano

CA R LO S Firmado digitalmente por CARLOS ENRIQUE
SIBAJA SOLANO (FIRMA)
e deTECoTOT eIt

Tipo de Profesional Ingeniero Civil E N RIQ U E SI Bwl\?WAd @l dR@IRHEO CPF-02-0596-0634, sn=SIBAIA
. dent|f|cac|o SOLANO, givel UE, c=CR,

Numero de registro IC- 18128 Emp. o= pERsowAFa‘eﬁgéﬁﬁé v , cn=CARLOS
~ ENRMQUE SIBAJASOLANO (FIRVAT |

Nombre de |a empresa SOLANO A Motivo: Soy el autor de este documento

Ubicacion: Bagaces, Guanacaste

Fecha: 2019.07.16 14:09:46 -06'00'
Versién de Adobe Acrobat Reader: 2019.012.20035

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 15 julio 2019 Fecha informe: 16 julio 2019
Numeros telefénicos para contacto 8842-9263 / 2671-1953
Correo electrénico / Direccion WEB carlos.sibajasolano@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-50204013355100-2019-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

. COMPARABLES
Caracteristicas
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 15.000,00 5.000,00 0,00 0,00
Area 487,37 800,00 11,1777 1021 1,2764 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 14,26 - 1,0000 20 0,9189 1,0000 1,0000 1,0000
Fondo 33,17 - 1,0000 - 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Forma Reg Reg 1,0000 Reg. 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 5 3 0,8788 5 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Negociacidn 0,8000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,8280 1,1729 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 12.419,29 5.864,45

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

VALOR UNITARIO FINAL

€9.142,00 /m2

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo @#9.142 /m2 Valor ajustado €9.142 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 487,37 m2 ¢0/m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢4.455.536,54
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle Publica Calle Publica en lastre
SUR Miriam Medina Medina Terreno con tacotal

ESTE Miriam Medina Medina Terreno con vivienda

OESTE Victor Garcia Montes Terreno con vivienda
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud

Frente al Terreno 360.720 1.123.458 134

Se requiere demarcacion topogrdfica de vértices y linderos del terreno
Bien Temporal. No se pudieron verificar vértices del lote.

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Naci

I, no se asume r

bilidad

N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote de 800 m2, ubicado en Quebrada Honda Nicoya. Oferta 8890-4214 15/7/2019
Condiciones similares a lote valorado. ps://nicoya.olx.co.cr/lotes-en-zona-azul-quebrada-honda-nicoya-iid-8822628
2 Lote de 1021 m2, ubicado en Barra Honda Nicoya. Oferta | 8816-9110 | 15/7/2019
Condiciones similares a lote valorado. https://nicoya.olx.co.cr/lote-1021m2-barra-honda-nicoya-iid-1005659006
Oferta
] | |
4
Coordenadas|Este | | Norte
5
Coordenadas|Este Norte

por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos or

), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50204013355100-2019-U
Y DE SU ENTORNO
ViAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Internet por Cable NO Clase social Media Baja
Alumbrado Si  COOPEG. Jardines y Parques NO Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si COOPEG. Transporte Pdblico NO Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Asada Edificios Comerciales NO Actividad del lugar
Seiial celular Sl - Recl:olfecaon de basura SI, ZONA DE FINCAS AGRICOLAS Y
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales SI 1 Km
. . . GANADERAS
Medidores instalados Ninguno
CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 14,26 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 33,17 m Pendiente % 0
Relacion: 2,32608696 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  42,80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
No se observa afectacion fisica negativa en el inmueble a valorar a causa de los gravamenes o
afectaciones indicados en copia de estudio registral.

12/7/2019

OBSERVACIONES

Terreno en verde, con maleza, se requiere limpieza de lote. Vértices y linderos del lote no demarcados ni cercados al momento de
inspeccion, se requiere demarcacion topografica. No se logré verificar frente- fondo ni distancia de amarre a esquina. Ubicacion
geografica y coordenadas no coinciden con lo indicado en plano de catastro. Se requiere un nuevo plano de catastro para modificar|
dichos rubros. Servicios publicos basicos no conectados al momento de inspeccién. Hay viviendas y edificaciones cercanas con los
servicios publicos habilitados al momento de inspeccién. Terreno sobre nivel de calle. Terreno en tacotal, no fue posible el ingreso al
terreno debido a tal condicién.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-50204013355100-201
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A MALEZA - LINDEROS NO CERCADOS - TERRENO A NIVEL DE CALLE

%3

MEDIDOR ELECTRICO DE INMUEBLE COLINDANTE
SE REQUIERE REPLANTEO TOPOGRAFICO DE VERTICES Y LINDEROS
SE REQUIERE LIMPIEZA DE TACOTAL EN TERRENO PARA PODER INGRESAR AL MISMO CON
MAYOR FACILIDAD Y SEGURIDAD.
FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

OTF *071m? RARRA HOK 36 MICTHA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecéanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
COMSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 133551---000

PROVIMCIA: GUANACASTE FINCA: 133551 DUPLICADCO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMES: MO HAY

MNATURALEZA: TERREND PARA COMSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 4-QUEBRADA HONDA CANTON 2-NICOYA DE LA PROVINCIA DE

GUAMACASTE

FINCA UBICADA EN Z20MA CATASTRADA

LINDEROS:

MORTE : CALLE PUBLICA COM UN FRENTE DE 14.256 METROS

SUR : MIRIAM MEDINA MEDIMA

ESTE : MIRIAM MEDINA MEDIMNA

QESTE : VICTOR GARCIA MONTES

MIDE: CUATROCIENTOS OCHEMTA ¥ SIETE METROS COM TREINTA ¥ SIETE DECIMETROS CUADRADOS
PLAMO:G-0731502-2002
IDENTIFICADOR PREDIAL:302040133551_

ANTECEDENTES DE LA FIMCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM

5-00025522 000 FOLIO REAL
5-00133551 001 FOLIO REAL
5-00133551 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 2,350,000.00 COLOMES

PROPIETARILIO:

BAMCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: UM MILLON SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
D05 COLOMES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 20158-00718522-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 2% DE NOVIEMBRE DE 20138

ANMOTACTIOMES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIOMES: ST HAY

RESERVAS Y RESTRICCIOMES

CITAS: 295-20625-01-0967-001

FIMCA REFEREMCIA 025922 000
CAMCELACIOMES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

IUsted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estén actualizados al 15-Julio-2015% a
las 06.55.45% horas
Ermitido el 16-07-2019 a las 05:538 horas

.. ._. ._ CLOIrmpDy

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad de Soporte técnico NAC‘ONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES

DEL BNCR —
S0 /701 K oom-4
Por favor ingresar los'siguicnfes datos referentes a los servicios publicds de agua potabl€ y electricidad de los bienes

temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Sgrvicio de agua potable
Posee servicio activo: Si D No g

En caso de que no cuente con servidio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISE/NIS de I casa mis
cercana; y el proveedor mis cercano a la propiedad.

—_—
Nombre del proveedor del servicio: é{ W[ 60 aﬂ A’ M’w-
Namero telefénico del proveedor: B

Numero de abonado/medidor/NISE/NIS segan corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaciones: A ‘p H&?/M\S ﬁ- %UA '6(] 09’ ‘%(/A

o
Servicio gléctrico
Posee servicio eléctrico activo: S{ D No

En caso de que no cuente con servidio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa mds

cercana; y el proveedor mas cercano a la propiedad.
°
NE S
Nombre del proveedor del servicio: C@%&m&%( E (\

Namero telefénico del proveedor:  ~——

Nuimero de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio :

Nombre del abonado : —_—

Observaciones: {%’Wﬂﬁ;\ ,\[énzm VWLD//
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