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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 Direccion Recursos Material
PROPOSITO DEL AVALUO Administracién de Bienes 6628-1
[T NOMBRE SOLICITANTE (S) 777
BANCO NACIONAL COSTA RICA Céd. Juridicad-000-001021
N@RE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechof
BANCO NACIONAL COSTA RICA C.J 4-000-00102 100%
EX DEUDOR

ANDRES PEREZ ALVARADO

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Cantoén: 09 - NANDAYURE
Distrito: 04 - SAN PABLO

| ncalidad PUERTO SAN PABL(

DIRECCION EXACTA

Del Salbn Comunal de Sa Pablo Viejo, 150 metros,esitnano derecha

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Segunel Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-920368-1990 784,67 m2
Identificador Predial 50904007414300 784,67 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢6.158.090,16
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢2.326.455,00
VALOR TOTAL DEL BIEN (8.484.545,1

VALOR EN LETRAS: OCHO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QINIENTOS CUARENTA Y|
Tiempo estimado para la venta del bien12 meses Ambito minimo de mercado potencial  Local

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A

¢2.326.455,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES
GENERALES

Lote con servicios publicos y construccion en abaod

Nombre del Perito Alexander Gdmez Carranza

Tipo de Profesional  Agronomo Seccion de Ingenieria Firma del Perito

NUmero de registro 6918 Emp. Identificacién N° 502760538

Nombre de la empresa

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccién: 21 marzo 2019 Fecha informe: 21 marzo 2019
Ndmeros telefonicos para conta 8562410
Correo electronico / Direccion WEB  gccostarica@gmail.co

1 knforma o condidencial v de w0 axcluhvo paca &) Banco Macional, i e alsime reiplniabilidad por i copse, divdgacicn o demribucidn & 1ercerod o sutoritacios. Thene ol alcance .
Hemapion de valar diel Bhen en fu cordicion actual v descrita, ¢on fines eraditicios, por lo que no @ hace eftudso lagal de su cordlicion, o e resliten proebai de calidad, Ticas o
rerierin ni al edificionl al terrEno, no =8 asomie retponiabided sobre vicios acultes de la obeas (elementod shimo reglsmented, arquitectdnions, eléctricol o meclnicos], problemar geofisse

e capacidad soportants del suelo. El valuador maniflesta no tener parentesco hasta tercer grado de corsanguinldad o afinlded, o relacién comarcial de ningdn thpo con el solicltants



AVALUO DEL TERRENO

214-50904007414300-2019-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

pr

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Facto 4 Factqr 5 Fact]

VALOR ¢/m2 8.000,00 7.250,00 0,00 0,00 0,00
Area 784,67 700,000,9630] 1100  1,1179
Nivel 1 1 1,0000 1 1,0000
Frente 21,3 20 1,0307 25 0,9568
Servicios 1 1 4 1,0000 4 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000
Factor de Homologacién 0,9926 1,0697
Valores Homologados 7.940,51 7.755,33

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 1,00 m2
1,0000 Area afectadla 1,00 m2
1,0000 Area afectadla 1,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢7.848 /Im2 Valor ajustado ¢7.848 / m2 Valor unitario MegomhTerreno
Factor secciones 1,0000 Area 784,67 m2 ¢0/ m2

VALOR UNITARIO FINAL
VALOR TOTAL DEL TERRENO

¢7.848,00 /m2
¢6.158.090,16

LINDEROS ACTUALES

NORTE LA TRIBU DE AREQUIPO S.A FINCA GANADERA
SUR CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 21,30 CALLE PUBLICA EN LASTRE
ESTE RAFAEL ANGEL DIAZ ROSALES LOTE CON CASA DE HABITACION
OESTE FLORENCIO DIAZ ROSALES LOTE CON CASA DE HABITACION
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 4,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
4 368.627 1.110.423 18
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fechadsulta
Oferta 8649776F 21/03/2019
! Lote 700 carcano del lote valuado Coordenaddgste | 368.477] Norfe  1.110.155
. Oferta 85153144 21/03/2019
2 Lote para construir 1100 m2 Coordenadg&ste | 368.451| Norfe 1.110.312
3
Coordenaddgste | | Nortg
4
Coordenaddgste | | Nortg
5 Coordenadg&ste Nort
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50904007414300-2019-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipode ruta  Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 10,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Coop Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado SI Coop Jardines y Parques NO Clase social zonas cerdBajas
Electricidad SI Coop Transporte Publico SI aOm Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Asada Edificios Comerciales NO aOm Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccion de basura Si
TV por Cable  NO Edificios publicos / comunales Si a 150 m |Pesca artesanal
Medidores instalados

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 21,30 m Nivel sobre calle: 0,30 m
Fondo: 4595 m Pendiente % 4 a8%
Relacién: 2,157277 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro dertatigs asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, s&rgoportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Ondulada PendientéAscendente Riesgo deslizamientoNinguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estighado 65,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

20/03/2019 Reservas y restricciones

OBSERVACIONES

Lote con construccion en abandono, topografia plana enrseifpantal y ondulada en su parte posterior, con forma eggebn ingres
por calle publica de lastre fino en buen estado, existendnscsos publicos disponibles. Existen casas de habitaeitlos alrededore
Baja densidad poblacional.. No se observan otasries que afecten su valor.

IR

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopertante del suele. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipe con el selicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50904007414300-2019-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
P ~ ~. | Estado, ~
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afio§ afop Deprg. Estadp ¢ anos ¢/ m2
Casa desmantelada 45,00 90.000 4.050.000 40 20 I 0,625( 0,9191L 2.326.455,00 51.699
- - 0
- - 0
- - 0
TOTAL 45,00 4.050.000 2.326.455,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
P ~ ~. | Estado, ~
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afio§ afop Deprg. Estadp ¢ anos ¢/ m2
- - 0
- - 0
- - 0
TOTAL - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
P ~ ~. | Estado| ~
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afiog afop Deprg. Estadp ¢ anos ¢/ m2
- - 0
- - 0
- - 0
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢2.326.455,0p
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,0d
VALOR TOTAL ¢2.326.455,0
METODO DE DEPRECIACION o] OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimensién de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre |Factor de Depreciacion A I INTERMEDIO
V. Unit. [Valor Unitario Nuevo Factor EstadgFactor de Estado ,E R REGULAR
VRN [Valor de Reposicién Nuevo VNR [Valor Neto de Reposicion ﬂ D DEFICIENTE
VUT |Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.



Nombre: Avalio de Finca Urbana

Caédigo: RE06-PR21GR02

BANCO Edicién: 02
NACIONAL Pagina: 5
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50904007414300-2019-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Vivienda en desuso o fwedominante: Residencial
Estado de la edificiacion: Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 45,00 m2 Porcentaje de cobertur&% Afio de construccion: 1999
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: NUMERO DE NIVELES:
Estructura  Concreto Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto
Entrepiso N/A Entubado Conduit
Techos No tiene Porcentaje
Cubierta No tiene Caja breaker
Cielos No tiene Interruptor
Pisos Cemento Estado General
Fachada
Gas LP Ubicacion
Aposentos
Barfios 1 Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Cielos
Red de agua caliente Pisos Cubierta
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES
Casa de habitacién desmantelada actualmente. Se obsesvadep de concreto en estado intermedio por no contar cloo, tec obstante
puede mejorar y techar.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |2 obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), preblemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

0904007414300-2019

=

antelada

Vista frontal Estructara actual

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valer del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.






REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 74143---000

PROVINCIA: GUANACASTEFINCA: 74143DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HA
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 4-SAN PABLO CANTON 9-NANDAYURE DE LA PROVINCIA DE
GUANACASTE

FINCA UBICADA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : LA TRIBU DE AREQUIPO S..

SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 21,30
ESTE : RAFAEL ANGEL DIAZ ROSALES

OESTE : FLORENCIO DIAZ ROSALES

MIDE: SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CON SESENTA YESE
DECIMETROS CUADRADOS

PLANO:G-0920368-1990

IDENTIFICADOR PREDIAL:509040074143

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE HN. FOLIO
MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE NUMERO 4143 Y
ADEMAS PROVIENE DE 025328 - 000

VALOR FISCAL: 4,800,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MICOLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2018-00350920-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 08 DE JUNIO DE 2018

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: Sl HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 388-04788-01-0900-001

FINCA REFERENCIA: 025328 - 000
AFECTA A FINCA: 5-00074143- -
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY



FINCA REFERENCIA: 025328 - 000

Usted se esté conectando a una Base de Datos&gplios datos estan actualizados al 22-
Marzo-2019 a las 14.23.33 horas
Emitido el 22-03-2019 a las 14:24 horas



DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y compras | / | | BANCO

Unidad de Soporte técnico | * NAC'ONAL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios publicos de agua potable y electricidad de los bienes
temporales del Banco Nacional de Costa Rica.

Setvicio de agua potable
Posee servicio activo:  Si ﬂ No ':l

En caso de que no cuente con ser\vicio, favor indicar el nimero de abonado/medidor/NISE/NIS de Ia casa mas
cercana; y el proveedor més cercano a la propiedad.

T e
Nombre del proveedor del servicio: ﬁ S CLC( a '\/\A_Q/%D -Scu/\ \"\[/c; é ( &5

T

Numero telefénico del proveedor: ? S tS % l q K‘{

Numero de abonado/medidor/ NISE/NIS segin corresponda del servicio:

Nombre del abonado:

Observaci nes:‘?éd\)—"(x,/;u( Con C’\LSDOW {O(ofcfl c(e Cqia
iOa' og(e VQC,‘H,\Q‘ ﬂ/ué‘/vl—f\ c(eJConec';(»ac(e Gﬁ'efu':'c:‘@

Servicio eléctrico
Posee servicio eléctrico activo: Si No D

En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el niimero de abonado /medidor/NISE/NIS de la casa més
cercana; y el proveedor més cercano a la propiedad.

Nombre del proveedor del servicio: ( :r) o ﬁ CG i a Ne.Ce S‘; e

!
Numero telefénico del proveedor: 2 s ? S’j —} 3 g 5

Nimero de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio :

Nombre del abonado :

Obsmad01 es: P(DD c QC,QQOQ Co ()/(ISDO/]: LL) { c{cc( Cjﬁ & /667111 & C{C(/
//ﬂ C uc‘fvx)_en*p ejcon é@taa{o el Servi:g
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